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1160 Wien | Wohnung | Objektnummer: 57034

Nahe Brunnenmarkt und U6
Thaliastraf3e | idyllische EG-Wohnung
mit Freiflache | Ruhelage | zwischen
KoppstralRe und Thaliastral3e

Ihr Ansprechpartner
Maximilian Michael Zillner, MBA
Immobilienmakler
maximilian.zillner@riwog.at
+43 676/ 68 30 879 WWW.riwog.at
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Nahe Brunnenmarkt und U6 Thaliastral3e | idyllische EG-
Wohnung mit Freiflache | Ruhelage | zwischen Koppstral3e
und Thaliastrale
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beim Hofferplatz | 1-Zimmer mit Schlafgalerie | Terrasse | separate Kiichenzeile Il Erdgeschoss Il
Nahe ThaliastraRe und KoppstraRe

Ideal fur Singles und Parchen

Hardfacts

27m2 Wohnflache zzgl 6m2 Terrasse

1-Zimmer mit Schlafgalerie

separate Kuchenzeile (Vorraum)

Erdgeschoss - Hofgebaude

Heizung: Luftwarmepumpe mit FulBbodenheizung

Klimaanlage und Auenbeschattung

Kellerabteil vorhanden

Ausrichtung: Westen

Anbindung: U6 Thaliastral3e / Stralenbahnlinie 46, Buslinie 48A/ Wiener Westbahnhof

Nahe: Lerchenfelder Gurtel, Thaliastrale, Ottakringer Brauerei, Stadthalle, Koppstralie
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Die Wohnung teilt sich wie folgt auf: Wohnraum mit Schlafgalerie, Badezimmer mit WC, Terrasse, Vorraum
mit Kuche, Kellerabteil

Uber den Eingangsbereich des Hauses gelangt man Uber den idyllischen Innenhof zum Hinterhaus der
Liegenschaft. Vorbei an der Terrasse der Wohnung gelangt man vollkommen barrierefrei Uber den mit einer
Klche ausgestatteten Vorraum in die Wohnung. Vom Wohnraum aus erreicht man sowohl das Badezimmer
als die Terrasse. Uber eine Treppe gelangt man auf die Schlafgalerie.

Die Klchenzeile ist ausgestattet mit: Spule, Kihlschrank, Geschirrspuler, Einbauschranke

Das Badezimmer besteht aus einer Dusche, einem Waschbecken und einem WC.

Ein Kellerabteil ist ebenfalls vorhanden.

Beheizt wird die Wohnung mittels Luftwarmepumpe Uber eine Fulbodenheizung. Zur Kihlung ist eine
Klimaanlage vorhanden sowie eine Au3enbeschattung.

Kostenaufschlisselung

Kaufpreis = 198.000 Euro

laufende Kosten:
66,23 Euro zzgl USt
Rucklage = 52,98 Euro

USt = 6,62 Euro
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verflUgbar: nach Rucksprache
Wohnung
Die Erdgeschoss-Wohnung liegt in einem Hofgebdude in einer Liegenschaft nur wenige Meter von der
Thaliastralle entfernt. In einer ruhigen Seitengasse gelegen unweit vom Hofferpark, mit Ausrichtung der
Wohnung in den begrunten Innenhof, kombiniert mit der Nahe zur ThaliastralRe sowie Koppstrale und zum
Lerchenfelder Gurtel, ist eine ideale Balance zwischen Stadtleben und Entspannung im Grlnen gegeben.
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Summe = 125,83 Euro

Maklerprovision = 3% zzgl 20% USt bezogen auf den Kaufpreis = 7.128,- inkl 20% USt

Besuchen sie auch unsere Homepage WWW.RIWOG.AT mit zahlreichen aktuellen TOP- Objekten!

In Entsprechung des FAGG (Fern- und Auswadrtsgeschafte-Gesetz) und des VRUG (Verbraucherrechte-
Richtlinie-Umsetzungsgesetz) ist es uns leider nur mehr moglich Termine nach Erhalt einer schriftlichen
Anfrage mit vollstandigen Kontaktangaben (Kontaktformular) zu vereinbaren, dies gilt ebenso fur die
Herausgabe relevanter Informationen wie z.B. der Lage. Sehr gerne sind wir auf diesem Wege bereit, uns um
samtliche Anliegen rasch und kompetent zu kimmern.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein wirtschaftliches
Naheverhaltnis besteht. Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

RIWOG Real Estate Management GmbH  Mail: office@riwog.at ~ Tel.: +43 1512 88 89 FN: 318868 z IBAN: AT09 2011 1842 6407 7900
Borsegasse 12, 1010 Wien Web: www.riwog.at UID: ATU 64547048 HG Wien BIC:  GIBAATWWXXX



Eckdaten

Wohnflache:
Terrassenflache:

Etage:
Zimmer:
Bader:
WCs:
Keller:
Terrassen:

Ausbaustufe:
Boden:
Befeuerung:
Bellftung:
Ausblick:

Ausstattung

ca. 27,05 m2
ca. 6,25 m2
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SchlUsselfertig mit Keller
Fliesen, Laminat, Parkett
Luftwdarmepumpe
Klimaanlage

Stadtblick, Grinblick

Preisinformationen

Kaufpreis: 198.000,00 €
Kaufpreis pro m 7.319,78 €
Betriebskosten: 66,23 €
Reparaturrticklage: 52,98 €
Umsatzsteuer: 6,62 €
Monatliche Gesamtbelastung: 125,83 €

RIWOG Real Estate Management GmbH  Mail: office@riwog.at
Borsegasse 12, 1010 Wien

Web: www.riwog.at

Tel.: +431 5128889
UID: ATU 64547048

Nutzungsart:
SchlUsselfertig:
Beziehbar:

Eigentumsform:

Mobiliar:
Heizung:

Lagebewertung:

Larmpegel:
Erschliel3ung:
Bauart:
Zustand:
Baujahr:
Ausrichtung:

Energieausweis:

Gultig bis:
HWB:

Fenster:

Bad:
Kuche:
Extras:

Reparaturrticklage:

RIWOG

Wohnen, Anlage

Ja

nach Rucksprache
Wohnungseigentum
Klche, Bad
FuBbodenheizung

gut
Ruhelage
vollerschlossen
Altbau

gepflegt

1883

Westen

18.07.2033
116,3 kWh/m?2a

AuBenliegender
Sonnenschutz, Offenbare
Fenster, Doppel- /
Mehrfachverglasung,
Kunststofffenster

Dusche, Bad mit WC
Einbaukuche
U-Bahn-Nahe,
Terrassennutzung

107.000,00 € per 27.11.2025

Grundbucheintragungsgebuhr: 1,1 %
Grunderwerbsteuer: 3,5 %
Provision: 7.128,00 € inkl. 20% USt.

FN: 318868 z
HG Wien

IBAN: AT09 2011 1842 6407 7900
BIC:  GIBAATWWXXX
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Weitere Fotos
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IBAN: AT09 2011 1842 6407 7900

FN: 318868 z
BIC:  GIBAATWWXXX

Tel.: +43 1512 88 89
HG Wien

Mail: office@riwog.at
UID: ATU 64547048

RIWOG Real Estate Management GmbH
Web: www.riwog.at

Borsegasse 12, 1010 Wien
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Infrastruktur/Entfernungen (POls)
Gesundheit Kinder & Schulen
Arzt 500 m Schule 500 m
Apotheke 500 m Kindergarten 500 m
Klinik 1.000 m Universitat 1.500 m
Krankenhaus 1.500 m Hohere Schule 1.000 m
Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 500 m Geldautomat 500 m
Backerei 500 m Bank 500 m
Einkaufszentrum 1.000 m Post 500 m
Polizei 500 m
Verkehr
Bus 500 m
U-Bahn 500 m
Stralenbahn 500 m
Bahnhof 500 m
Autobahnanschluss 4,500 m
Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Die beste Finanzierung fur lhr

neues Zuhause - individuell fur Sie!
lhre Anforderungen & Wunsche im Fokus

Mit mehr als Uber 20 Jahren Erfahrung und einer breiten Auswahl an Finanzierungspartnern
finden wir die besten Angebote — ma3geschneidert auf lhre Wiinsche.

Warum AWFS Financial Service?
» Professionelle Beratung & effiziente Abwicklung
® Dynamisch & motiviert setzen wir Ihre Winsche um
® Prazise & verstandnisvoll
® Wir erledigen die lastigen Bankgesprache fur Sie

Motiviert und dynamisch arbeiten wir [dsungsorientiert mit viel Disziplin, Genauigkeit und
hohem Engagement. Wir sind laufend in Weiterbildung, um Ihnen stets die bestmdgliche
Beratung zu bieten. Unsere Dienstleistung erstreckt sich von der Beratung bis hin zur
laufenden Betreuung - auch nach Abschluss des Vertrages.

Lassen Sie uns gemeinsam lhren Traum vom Eigenheim verwirklichen!
Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.

. ) lhr Mutter - Tochter Power Team
iy Alexandra Wallner +43 676 88 400 1886
ey W Nina Wallner, MSc. +43 676 88 400 1917
v E-Mail info@awfs.at

Alexandra Wallner Gewerbliche Vermdgensberatung und Vermittlung von Lebens- und Unfallversicherungen in der Form des Versicherungsagent, GISA Zahl: 30459618
Versicherungsvermittlung in der Form Versicherungsagent gemaR § 137 f. Abs.2 GewO, GISA Zahl: 13722784

Financial Service Ungebundene Kreditvermittiung im Sinne von § 136e Abs. 2 GewO
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