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Grundstuck fur Entwickler | Wasnabruck - rund 4560m?2
Flache | zwischen Mannersdorf und Gramatneusied|

Liegenschaft mit Bestand - 4.556m2 Grundstiicksflache - Ndhe Reisenberg und Seibersdorf

Ideal fiir Bautrager zur Entwicklung eines Wohnbauprojekts

Bei Interesse werden Ihnen gerne konkrete Informationen und Unterlagen zur Verfligung gestellt.

Hard-Facts:
Ca. 4.560 Grundstucksflache
gute Nahversorgung und Anbindung - ideale Voraussetzungen fur ein Wohnbauprojekt

Entwicklungskonzept fur den bestehenden Altbestand vorhanden

Flachenwidmungs- und Bebauungsplan:
Bauland Wohngebiet bzw Grunland Parkanlagen
50% Bebauungsdichte

geschlossene Bauweise

max Hohe: 14 Meter

Liegenschaft

Das Grundstick befindet sich in einer Seitengasse der HauptstralBe von Wasenbruck. Die rund 4.560m2
Grundstucksflache verteilen sich auf ein Bestandsgebaude und Grunflache mit Uberwiegend Baumbestand.

Aktuelle Flachenwidmung: Bauland Wohngebiet mit Grunland Parkanlagen, 50% Bebauungsdichte,
geschlossene Bauweise, maximale Gebaudehohe 14 Meter
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Eine Studie zur Entwicklung (Sanierung und Erweiterung) des Bestands ist bereits vorhanden und kann bei
Bedarf gerne zur Verfugung gestellt werden.

Umgebung

Die Liegenschaft befindet sich Mitten in Wasenbruck, eingebettet zwischen Mannersdorf am Leithagebirge
und Gramatneusiedl. In der Makrolage nur wenige Fahrminuten

entfernt liegen zahlreiche Ortschaften wie Reisenberg mit seinem Erholungszentrum, Gotzendorf an der
Leitha, Hof am Leithagebirge sowie Seibersdorf und noch weitere.

Viele dieser Ortschaften verfugen Uber Restaurants und Kaffees sowie Nahversorger, Kulturzentren,
Beherbergungsbetriebe, Gesundheits- und Bildungseinrichtungen (Kindergarten, Volksschulen) sowie
Sportstatten. Uber die HauptstraBe zwischen den Orten sind in 20-25 Fahrminuten ebenso Himberg,
Fischamend sowie Schwechat und damit auch der Flughafen zu erreichen. Nach Neusiedl am See gelangt
man in rund 30 Fahrminuten und in die Wiener Innenstadt nach etwa 40 Fahrminuten Uber die Ost-
Autobahn (A4).

Auch Uber die Buslinie 248 gelangt man in die umliegenden Ortschaften.
Damit ist eine ideale Balance zwischen Entspannung im Grunen und Stadtleben gegeben.

Kostenaufschlisselung

Kaufpreis: 499.000 Euro netto zzgl 20% USt
Maklerprovision: 3,6% (inkl USt) des Kaufpreises
Alle Angaben haben wir von der Eigentimerin erhalten. Diese sind daher ohne Gewahr.

In Entsprechung des FAGG (Fern- und Auswartsgeschafte-Gesetz) und des VRUG (Verbraucherrechte-
Richtlinie-Umsetzungsgesetz) ist es uns leider nur mehr mdoglich Termine nach Erhalt einer schriftlichen
Anfrage mit vollstandigen Kontaktangaben (Kontaktformular) zu vereinbaren, dies gilt ebenso fur die
Herausgabe relevanter Informationen wie z.B. der Lage. Sehr gerne sind wir auf diesem Wege bereit, uns um
samtliche Anliegen rasch und kompetent zu kimmern.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein wirtschaftliches
Naheverhdltnis besteht. Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentumer bzw. Verkaufer,
nach unserer Aufklarung Uber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung zu seiner Erstellung
noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des Gebdudes entsprechende
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir ibernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche
Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familidres oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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Eckdaten

Grundstucksflache: ca. 4.556 m? Nutzungsart: Wohnen, Gewerbe,
Anlage
Eigentumsform: Alleineigentum
Lagebewertung: gut
Larmpegel: Beeintrachtigung
gegeben
Erschliel3ung: vollerschlossen

Preisinformationen

Kaufpreis: 499.000,00 € Grundbucheintragungsgebuhr: 1.1 %
Grunderwerbsteuer: 35%
Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.
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2452 Wasenbruck

Infrastruktur/Entfernungen (POls)

Gesundheit

Arzt 3.000 m
Apotheke 3.000 m
Nahversorgung

Supermarkt 2.500 m
Backerei 4.000 m
Verkehr

Bus 500 m
Bahnhof 5.000 m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

RIWOG Real Estate Management GmbH  Mail: office@riwog.at
Borsegasse 12, 1010 Wien Web: www.riwog.at

Spielplatz Wasenbruck Q

RIWOG

S,‘e(

Kinder & Schulen

Schule
Kindergarten

Sonstige
Geldautomat
Bank

Post

Polizei

Tel.: +43 151288 89 FN: 318868 z
UID: ATU 64547048 HG Wien

Map data ©2026

3.000 m
3.500 m

2.500m
3.500 m
3.500 m
4.000 m

IBAN: AT09 2011 1842 6407 7900

BIC:

GIBAATWWXXX



Die beste Finanzierung fur lhr

neues Zuhause - individuell fur Sie!
lhre Anforderungen & Wunsche im Fokus

Mit mehr als Uber 20 Jahren Erfahrung und einer breiten Auswahl an Finanzierungspartnern
finden wir die besten Angebote — ma3geschneidert auf lhre Wiinsche.

Warum AWFS Financial Service?
» Professionelle Beratung & effiziente Abwicklung
® Dynamisch & motiviert setzen wir Ihre Winsche um
® Prazise & verstandnisvoll
® Wir erledigen die lastigen Bankgesprache fur Sie

Motiviert und dynamisch arbeiten wir [dsungsorientiert mit viel Disziplin, Genauigkeit und
hohem Engagement. Wir sind laufend in Weiterbildung, um Ihnen stets die bestmdgliche
Beratung zu bieten. Unsere Dienstleistung erstreckt sich von der Beratung bis hin zur
laufenden Betreuung - auch nach Abschluss des Vertrages.

Lassen Sie uns gemeinsam lhren Traum vom Eigenheim verwirklichen!
Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.

. ) lhr Mutter - Tochter Power Team
iy Alexandra Wallner +43 676 88 400 1886
ey W Nina Wallner, MSc. +43 676 88 400 1917
v E-Mail info@awfs.at

Alexandra Wallner Gewerbliche Vermdgensberatung und Vermittlung von Lebens- und Unfallversicherungen in der Form des Versicherungsagent, GISA Zahl: 30459618
Versicherungsvermittlung in der Form Versicherungsagent gemaR § 137 f. Abs.2 GewO, GISA Zahl: 13722784

Financial Service Ungebundene Kreditvermittiung im Sinne von § 136e Abs. 2 GewO
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