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Erholung zwischen Donau und Bisamberg | Balkon -
Ruhelage - Stellplatz vorhanden | Nahe Landesklinikum
Korneuburg | 30 Min bis Wiener Innenstadt

3-Zimmer mit Balkon und separater Kiichenzeile | 1. Liftstock | eigener Stellplatz | Mitten in
Korneuburg - zwischen Badeteich Bisamberg und Golfclub Tuttendérfl

Ein idealer Erholungssort zwischen Donau und Bisamberg.

Hard-Facts

3-Zimmer mit separater Kuchenzeile und Balkon
rund 72m2 Wohnflache, 3m2 Freiflache

1. Liftstock

Badezimmer mit Badewanne (separates WC)
separate Kuchenzeile

Klimaanlage, Aul3enjalousien, Gas-Etageheizung
eigener Stellplatz am Grundstuck
Einlagerungsraum (ca 7m2)

Ausrichtung: Nord-West
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Umgebung: Bisamberg, Tuttendorfl, Korneuburg, Langenzersdorf, Donau
Anbindung: Bahnhofe Bisamberg, Korneuburg und Langenzersdorf / Donauufer Autobhahn

Bezug: nach Rucksprache

Liegenschaft

Die Wohnung liegt im 1. Stockwerk eines modernen Wohngebadudes an der Klein-Engersdorfer Stral3e und ist
bequem per Aufzug zu erreichen. Vom Eingangsbereich aus der mit

rund 6m2 Uber ein geraumigen Vorraum verfugt, sind bis auf die Kiche alle weiteren Raume direkt
begehbar.

Der grol3ztigige Wohnraum (ca 25m2) bietet viel Platz fur ein Sofa, eine TV-Kommode und einen Essbereich
sowie Wohnzimmerschranke. Vom Wohnzimmer aus gelangt man

auch auf den strallenseitig ausgerichtet Balkon. An der Vorderseite liegen auch die separate Toilette sowie
das Badezimmer. Das Bad verflgt Uber eine Badewanne, ein Waschbecken mit Unterbodenschrank, weiter
Verstauungsmoglichkeiten und auch ein Fenster.

Die Kuche ist ruckseitig ausgerichtet und verfugt Uber folgende Ausstattung: Ofen, Herd, Spule,
Geschirrspuler, Waschmaschine, Kuhlschrank, Gefrierfach, Einbaukasten, Fenster

An der RUckseite befinden sich auch zwei Schlafzimmer, die mit etwa 12 bzw 14m2 Wohnflache Platz zur
Entfaltung bieten.

Beheizt wird das Objekt mittels Gas-Etagenheizung. 2021 wurde das Heizsystem inklusive
Warmwasserspeicher erneuert.

Aullenbeschattung an fast allen Fenstern vorhanden. Eine Klimaanlage kuhlt die Wohnung.
Zur Wohnung gehort auch ein eigener Kfz-Stellplatz am Parkplatz auf der Ruckseite der Liegenschaft.
Der Einlagerungsraum im Kellergeschoss verfugt Uber rund 7m2.

Durch die Ausrichtung und zahlreichen Fenster, besteht eine helle und angenehme Atmosphdare in der
Wohnung.
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Umgebung

Die Liegenschaft befindet sich Mitten in Korneuburg bei der Bisamberger Stral8e / Klein-Engersdorfer Stralie.
Binnen weniger Fahrminuten erreicht man Bisamberg bzw

Langenzersdorf. Auch die Wiener Innenstadt ist Uber die Donauufer-Autobahn nur rund 30 Fahrminuten
entfernt. Alternativ kann man die Bahnhofe von Korneuburg und den Nachbarortschaften nutzen. Durch die
Lage sind alle moglichen Geschéaften des taglichen Bedarf sowie Restaurants und Kaffees schnell zu

erreichen. Auch das Landesklinikum Korneuburg befindet liegt mit etwa 7 Gehminuten in unmittelbarer
Nahe zur Wohnung.

Aufgrund der Lage zwischen Bisamberg und der Donau ist eine ideale Balance zwischen Erholung im Grinen
und Stadtleben kombiniert mit einer guten Anbindung vorhanden.

Der Golfclub Tuttendorfl, der Badeteich Bisamberg, Burg Kreuzenstein, der Donaupark bzw der Motorboot
Club Vindobona und das Restaurant Tuttendorfl sind nur wenige

der zahlreichen Besonderheiten in der Region.
Kosten

Kaufpreis = 249.000 Euro

Maklergebiihr = 3% des Kaufpreises zzgl 20% USt

Die laufenden Kosten werden noch bekannt gegeben.

Haben wir lhr Interesse geweckt ?

Dann vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin.

Alle Angaben haben wir vom EigentUmer erhalten. Diese sind daher ohne Gewahr.

Besuchen sie auch unsere Homepage WWW.RIWOG.AT mit zahlreichen aktuellen TOP- Objekten!

In Entsprechung des FAGG (Fern- und Auswadrtsgeschafte-Gesetz) und des VRUG (Verbraucherrechte-
Richtlinie-Umsetzungsgesetz) ist es uns leider nur mehr moglich Termine nach Erhalt einer schriftlichen
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Anfrage mit vollstandigen Kontaktangaben (Kontaktformular) zu vereinbaren, dies gilt ebenso fur die
Herausgabe relevanter Informationen wie z.B. der Lage. Sehr gerne sind wir auf diesem Wege bereit, uns um
samtliche Anliegen rasch und kompetent zu kimmern.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein wirtschaftliches
Naheverhaltnis besteht. Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

RIWOG Real Estate Management GmbH  Mail: office@riwog.at ~ Tel.: +43 1512 88 89 FN: 318868 z IBAN: AT09 2011 1842 6407 7900
Borsegasse 12, 1010 Wien Web: www.riwog.at UID: ATU 64547048 HG Wien BIC:  GIBAATWWXXX



Eckdaten

Wohnflache:
Balkonflache:

Etage:
Zimmer:
Bader:
WCs:
Balkone:

Ausstattung

ca. 71,96 m2
ca. 3 mz?

Etage / Lift vorhanden

1.
3
1
1
1

Nutzungsart:
SchlUsselfertig:
Beziehbar:
Eigentumsform:
Mobiliar:
Heizung:

Lagebewertung:
Larmpegel:

Erschliel3ung:
Bauart:
Zustand:
Baujahr:
Ausrichtung:

Letzte Sanierung:

Energieausweis:
HWB:

RIWOG

Wohnen

Ja

nach Rucksprache
Wohnungseigentum
Klche, Bad
Etagenheizung

gut
Beeintrachtigung
gegeben
vollerschlossen
Neubau
gepflegt

1994
Nordwesten
2026

89 kWh/m2a

Bauweise: Massiv, Ziegel Balkon: Nordwestbalkon /
Ausbaustufe: Schlusselfertig mit Keller -terrasse
Boden: Fliesen, Laminat, Fenster: Aulenliegender
Teppichboden Sonnenschutz,
Fahrstuhl: Personenaufzug Innenliegender
Bef . G Sonnenschutz, Offenbare
€ ?uerung. ?S Fenster, Doppel- /
Bellftung: Klimaanlage Mehrfachverglasung,
Ausblick: Stadtblick, Fernblick, Kunststofffenster
Granblick WCs: Toilette
Bad: Bad mit Fenster,
Badewanne
Klche: Einbauktche
Stellplatzart: Parkplatz
Preisinformationen
Kaufpreis: 249.000,00 € Grundbucheintragungsgebuhr: 1.1 %
Grunderwerbsteuer: 3,5%

Provision: 8.964,00 € inkl. 20% USt.
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Weitere Fotos
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Lage

2100 Korneuburg
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Infrastruktur/Entfernungen (POls)
Gesundheit Kinder & Schulen
Arzt 2.000 m Schule 1.000 m
Apotheke 500 m Kindergarten 1.000 m
Krankenhaus 500 m Universitat 6.000 m
Klinik 5.500 m Hohere Schule 10.000 m
Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 500 m Bank 1.000 m
Backerei 1.000 m Geldautomat 1.000 m
Einkaufszentrum 6.000 m Post 1.000 m
Polizei 1.500 m
Verkehr
Bus 500 m
Stralenbahn 7.000 m
Autobahnanschluss 1.500 m
Bahnhof 1.000 m
Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Die beste Finanzierung fur lhr

neues Zuhause - individuell fur Sie!
lhre Anforderungen & Wunsche im Fokus

Mit mehr als Uber 20 Jahren Erfahrung und einer breiten Auswahl an Finanzierungspartnern
finden wir die besten Angebote — ma3geschneidert auf lhre Wiinsche.

Warum AWFS Financial Service?
» Professionelle Beratung & effiziente Abwicklung
® Dynamisch & motiviert setzen wir Ihre Winsche um
® Prazise & verstandnisvoll
® Wir erledigen die lastigen Bankgesprache fur Sie

Motiviert und dynamisch arbeiten wir [dsungsorientiert mit viel Disziplin, Genauigkeit und
hohem Engagement. Wir sind laufend in Weiterbildung, um Ihnen stets die bestmdgliche
Beratung zu bieten. Unsere Dienstleistung erstreckt sich von der Beratung bis hin zur
laufenden Betreuung - auch nach Abschluss des Vertrages.

Lassen Sie uns gemeinsam lhren Traum vom Eigenheim verwirklichen!
Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.

. ) lhr Mutter - Tochter Power Team
iy Alexandra Wallner +43 676 88 400 1886
ey W Nina Wallner, MSc. +43 676 88 400 1917
v E-Mail info@awfs.at

Alexandra Wallner Gewerbliche Vermdgensberatung und Vermittlung von Lebens- und Unfallversicherungen in der Form des Versicherungsagent, GISA Zahl: 30459618
Versicherungsvermittlung in der Form Versicherungsagent gemaR § 137 f. Abs.2 GewO, GISA Zahl: 13722784

Financial Service Ungebundene Kreditvermittiung im Sinne von § 136e Abs. 2 GewO
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