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Ehemalige Gartnerei mit 2.200 m? Grundflache und
vielfaltigem Entwicklungspotenzial

Lage

Eingebettet in die typische Weinviertler Hlgellandschaft liegt dieser wunderbare Ort zwischen Mistelbach
und Laa/Thyaa ca. 50 km nordlich von Wien.

Wohnen, Werkstatt, Gartenbau oder Neubeginn? Sie entscheiden!

In der idyllischen Gemeinde Gaubitsch gelangt diese aullergewdhnliche Liegenschaft mit einer Gesamtflache
von ca. 2.200 m2 zum Verkauf.

Die ehemalige Gartnerei bietet eine seltene Gelegenheit fur all jene, die auf der Suche nach einer Immobilie
mit Entwicklungspotenzial, groRzlgigen Freiflachen und vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten sind.

Auf dem Grundstlck befindet sich ein Altbestandshaus mit drei Zimmern. Dartber hinaus erinnern
zahlreiche Uberreste der ehemaligen Gartnerei noch heute an die frihere Nutzung der Liegenschaft.

Viel Platz fur neue Ideen

Das Grundstlck eroffnet zahlreiche Mdglichkeiten fUr kreative Kopfe, Handwerker, Selbstversorger oder
Menschen, die sich ihren Wohntraum auf einem grol3zigigen Grundstlck verwirklichen méchten.

Hinter dem bestehenden Gebaude befinden sich die ehemaligen Gartnereiflachen, auf denen teilweise noch
Fundamente und Mauerreste der friheren Gewachshauser vorhanden sind.

Dadurch entsteht ein einzigartiger Charakter, der das Potenzial dieser Liegenschaft unterstreicht.

Grof3zugige Hofeinfahrt

Bereits die groRzugige Einfahrt und der geschutzte Innenhof vermitteln ein Gefuhl von Platz und
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ermoglichen vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten. Ob  Werkstatt, Lagerflachen, Hobbybereich oder
Abstellmoglichkeiten - hier erdffnen sich zahlreiche Optionen. Das Foto zeigt den weitldufigen Durchgangs-
und Hofbereich des Bestandsgebadudes.

Highlights

e Grundstucksgrole ca. 2.200 m2

* Garage Toreinfahrt: ca. 22 m2

* Altbestandshaus mit 3 Zimmern ca 80 m2

* grol3zligiger Innenhof ca. 104 m2 gepflastert

* Nebengebdaude ca. 42 m?

* Arbeitsraum ca. 150 m?

* Heizhaus ca. 90 m?

* ehemalige Gewachshausflachen vorhanden

e Fundamente und Mauerreste der friheren Gartnerei
* Heizung: Elektroheizung, Holzofen

* vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten

e ideal fur Selbstversorger, Handwerker oder Visionare
* seltene Gelegenheit mit Entwicklungspotenzial

Kaufpreis: € 149.000,-

NEBENKOSTEN
* 3,5 % Grunderwerbsteuer
* 1,1 % Grundbuchseintragung

* 3,0 % Vermittlungsprovision zzgl. 20 % MwSt.
* Vertragserrichtung nach Vereinbarung

Es wird darauf hingewiesen, dass die angefiihrten Daten auf Informationen des Abgebers oder Dritter (z. B.
Behorden) beruhen, sodass fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit keine Gewahr Ubernommen werden kann.

Die Bilder wurden teilweise Kl-gestutzt bearbeitet und dienen der Veranschaulichung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familidres oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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Eckdaten

Grundstucksflache: ca. 2.200 m2
Wohnflache: ca. 80 m2
Zimmer: 6

Keller: 1
Ausstattung

Befeuerung: Elektro, Holz

Preisinformationen

Kaufpreis: 149.000,00 €

RIWOG Real Estate Management GmbH
Borsegasse 12, 1010 Wien

Mail: office@riwog.at
Web: www.riwog.at

Tel.: +431 5128889
UID: ATU 64547048

RIWOG

Nutzungsart: Wohnen, Gewerbe

Ausblick: Grunblick
Grundbucheintragungsgebuhr: 1,1 %
Grunderwerbsteuer: 3,5%
Provision: 5.364,00 € inkl. 20% USt.

FN: 318868 z IBAN: AT09 2011 1842 6407 7900
HG Wien BIC:  GIBAATWWXXX
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Infrastruktur/Entfernungen (POls)

Gesundheit

Arzt 1.000 m
Apotheke 6.500 m
Klinik 8.500 m
Nahversorgung

Supermarkt 6.000 m
Backerei 500 m
Einkaufszentrum 9.000 m
Verkehr

Bus 500 m
Bahnhof 8.000 m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Kinder & Schulen

Schule
Kindergarten

Sonstige
Geldautomat
Bank

Polizei

Post
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Die beste Finanzierung fur lhr

neues Zuhause - individuell fur Sie!
lhre Anforderungen & Wunsche im Fokus

Mit mehr als Uber 20 Jahren Erfahrung und einer breiten Auswahl an Finanzierungspartnern
finden wir die besten Angebote — ma3geschneidert auf lhre Wiinsche.

Warum AWFS Financial Service?
» Professionelle Beratung & effiziente Abwicklung
® Dynamisch & motiviert setzen wir Ihre Winsche um
® Prazise & verstandnisvoll
® Wir erledigen die lastigen Bankgesprache fur Sie

Motiviert und dynamisch arbeiten wir [dsungsorientiert mit viel Disziplin, Genauigkeit und
hohem Engagement. Wir sind laufend in Weiterbildung, um Ihnen stets die bestmdgliche
Beratung zu bieten. Unsere Dienstleistung erstreckt sich von der Beratung bis hin zur
laufenden Betreuung - auch nach Abschluss des Vertrages.

Lassen Sie uns gemeinsam lhren Traum vom Eigenheim verwirklichen!
Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.

. ) lhr Mutter - Tochter Power Team
iy Alexandra Wallner +43 676 88 400 1886
ey W Nina Wallner, MSc. +43 676 88 400 1917
v E-Mail info@awfs.at

Alexandra Wallner Gewerbliche Vermdgensberatung und Vermittlung von Lebens- und Unfallversicherungen in der Form des Versicherungsagent, GISA Zahl: 30459618
Versicherungsvermittlung in der Form Versicherungsagent gemaR § 137 f. Abs.2 GewO, GISA Zahl: 13722784

Financial Service Ungebundene Kreditvermittiung im Sinne von § 136e Abs. 2 GewO
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