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High-End Luxury 3 Min. vom
Stephansplatz (Virtual Tour) | 360°
Dachterrasse mit Pool | Sauna |
Stadtpark ums Eck | 1 Min. zur Staatsoper
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High-End Luxury 3 Min. vom Stephansplatz (Virtual Tour) |
360° Dachterrasse mit Pool | Sauna | Stadtpark ums Eck |
1 Min. zur Staatsoper

Lage
Stadtpark | Stephansplatz | Karlsplatz

Fin exklusives & einzigartiges Zuhause

Im obersten Stock dieses stilvoll sanierten Altbaus, welcher 1873 seinerzeit fur Dominik Graf Kinsky erbaut
wurde, befindet sich diese atemberaubende Wohnung die High-End Wohngefihl mit spektakularen
Fernblicken und dem Eindruck von Perfektion vermittelt: Architektur die an den Verlauf der Sonne angepasst
ist, Swimmingpool auf der 360° Dachterrasse, privater Lift in der eigenen Wohnung, Sauna, Raumhohen die
dem Altbau nachempfunden sind und traumhafte Aussichten. Hier findet auch der anspruchsvollste
Wohnungssuchende ein Zuhause das seines Gleichen sucht.

Dieses einzigartige Projekt vereint in idealer Weise ruhiges, hochwertiges und anspruchsvolles Wohnen
mitten in Wiens bester Zentrumslage.

Machen Sie sich ganz bequem ein umfassendes Bild von dieser auliergewohnlichen Liegenschaft mit einer
virtuellen Besichtigung:

HIER GEHT'S ZUR VIRTUAL TOUR (hier klicken)

HIGHLIGHTS

* Traumhafter 360°-Weitblick inkl. Stephansdom von den Uber 133m2 Terrassen
* Privat Swimmingpool auf dem Dach & Sauna in der Wohnung
» Stadpark, Staatsoper, Albertina und Stephansplatz in Gehweite
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https://my.matterport.com/show/?m=mtTDdPEWdd2

RIWOG

Privatlift in der Wohnung

Hochwertiges Fitnessstudio im Haus

Weinkeller zur Nutzung

FuBbodenheizung, Deckenkiihlung und Klimagerate

INFOS ZUR WOHNUNG

STOCKWERK: DG mit Lift

BEZIEHBAR: ab sofort

WOHNFLACHE: Ca. 303,28 m2

TERRASSENFLACHEN: Ca. 133,30 m2

BALKON: 6,75m2

LOGGIA: 4,78m?2

ZIMMER: 5

MOBLIERT: Bad und Kiiche ist mobliert

WASCHMASCHINENANSCHLUSS: Ja im Haushaltsraum

LIFT: Ja (auch in der Wohnung)

TV/INTERNET: z.B. MAGENTA / A1

3 x BADEZIMMER: Badewanne, Dusche, Sauna, Waschbecken, Handtuchheizung, WC

4 X WC: 1 x Separates Gaste WC, 3 x im Bad

HEIZUNG: Fultbodenheizung

KUHLUNG: Klimagerat

KELLERABTEIL: Ja

2 x ABSTELLRAUM: Ja

RUCKLAGEN: wird noch bekannt gegeben

AUSSTATTUNG: Swimmingpool auf Terrasse, Sauna in Master Badezimmer, Drei Bader
vollausgestattet (Wanne, Dusche, WC), Steckdose und Wasseranschluss auf

Freiflachen, Gegensprechanlage mit Turoffner, Videokameras, 3-Scheiben-Isolierverglasung
VERKEHRSANBINDUNG: U-Bahn-Station U4 Stadtpark in 2 Minuten & Bim 1, 2 & D quasi vor der
Haustdr (Weihburggasse / Schwarzenbergplatz), Karlsplatz in 2 Minuten erreichbar
INFRASTRUKTUR: Wie vom Zentrum Wiens zu erwarten ob Einkaufsmoglichkeiten, Naherholung
(Stadtpark), Unterhaltung, Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Theater oder Sporteinrichtungen befindet
sich alles in nachster Nahe.

UMGEBUNG & LAGE: Ob Stadtpark, Staatsoper, Haus der Musik, das Ronacher oder der
Stephansplatz - alles ist ful’ldufig erreichbar, der gesamte 1. Bezirk quasi vor der Hausture

HWB: 25,39 kWh/m?2a

KLASSE: B

KOSTEN:

KAUFPREIS: 7.900.000,00 €
BETRIEBSKOSTEN INKL. LIFT: Werden noch bekannt gegeben

NEBENKOSTEN WELCHE VOM KAUFER ZU TRAGEN SIND

PROVISION: 3% d. Kaufpreises zzgl. 20% USt.
KOSTEN DER ERSTELLUNG DES KAUFVERTRAGS

Haben Sie weitere Fragen oder wiinschen eine Besichtigung? - Gleich Kontakt aufnehmen!

In Entsprechung des FAGG (Fern- und Auswadrtsgeschafte-Gesetz) und des VRUG (Verbraucherrechte-
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Richtlinie-Umsetzungsgesetz) ist es uns leider nur mehr moglich Termine nach Erhalt einer schriftlichen
Anfrage mit vollstandigen Kontaktangaben (Kontaktformular) zu vereinbaren, dies gilt ebenso fur die
Herausgabe relevanter Informationen wie z.B. der Lage. Sehr gerne sind wir auf diesem Wege bereit, uns um
samtliche Anliegen rasch und kompetent zu kimmern. Fur Plane und Angaben im Inserat Ubernehmen wir
ausdrucklich keine Haftung. Bilder wurden nachbearbeitet und dienen zur allgemeinen Veranschaulichung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familidres oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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Eckdaten

RIWOG

Wohnflache: ca. 303,28 m? Nutzungsart: Wohnen
Terrassenflache: ca. 1333 m? Beziehbar: sofort
Balkonflache: ca. 6,75 m? Eigentumsform: Wohnungseigentum
Loggiaflache: ca. 4,78 m? Mobiliar: Klche, Bad
Heizung: FuBbodenheizung
Etage: 1.DG
Zimmer: 5 Lagebewertung: sehr gut
Bader: 3 Larmpegel: Ruhelage
WCs: 4 Bauart: Neubau
Abstellraume: 2 Ausrichtung: Stdwesten
Terrassen: 4
Balkone: 1 Energieausweis:
Loggien: 1 HWB: ) 25,39 kwh/m2a
Garagen: 1
Ausstattung
Boden: Fliesen, Parkett Fenster: Doppel-/
Fahrstuhl: Personenaufzug Mehrfachverglasung
Beluiftung: Klimaanlage WCs: Getrennte Toiletten,
Ausblick: Stadtblick, Fernblick Gaste-We
Balkon: Nordbalkon / -terrasse, Bad: Bad mit Fenster,
Ostbalkon / -terrasse, Badewanne, Dusche, Bad
Stidbalkon / -terrasse, mit WC
Westbalkon / -terrasse, Klche: WohnkUche / offene
Nordostbalkon / Kiche
-terrasse, Stellplatzart: Garage
Nordwestbalkon / Extras: Alarmanlage, Sauna,
-terrasse, Sudostbalkon / Sicherheitskamera,
-terrasse, Sudwestbalkon Swimmingpool, U-Bahn-
/ -terrasse Nihe, Abstellraum,
Raume: WG geeignet Seniorengerecht,
Rollstuhlgerecht,
Weinkeller, Fitnessraum
Preisinformationen
Kaufpreis: 7.900.000,00 € Grundbucheintragungsgebuhr: 1.1 %
Grunderwerbsteuer: 3,5%
Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.
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Weitere Fotos
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Infrastruktur/Entfernungen (POls)

Gesundheit

Arzt 500 m
Apotheke 500 m
Klinik 1.000 m
Krankenhaus 1.000 m
Nahversorgung

Supermarkt 500 m
Backerei 500 m
Einkaufszentrum 500 m
Verkehr

Bus 500 m
U-Bahn 500 m
Stralenbahn 500 m
Bahnhof 500 m
Autobahnanschluss 3.000 m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Plane
R LICHTHOF
5.Stock §
Vorraum 1
Vorraum 2 21,96 m2
Vorraum 3 2,49 m2
Vorraum-Lift 1,40 m2
Zimmer 1 2442m2
Schrankraum 1
Panikraum 11,05 m2
Bad/WC 1 10,52 m2
Sauna 324m2 O —
Zimmer 2 20,48 m2 INNENH F \
Schrankraum 2 8,66 m2 0 1 2 3 A 5 \ f
10 Bad/WC2 6,61 m2 [ Emmm .| A
11 Zimmer 3 20,89 m2 SO0~
12 Schrankraum 3 636 m2 5 Stock Y \
13 Bad/WC3 7,43m2 J $
14_Hauswirtschaftsraum 2,39 m2
1-14_ Wohnflache gesamt 151,98 m2
15_Balkon 6,75 m2 =
15 Freiflachen gesamt 6,75 m2 Stand: 180110
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T 1)
= LICHTHOF
—|
Dachgescho
3o INNENHOF
17 Lounge 2738 m2
18 Wohnen 4033m2
19 Vorraum 1 1,80 m2
20 we 306 m2
21 Vorraum 2 284m2
BAGHGRSEHOSS 22 _Abstellraum 2,75 m2
1622 Wohnfiache gesamt 127,17 m2 "
23 Terrasse 2292m2
23 Freiflachen gesamt 22,92 m2Z (Hﬁ—3:5_5 }\01/
AT \
Dachgeschoss ;
Stand: 180110
Sitt c n Pl nhat ' sichplanungsstand vom Jul tieren und ncht verbindlich sir
i . ; Y
¥ ; je gehdren nicht z s nd sind lediglich als Gestaltungsvorschiag zu verstehen
ine r  Informationen kann ht
stellung vorbehaltlict er Festsetzungen aus der Bauger
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LUFTRAUM o8
Galerie + Dachebene
24 Galerie 24,13 m2
24 Wohnflache gesamt 2413 m2
GALERE - 25 Loggia 478 m2
26 Te 1 8,07 m2
DACHEGENE 37 Terrasee2 206m2 0 1 $ 3 L 5
28 Pool 7.43m2 [ — —
25-28 Freiflachen gesamt 52,34 m2 F INNENHOF
Galerie - Dachebene !
L
o
A \
Stand: 180110
,j:‘lw e, dass die auf dem Plar halte de: ) Einreichplanungsstand vom Juli 2016 reprasentieren und ncht verbindlich sir
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Die beste Finanzierung fur lhr

neues Zuhause - individuell fur Sie!
lhre Anforderungen & Wunsche im Fokus

Mit mehr als Uber 20 Jahren Erfahrung und einer breiten Auswahl an Finanzierungspartnern
finden wir die besten Angebote — ma3geschneidert auf lhre Wiinsche.

Warum AWFS Financial Service?
» Professionelle Beratung & effiziente Abwicklung
® Dynamisch & motiviert setzen wir Ihre Winsche um
® Prazise & verstandnisvoll
® Wir erledigen die lastigen Bankgesprache fur Sie

Motiviert und dynamisch arbeiten wir [dsungsorientiert mit viel Disziplin, Genauigkeit und
hohem Engagement. Wir sind laufend in Weiterbildung, um Ihnen stets die bestmdgliche
Beratung zu bieten. Unsere Dienstleistung erstreckt sich von der Beratung bis hin zur
laufenden Betreuung - auch nach Abschluss des Vertrages.

Lassen Sie uns gemeinsam lhren Traum vom Eigenheim verwirklichen!
Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.

. ) lhr Mutter - Tochter Power Team
iy Alexandra Wallner +43 676 88 400 1886
ey W Nina Wallner, MSc. +43 676 88 400 1917
v E-Mail info@awfs.at

Alexandra Wallner Gewerbliche Vermdgensberatung und Vermittlung von Lebens- und Unfallversicherungen in der Form des Versicherungsagent, GISA Zahl: 30459618
Versicherungsvermittlung in der Form Versicherungsagent gemaR § 137 f. Abs.2 GewO, GISA Zahl: 13722784

Financial Service Ungebundene Kreditvermittiung im Sinne von § 136e Abs. 2 GewO
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