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Moderne Dachgeschoss-Neubau mit XXL-Dachterrasse

vielen Technischen Raffinessen in U-Bahn nahe

Lage
U6 Erlaaer StralRe

Moderne Neubauwohnung mit hochwertiger Ausstattung in 1230

Zur Vermietung gelangt diese attraktive Neubauwohnung in einer modernen Wohnhausanlage aus dem Jahr
2023 in 1230 Wien.

Die Wohnung Uberzeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung, hochwertige Ausstattung sowie innovative
Haustechnik und bietet zeitgemallen Wohnkomfort auf hochstem Niveau. Dank moderner Bauweise,
energieeffizienter Gebaudetechnik und zahlreicher Komfortmerkmale eignet sich diese Wohnung ideal fur
Singles, Paare und Familien.

In wenigen Gehminuten zur U-Bahn-Linie U6 bzw. zur Badner Bahn. So koénnen Sie die Ruhe des
Stadtrandes genielBen, sind aber auch gut zur Wiener Innenstadt angebunden. Auch fUr Shopping-
Vergnugen ist mit dem Westfield Shopping City Sud gesorgt.

Hinweis: Die derzeit veroffentlichten Fotos stammen teilweise aus vergleichbaren Wohnungen desselben
Hauses und dienen der Veranschaulichung von Ausstattung und Ausfuhrungsstandard. Originalbilder der
gegenstandlichen Wohnung werden in Klrze erganzt.

Eckdaten

Wohnflache: ca. 78,06 m?
Zimmer: 3

Freiflache: Loggia, Dachterrasse
Gesamtmiete: € 1950

Kaution: 6 Monatsmieten
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* Verfugbar ab: 01.09.2026

Hochwertige Ausstattung

Bereits beim Betreten der Wohnhausanlage zeigt sich der moderne Anspruch dieses Neubauprojekts. Die
Liegenschaft verfligt Uber eine innovative Video-Sprechanlage mit Gesichtserkennung, welche eine
komfortable und sichere Turéffnung ermaoglicht.

Die Wohnung selbst besticht durch helle Wohnraume, grol3ziigige Fensterflaichen und hochwertige
Materialien.

Besondere Highlights

e Neubau aus dem Jahr 2023

* Hochwertige Ziegelmassivbauweise

* Energieeffiziente Luftwarmepumpe

* FuBbodenkuihlung unterstitzt durch PV Anlagen fUr angenehme Temperaturen im Sommer
* Vorbereitung fur die Installation einer Klimaanlage

* Moderne Video-Gegensprechanlage

* Gesichtserkennung zur Turoffnung

* Glasfaseranschluss fur Highspeed-Internet

* Kunststoff-Alu-Fenster mit 3-fach Isolierverglasung

* Aullenliegender Sonnenschutz

* E-Ladestation bei jedem Stellplatz in der hauseigenen Tiefgarage
* Zeitgemale Architektur und hochwertige Ausfuhrung

* Hervorragende Infrastruktur

e unterstutzt durch PV Anlagen

Kostenaufschlusselung

Bruttomonatsmiete inkl 10% USt = 1950 Euro

Kaution = 6 Monatsmieten

Haben wir lhr Interesse geweckt ?

Dann vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin.

Die Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentimers sowie sonstiger Dritter. Fur die
Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der Angaben wird keine Gewahr oder Haftung Ubernommen.

Einige der veroffentlichten Bilder wurden gegebenenfalls digital bearbeitet bzw. mittels kinstlicher Intelligenz
(KI) optimiert.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familidres oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.
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Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers - einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.
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Eckdaten

Wohnflache: ca. 78,06 m? Nutzungsart: Wohnen

Kellerflache: ca. 6,13 m? Beziehbar: 01.08.2025

Terrassenflache: ca. 33 m? Heizung: FuBbodenheizung

Loggiaflache: ca. 531 m?

Baujahr: 2023

Etage: 1.DG Ausrichtung: Sudwesten

Zimmer: 3

Bader: 2 Energieausweis:

WCs: 2 Gultig bis: 05.05.2033

Abstellrdaume: 1 HWB: 36,4 kWh/m2a

Keller: 1 fGEE: 0,68

Terrassen: 1

Loggien: 1

Ausstattung

Bauweise: Stahlbeton WCs: Getrennte Toiletten

Boden: Fliesen, Parkett Bad: Badewanne

Fahrstuhl: Personenaufzug Stellplatzart: Tiefgarage

Befeuerung: Solarenergie, Extras: U-Bahn-Nahe,
Luftwarmepumpe Fahrradraum,

Fenster: Offenbare Fenster, Seniorengerecht,
Doppel- / Rollstuhlgerecht,
Mehrfachverglasung, Kinderspielplatz
Kunststofffenster

Preisinformationen

Gesamtmiete: 1.950,00 € Provision: Gemal? Erstauftraggeberprinzip

bezahlt der Abgeber die Provision.

Miete: 1.608,02 €

Betriebskosten: 164,71 €

Umsatzsteuer: 177,27 €

Monatliche Gesamtbelastung; 1.950,00 €
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Weitere Fotos
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Infrastruktur/Entfernungen (POls)

Gesundheit
Arzt

Apotheke
Klinik
Krankenhaus

Nahversorgung

Supermarkt
Backerei
Einkaufszentrum

Verkehr

Bus

U-Bahn
Stralenbahn
Bahnhof
Autobahnanschluss

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Kinder & Schulen

Schule
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Uberblick Dachterrasse
Uberblick Dachgeschoss

(

Zimmer
Parkett

Estrichplatten
Wohnbereich
Parkett

531 m?

Terrasse

wMm

Fliesen
Fliesen

wc

AR
Parkett
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Manchmal ist der Schritt vom Mieten zum
Kaufen kleiner, als man denkt.

Informieren Sie sich unverbindlich, wie Ihr Traumobjekt finanzierbar ist.

Schon einmal daran gedacht, zu kaufen anstatt zu mieten? Sie werden Uberrascht
sein, welche Mdglichkeiten Sie mit den malgeschneiderten Finanzierungsldsungen
von AWFS haben.

Mieten war gestern - heute investieren und profitieren:

Wert schaffen - ins eigene Eigenheim investieren
Sicherheit gewinnen - Schutz vor Mieterh6hungen
Freiheit leben - Zuhause frei gestalten
Wertsteigerungspotenzial nutzen - nachhaltige
Kapitalanlage

e  Fiir spater vorsorgen - langfristig Lebensqualitat
erhalten

Motiviert und dynamisch arbeiten wir [6sungsorientiert mit viel Disziplin, Genauigkeit
und hohem Engagement. Wir sind laufend in Weiterbildung, um lhnen stets die
bestmdgliche Beratung zu bieten. Unsere Dienstleistung erstreckt sich von der
Beratung bis hin zur laufenden Betreuung - auch nach Abschluss des Vertrages.

Lassen Sie uns gemeinsam lhren Traum vom Eigenheim verwirklichen!

Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.

. 4 lhr Mutter-Tochter-Power-Team
ZERTIFIKAT
Y - - Alexandra Wallner +43 676 88 400 1886
Wk o[1S ' Nina Wallner, MSc. +43 676 88 400 1917
.
E-Mail info@awfs.at

Gewerbliche Vermdgensberatung und Vermittlung von Lebens- und Unfallversicherungen in der Form des Versicherungsagent, GISA Zahl: 30459618

A‘A él?fﬁ?g:g,xya“ner Versicherungsvermittlung in der Form Versicherungsagent gemaB § 137f Abs. 2 GewO, GISA Zahl: 13722784

Ungebundene Kreditvermittlung im Sinne von § 136e Abs. 2 GewO
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