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Wohnen & Arbeiten auf einem Grundstuck | Haus + 107 m?
Halle

Wohnen, Arbeiten und Lagern auf einem Grundstuck

In der Weinviertler Gemeinde Hausbrunn gelangt diese vielseitig nutzbare Liegenschaft zum Verkauf. Auf
einem Grundstuck mit ca. 528,90 m2 erwartet Sie ein bereits bewohnbares Wohnhaus mit rund 126,19 m?
Wohnflache, einer gro3zigigen Halle mit ca. 107,28 m2 Nutzflache, mehreren Stellplatzen im Innenhof
sowie zwei beeindruckenden historischen Erdkellern.

Die Immobilie eignet sich ideal fur Familien, Handwerker, Selbststandige, Gewerbetreibende oder alle, die
Wohnen und Arbeiten an einem Standort kombinieren méochten.

Highlights auf einen Blick

ca. 126,19 m2 Wohnflache

ca. 107,28 m2 Halle
GrundstUcksflache ca. 528,90 m2

3 PKW-Stellplatze im Innenhof
Badezimmer 2020 erneuert
Fenster 2020 erneuert

Gastherme 2023 erneuert
Schlafzimmer mit Ankleideraum
Spielzimmer oder Homeoffice
kleiner Gartenanteil

zwei historische Gewdlbe-Erdkeller
vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten
Wohnen und Arbeiten kombinierbar
bereits bewohnbar

Raumaufteilung

Das Wohnhaus bietet eine durchdachte Raumaufteilung mit ausreichend Platz fUr die ganze Familie:
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Klche

Wohnzimmer

Schlafzimmer mit Ankleideraum
e Kinderzimmer

Spielzimmer bzw. Buro
Badezimmer

separates WC

e \Vorraum

Das Badezimmer wurde im Jahr 2020 erneuert und verflgt Uber eine Dusche sowie die Vorbereitung fur den
Einbau einer Badewanne.

Solide Modernisierungen

In den vergangenen Jahren wurden bereits wichtige Investitionen vorgenommen:
0 Fenster 2020 erneuert

0 Badezimmer 2020 modernisiert

0 Gastherme 2023 erneuert

0 Haus bereits bewohnbar

Dadurch kénnen viele kostenintensive MaBnahmen bereits als erledigt betrachtet werden.

Die Halle - ein echtes Alleinstellungsmerkmal
Ein besonderes Highlight dieser Liegenschaft ist die ca. 107 m2 grofRe Halle.

Ob als:

Werkstatt

Lagerflache

Hobbyraum

Schrauberhalle

Gewerbeflache

e Atelier

e Aufenthalts- oder Freizeitbereich

die Nutzungsmoglichkeiten sind dulierst vielféltig und bieten enormes Potenzial fur private wie berufliche
Zwecke.

Zur Liegenschaft gehdren zudem zwei grofRzugige Erdkeller mit charakteristischen Gewolbedecken. Diese

bieten nicht nur zusatzlichen Stauraum, sondern schaffen ein besonderes Ambiente und eignen sich
beispielsweise fur die Lagerung von Wein, Lebensmitteln oder als auBergewdhnlicher Hobbybereich.

Innenhof & Aulienbereich
Der Innenhof bietet Platz fur bis zu drei PKW-Stellplatze.

Zusatzlich steht ein kleiner Gartenbereich zur Verfligung, der ausreichend Platz fur Erholung, Grillabende
oder individuelle Gestaltungsideen bietet.
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Lage

Hausbrunn liegt im Bezirk Mistelbach im nordostlichen Weinviertel und bietet eine ruhige Wohnumgebung
mit guter Erreichbarkeit der umliegenden Gemeinden.

Besonders attraktiv ist die Nahe zum Bahnhof Hohenau an der March, welcher sich in rund 6 Kilometern
Entfernung befindet und eine praktische Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz ermaoglicht.

Die Region ist gepragt von Weinbau, Natur und hoher Lebensqualitat und eignet sich ideal fur alle, die Ruhe
und leistbares Wohnen abseits der Ballungszentren suchen.

Kaufpreis

ab EUR 129.000,-

NEBENKOSTEN

* 3,5 % Grunderwerbsteuer

* 1,1 % Grundbuchseintragung

* 3,0 % Vermittlungsprovision zzgl. 20 % Mwst.
* Vertragserrichtung nach Vereinbarung

Die Bilder wurden Kl-gestutzt bearbeitet und dienen der Veranschaulichung.

Es wird darauf hingewiesen, dass die angefuhrten Daten auf Informationen des Abgebers oder Dritter (z. B.
Behorden) beruhen, sodass fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit keine Gewahr Ubernommen werden kann.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familidres oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

RIWOG Real Estate Management GmbH  Mail: office@riwog.at ~ Tel.: +43 1512 88 89 FN: 318868 z IBAN: AT09 2011 1842 6407 7900
Borsegasse 12, 1010 Wien Web: www.riwog.at UID: ATU 64547048 HG Wien BIC:  GIBAATWWXXX



Eckdaten

Grundstucksflache:
Wohnflache:
Lagerflache:

Zimmer:
Bader:
WCs:
Stellplatze:

Ausstattung

Ausbaustufe:
Boden:
Befeuerung:
Ausblick:
Balkon:

ca. 528 mz?
ca. 126 m2
ca. 107,28 mz

(U

SchlUsselfertig mit Keller
Fliesen, Laminat, Parkett
Gas

Grunblick

SUdostbalkon / -terrasse

Preisinformationen

Kaufpreis:

RIWOG Real Estate Management GmbH  Mail: office@riwog.at ~ Tel.: +43 1512 88 89
UID: ATU 64547048

Borsegasse 12, 1010 Wien

129.000,00 €

Web: www.riwog.at

Nutzungsart:

Heizung:

Bauart:
Zustand:
Baujahr:
Ausrichtung:

Fenster:

WCs:

Bad:

Klche:
Stellplatzart:

RIWOG

Wohnen, Anlage
Kamin

Neubau
vollrenoviert
1950
Sudosten

Offenbare Fenster,
Rollladen, Doppel- /
Mehrfachverglasung

Toilette

Bad mit Fenster, Dusche
Einbaukuche

Garage, Parkplatz

Grundbucheintragungsgebuhr: 1,1 %
Grunderwerbsteuer: 3,5%
Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

FN: 318868 z
HG Wien

IBAN: AT09 2011 1842 6407 7900
BIC:  GIBAATWWXXX



Weitere Fotos
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Infrastruktur/Entfernungen (POls)

Gesundheit Kinder & Schulen

Arzt 500 m Schule 500 m
Apotheke 6.500 m Kindergarten 500 m

Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 4.000 m Bank 500 m

Backerei 3.500 m Geldautomat 500 m
Post 500 m

Verkehr Polizei 6.500 m
Bus 500 m
Bahnhof 5500 m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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IBAN: AT09 2011 1842 6407 7900

BIC:

FN: 318868 z
HG Wien

Tel.: +431 5128889

Mail: office@riwog.at
Web: www.riwog.at
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PLANDOKUMENT DIENT ZUR ERLANGUNG BEHORDLICHER BEWILLIGUNGEN!
BEHORDLICHE AUFLAGEN, VORSCHRIFTEN UND BESCHEIDE BEACHTEN!

STATISCHE BERECHNUNGEN UND DETAILPLANUNGEN BEACHTEN!
ABMESSUNGEN GELTEN NICHT ALS STANDSICHERHEITSNACHWEIS!

1695

s 1685

LAGEPLAN 1:500

M:1:100 PRIRIE
EINREICHPLAN
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1.7.1999 IST DURCH DEN BAUHERREN EIN SIGE-PLAN UND EIN BAUSTELLEN-
KOORDINATOR ZU BEAUFTRAGEN.
DIE GULTIGEN BAUVORSCHRIFTEN, NORMEN, SICHERHEITSBESTIMMUNGEN,
VERLEGE- BZW. VERSETZVORSCHRIFTEN DER PRODUKTHERSTELLER SIND
EINZUHALTEN.
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EINREICHPLAN

| UBERPROUFEN SIE ALLE MABE UND DETAILS VOR BAUBEGINN!
Fi EINFACH MIT DEN ZUSTANDIGEN BEHORDEN ABZUKLAREN!
VON BEDEUTUNG FUR DIE ENTSCHEIDUNG!

IN DER KEINE HAFTUNG FOR RICHTIGKEIT UND VOLLSTANDIGKEIT

gl 14 Jag oo AUF PARIE 2U STELLEN SIND!
usiw |1 FEE T L —

BAUWERBER PLANVERFASSER

b | Frau und Horr Baumeister ing.
: L Jasmin & Markus Retz! Max Mustermann
i Kirchenberg 82 MusterstraBe 1
o 2145 Hausbrunn 2000 Stockerau
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WICHTIGE ANMERKUNG: WICHTIGE HINWEISE:
AUF. L2l
i DIE SIND VOR ORT 2U PROFEN!
IHRE KAMINGABE BEI DER AUSFOHRUNG DURCH DIE
NACHWEISLICH UBERPROFEN ZU LASSEN! FIRMEN ABZUKLAREN!
NATURMASSE ERFORDERLICH!
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IBAN: AT09 2011 1842 6407 7900

BIC:

FN: 318868 z
HG Wien

Tel.: +431 5128889

Mail: office@riwog.at
Web: www.riwog.at
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Die beste Finanzierung fur lhr

neues Zuhause - individuell fur Sie!
lhre Anforderungen & Wunsche im Fokus

Mit mehr als Uber 20 Jahren Erfahrung und einer breiten Auswahl an Finanzierungspartnern
finden wir die besten Angebote — ma3geschneidert auf lhre Wiinsche.

Warum AWFS Financial Service?
» Professionelle Beratung & effiziente Abwicklung
® Dynamisch & motiviert setzen wir Ihre Winsche um
® Prazise & verstandnisvoll
® Wir erledigen die lastigen Bankgesprache fur Sie

Motiviert und dynamisch arbeiten wir [dsungsorientiert mit viel Disziplin, Genauigkeit und
hohem Engagement. Wir sind laufend in Weiterbildung, um Ihnen stets die bestmdgliche
Beratung zu bieten. Unsere Dienstleistung erstreckt sich von der Beratung bis hin zur
laufenden Betreuung - auch nach Abschluss des Vertrages.

Lassen Sie uns gemeinsam lhren Traum vom Eigenheim verwirklichen!
Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.

. ) lhr Mutter - Tochter Power Team
iy Alexandra Wallner +43 676 88 400 1886
ey W Nina Wallner, MSc. +43 676 88 400 1917
v E-Mail info@awfs.at

Alexandra Wallner Gewerbliche Vermdgensberatung und Vermittlung von Lebens- und Unfallversicherungen in der Form des Versicherungsagent, GISA Zahl: 30459618
Versicherungsvermittlung in der Form Versicherungsagent gemaR § 137 f. Abs.2 GewO, GISA Zahl: 13722784

Financial Service Ungebundene Kreditvermittiung im Sinne von § 136e Abs. 2 GewO
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