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Exklusives Grundstuck am Hackenberg - Privates
Gartenrefugium auf Eigengrund in einer der schonsten
Grunlagen Doblings

Lage

Kleingarten Hackenberg Glatzing / Hackenbergweg / Unter-Sievering

Zum Verkauf steht dieses entziickende Holz-Kleingartenhaus auf einem ca. 256m? grof3en
Grundstiick in besonders beliebter Grinruhelage in 1190 Wien - Débling, Bezirksteil Unter-Sievering im
Kleingarten Hackenberg Glatzing. Das Haus befindet sich auf Eigengrund (keine Pacht) in einer ruhigen
Seitengasse und ist Uber einen Gehweg nach ca. 50 Metern erreichbar. Es befindet sich in einem
gebrauchten und teilweise erneuerungsbedurftigen Zustand. Im Laufe der letzten Jahre wurde es teilweise
modernisiert und kann bestimmt durch handwerkliches Geschick und guter Planung in Ihr kleines
Traumhaus verwandelt werden. Es eignet sich auch perfekt als Wochenend-Riickzugsort ohne weite
Strecken fahren zu mussen und Wien zu verlassen. Innerhalb von 25 Fahrminuten mit dem Auto gelangen
Sie zum Beginn der Innenstadt. Eine besondere Erganzung zur Stadtwohnung um der Hektik der
Innenstad zu entfliehen.

Die Raumaufteilung ist fur die kleine Flache sehr durchdacht und alles notwendige ist vorhanden und
bietet ein sehr luftiges und offenes Raumgefiuhl mitten im Grunen. Die groe Terrasse ladt zur
Entspannung ein und der vorhandene Pool sorgt nach einer Erneuerung fur die entsprechende Abkuhlung.
Die Warmwasseraufbereitung erfolgt mittels Elektroboiler und beheizt wird es mittels Elektroheizstrahler. Ein
Abbruch und Neubau kann durchaus eine verfninftige Alternative sein um die Flache und die Moglichkeiten
dieses schénen Grundstiicks zur Ganze zu nutzen. Auf Wunsch gibt es bereits einen unverbindlichen
Fertigteil-Holzhaus Vorschlag von EasyHomes. Ein KFZ Abstellplatz ist nicht vorhanden und eine direkte
Zufahrt mit einem Auto zum Haus ist bedingt durch den schmalen Gehweg nicht moglich.

Nach ca. 8 Minuten Fussweg erreichen Sie die Bushaltestelle Ahrengrubenweg mit der Buslinie 39A. Sie
erreichen mit dem Bus innerhalb von ca. 8 Minuten die Haltestelle Obkirchergasse mit verschiedensten
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf und mehr und nach ca. 18 Minuten Fahrzeit ab der
Haltestelle Ahrengrubenweg den Bahnhof Heiligenstadt mit der U-Bahn Linie U4 und weiteren Zug und
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StraBenbahn sowie Bus-Verbindungen. Die Buslinie 35A Haltestelle

erreichbar.

INFOS ZUR IMMOBILIE:

e WOHNNUTZFLACHE: ca. 26 m?

GRUNDSTUCKSFLACHE 1: ca. 238 m?
GRUNDSTUCKSFLACHE 2: ca. 18 m2 (Gehweg Trennstick 2)
GESAMTE GRUNDSTUCKSFLACHE: ca. 256 m?

ZIMMER: 2

TERRASSE: ca. 17 m2

AUSRICHTUNG: WEST

BAUJAHR: ca. 1956

ENERGIEAUSWEIS: folgt

Die Bilder sind teilweise K| bearbeitet.

Mehr Details zur Aufteilung entnehmen Sie bitte aus dem Verkaufsplan - folgt noch!

HIGHLIGHTS:
* 256 m? Eigengrund - keine Pacht
* Ganzjahriges Wohnen moglich
* Einer der schonstern Kleingarten im 19. Bezirk
* Sonnige Westausrichtung
* GrofSe Terrasse
* Gepflegter Garten mit Pool
* Herrlicher Gran- und Fernblick
* Panoramablick ber Wien
* Absolute Ruhelage
¢ Exklusive Grunlage in Dobling

Neubaupotenzial fur ein modernes Haus

Kaufpreis € 319.000,-

Kosten fur den Kleingartenverein Hackenberg ca. € 427,26 pro Jahr
Grundbesitzabgabe: ca. € 65,12 pro Quartal
PROVISION: 3% zzgl. 20% Ust vom Kaufpreis

Vertragserrichter ist vom Verkdufer vorgegeben.
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Krottenbachstralie Richtung Bahnhof Spittelau (U-Bahn Linie U4) ist ebenfalls nach ca. 9 Gehminuten
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In Entsprechung des FAGG (Fern- und Auswartsgeschéfte-Gesetz) und des VRUG (Verbraucherrechte-Richtlinie-Umsetzungsgesetz) ist es uns leider nur mehr
moglich Termine nach Erhalt einer schriftliche Anfrage mit vollstandigen Kontaktabgaben (Kontaktformular) zu vereinbaren, dies gilt ebenso fiir die Herausgabe
relevanter Informationen wie z.B. der Lage. Sehr gerne sind wir auf diesem Wege bereit, uns um samtliche Anliegen rasch und kompetent zu kiimmern.

In Entsprechung des KschG wird auf eine Doppelmaklertatigkeit und auf ein wirtschaftliches Naheverhaltnis hingewiesen

Besuchen Sie auch unsere Homepage WWW.RIWOG.AT mit weiteren aktuellen TOP-Objekten! RIWOG - Real Estate Management GmbH Bérsegasse 12, 1010 Wien
www.riwog.at

Hinweis gemald Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiumer bzw. Verkaufer,
nach unserer Aufklarung Uber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung zu seiner Erstellung
noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des Gebaudes entsprechende
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir ibernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche
Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familidres oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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Letzte Generalsanierung: 2019

Garten: Zustand: renovierungsbedurftig
Terrassen: Baujahr: 1956
Ausrichtung: Westen
Ausstattung

Boden: Fliesen, Laminat Bad: Bad mit Fenster, Dusche,
Befeuerung: Elektro, Wasser-Elektro Bad mit WC
Ausblick: Bergblick, Griinblick Kiche: Wohnkuche / offene

Klche

Extras: Swimmingpool,
Gartennutzung,
Terrassennutzung

Balkon: Westbalkon / -terrasse

Preisinformationen

Kaufpreis: 319.000,00 € Grundbucheintragungsgebuhr: 1,1 %
Grunderwerbsteuer: 3,5 %

Vertragserrichtungskosten:  Vertragserrichter ist
vom Verkaufer
vorgegeben

Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.
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Eckdaten
Grundstucksflache: ca. 256 m? Nutzungsart: Wohnen, Anlage
Wohnflache: ca. 25 m? Beziehbar: ab sofort/nach
Nutzflache: ca. 25 m? Vereinbarung
Gartenflache: ca. 222 m? Eigentumsform: Alleineigentum
Terrassenflache: ca. 17 m? Mobiliar: maobliert
Zimmer: Lagebewertung: sehr gut
Bader: Larmpegel: Ruhelage
WCs: Bauart: Neubau
Bauweise: Holz WCs: Toilette



Weitere Fotos
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Lage

Hackenbergweg, 1190 Wien

RIWOG
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Infrastruktur/Entfernungen (POls)
Gesundheit Kinder & Schulen
Arzt 500 m Schule 1.000 m
Apotheke 750 m Kindergarten 500 m
Klinik 2.250m Universitat 2.000 m
Krankenhaus 2.500 m Hohere Schule 2.250m
Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 500 m Geldautomat 1.250 m
Backerei 1.000 m Bank 1.250m
Einkaufszentrum 3.500m Post 750 m
Polizei 1.500 m
Verkehr
Bus 250 m
U-Bahn 3.250 m
Stralenbahn 1.250 m
Bahnhof 2.500 m
Autobahnanschluss 4.000 m
Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Die beste Finanzierung fur lhr

neues Zuhause - individuell fur Sie!
lhre Anforderungen & Wunsche im Fokus

Mit mehr als Uber 20 Jahren Erfahrung und einer breiten Auswahl an Finanzierungspartnern
finden wir die besten Angebote — ma3geschneidert auf lhre Wiinsche.

Warum AWFS Financial Service?
» Professionelle Beratung & effiziente Abwicklung
® Dynamisch & motiviert setzen wir Ihre Winsche um
® Prazise & verstandnisvoll
® Wir erledigen die lastigen Bankgesprache fur Sie

Motiviert und dynamisch arbeiten wir [dsungsorientiert mit viel Disziplin, Genauigkeit und
hohem Engagement. Wir sind laufend in Weiterbildung, um Ihnen stets die bestmdgliche
Beratung zu bieten. Unsere Dienstleistung erstreckt sich von der Beratung bis hin zur
laufenden Betreuung - auch nach Abschluss des Vertrages.

Lassen Sie uns gemeinsam lhren Traum vom Eigenheim verwirklichen!
Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.

. ) lhr Mutter - Tochter Power Team
iy Alexandra Wallner +43 676 88 400 1886
ey W Nina Wallner, MSc. +43 676 88 400 1917
v E-Mail info@awfs.at

Alexandra Wallner Gewerbliche Vermdgensberatung und Vermittlung von Lebens- und Unfallversicherungen in der Form des Versicherungsagent, GISA Zahl: 30459618
Versicherungsvermittlung in der Form Versicherungsagent gemaR § 137 f. Abs.2 GewO, GISA Zahl: 13722784

Financial Service Ungebundene Kreditvermittiung im Sinne von § 136e Abs. 2 GewO
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