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Sanierter Altbau zwischen Augarten & Prater | 2
Gehminuten zur U1 & U2 | Lift & FulSbodenheizung

Lage

Praterstern, Augarten, Prater,

Zur Miete/Mietkauf gelangt ab sofort diese wunderschone 2-Zimmerwohnung im 1. Liftstock eines
schonen, gepflegten Altbauhauses.

Der moderne Stil verleint ein angenehmes Wohngefiihl. Die FuBbodenheizung unterstreicht den
hohen Komfort und mehrfachverglaste Fenster sparen Energie und bieten viel Tageslicht.

Die offentliche Verkehrsanbindung ist ebenso ein absolutes Highlight. Die U-Bahnlinie U1/U2
Praterstern sowie die StraBenbahnlinie 5 und O sind in fuBlaufiger Nahe erreichbar und runden den
Bedarf ab. Die schnelle Erreichbarkeit der Wiener Innenstadt ist ein weiterer Pluspunkte dieser
Adresse.

Wichtige infrastrukturelle Einrichtungen wie Supermaérkte, Arzte, Schulen, Kindergirten und
Apotheken sowie diverse Restaurants (TaborstraBBe) sind in wenigen Gehminuten erreichbar und
liefern einen zusatzlichen Mehrwert fur diese Immobilie.

Last but not least ist die Lage hervorzuheben. Der allseits beliebte Augarten und der Prater zahlen zu
den begehrtesten Griinlagen Wiens und befinden sich unmittelbarer Nahe zum Objekt. Die Lage
bietet einen hervorragenden Anschluss zu U-Bahn und Schnellbahn, alle Freizeit und
Erholungsgebiete sind in kurzer Gehdistanz erreichbar.

Infos zur Wohnung:

e WOHNFLACHE: ca. 51,07 m2
¢ ZIMMER: 2
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e AUSRICHTUNG: Nord

e GESCHOSS: 1. Etage

e KELLERABTEIL: Ja

e KUCHE: Ja

e BESICHTIGUNG: ab 09.07.26
e EINZUG: ab 15.08.26

Highlights:

e Echtholzdielen Boden (Eiche)

* FulRbodenheizung mit Gastherme

* Deckenspots

* Badezimmer mit Walk In Dusche, Waschbecken und Handtuchtrockner
¢ italienische Designfliesen von l'argilla im Badezimmer

e Schallschutzfenster mit WohnraumbelUftung

* Voll ausgestattete Kuche mit Siemens Geraten

* Personenaufzug

Hauptmietzins: € 324,23

Netto-Betriebskosten inkl. Lift: € 135,31

Sonstiges: € 400,- *

Umsatzsteuer: 10%

Miete gesamt brutto: € 945,49 € zzgl. Strom & Heizkosten (nach Verbrauch)

Kaution: € 5.852,94

Befristung: 5 Jahre

Mietvertragserstellung: € 120,00 zzgl. 20% USt.

* Zusatzlich wird dem Mieter ein Recht eingerdumt die Wohnung binnen der Laufzeit des Mietvertrags fur €
399.000,-- zu erwerben. Fur das Einrdaumen dieser Kaufoption fallt ein monatliches Optionsentgelt i.d.H.v. €

400,-- netto an.

Zégern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin! Ich freue mich auf
lhre Anfrage!

Besuchen Sie auch unsere Homepage unter www.RIWOG.at mit zahlreichen aktuellen TOP-
Objekten!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein wirtschaftliches
Naheverhaltnis mit gesellschaftlicher Verflechtung besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er - entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
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Eckdaten

Wohnflache:

Etage:
Zimmer:
Bader:
WCs:
Keller:

Ausstattung

Boden:
Fahrstuhl:
Befeuerung:
Ausblick:
Fenster:

RIWOG Real Estate Management GmbH

Borsegasse 12, 1010 Wien

ca. 51,07 m2

Etage / 1.0G

1.
2
1
1
1

Fliesen, Parkett
Personenaufzug
Gas

Fernblick

Offenbare Fenster,
Doppel-/

Mehrfachverglasung,

Kunststofffenster

Mail: office@riwog.at
Web: www.riwog.at

RIWOG

Nutzungsart:
SchlUsselfertig:
Beziehbar:
Mobiliar:
Heizung:

Lagebewertung:
Larmpegel:

Bauart:

Zustand:

Baujahr:
Ausrichtung:
Letzte Sanierung:

Energieausweis
Gultig bis:
HWB:

fGEE:

Beleuchtung;
WCs:

Bad:

Kuche:
Extras:

Tel.: +431 5128889 FN: 318868 z
UID: ATU 64547048 HG Wien

Wohnen

Ja

2026-08-15
Klche
FuBbodenheizung

sehr gut
durchschnittliche
Beeintrachtigung
Altbau

neuwertig

1900

Norden

2015

12.02.2024
71,22 kWh/m2a
1,54

Deckenleuchten
Toilette

Dusche
Einbaukuche
U-Bahn-Nahe

IBAN: AT09 2011 1842 6407 7900

BIC:  GIBAATWWXXX
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Preisinformationen

Gesamtmiete: 979,49 € Provision: Gemals Erstauftraggeberprinzip
Miete pro m2 (exkl. USt.): 6,91 € bezahlt der Abgeber die Provision.
Betriebskosten pro m2 (exkl. USt.): 2,17 €
Miete: 327,63 €
Betriebskosten: 110,83 €
Mobelmiete: 2522 €
Sonstiges: 400,00 €
Liftkosten: 24,48 €
Umsatzsteuer: 91,33 €
Monatliche Gesamtbelastung: 979,49 €
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Weitere Fotos
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Lage
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Infrastruktur/Entfernungen (POls)
Gesundheit Kinder & Schulen
Arzt 500 m Schule 500 m
Apotheke 500 m Kindergarten 500 m
Klinik 500 m Universitat 1.500 m
Krankenhaus 1.500 m Hohere Schule 1.500 m
Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 500 m Geldautomat 500 m
Backerei 500 m Bank 500 m
Einkaufszentrum 2.000 m Post 500 m
Polizei 500 m
Verkehr
Bus 500 m
U-Bahn 1.000 m
Stralenbahn 500 m
Bahnhof 500 m
Autobahnanschluss 2.000 m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Manchmal ist der Schritt vom Mieten zum
Kaufen kleiner, als man denkt.

Informieren Sie sich unverbindlich, wie Ihr Traumobjekt finanzierbar ist.

Schon einmal daran gedacht, zu kaufen anstatt zu mieten? Sie werden Uberrascht
sein, welche Mdglichkeiten Sie mit den malgeschneiderten Finanzierungsldsungen
von AWFS haben.

Mieten war gestern - heute investieren und profitieren:

Wert schaffen - ins eigene Eigenheim investieren
Sicherheit gewinnen - Schutz vor Mieterh6hungen
Freiheit leben - Zuhause frei gestalten
Wertsteigerungspotenzial nutzen - nachhaltige
Kapitalanlage

e  Fiir spater vorsorgen - langfristig Lebensqualitat
erhalten

Motiviert und dynamisch arbeiten wir [6sungsorientiert mit viel Disziplin, Genauigkeit
und hohem Engagement. Wir sind laufend in Weiterbildung, um lhnen stets die
bestmdgliche Beratung zu bieten. Unsere Dienstleistung erstreckt sich von der
Beratung bis hin zur laufenden Betreuung - auch nach Abschluss des Vertrages.

Lassen Sie uns gemeinsam lhren Traum vom Eigenheim verwirklichen!

Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.

. 4 lhr Mutter-Tochter-Power-Team
ZERTIFIKAT
Y - - Alexandra Wallner +43 676 88 400 1886
Wk o[1S ' Nina Wallner, MSc. +43 676 88 400 1917
.
E-Mail info@awfs.at

Gewerbliche Vermdgensberatung und Vermittlung von Lebens- und Unfallversicherungen in der Form des Versicherungsagent, GISA Zahl: 30459618

A‘A él?fﬁ?g:g,xya“ner Versicherungsvermittlung in der Form Versicherungsagent gemaB § 137f Abs. 2 GewO, GISA Zahl: 13722784

Ungebundene Kreditvermittlung im Sinne von § 136e Abs. 2 GewO


mailto:info@awfs.at

	Exposé
	Beschreibung
	Details
	Weitere Fotos
	Lage
	Leistungsbeschreibung

