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Grolde Familienwohnung // 6 Zimmer // Balkon maoglich //
Sanierungsbedurftig

Lage
Gablenzgasse 34

Sanierungsbedurftige Wohnung mit 5 Schlafzimmern, 2 Badern und groBer Wohnkiiche.

Lage:
1160 Wien, Gablenzgasse 34

Eckdaten Wohnung Top 6-11:

- Komplett sanierungsbedurftig

- 1. Stockwerk, Ausrichtung in den Innehof sowie auf die Gablenzgasse

- Im Zuge der Sanierung kann die Wohnung neu aufgeteilt werden. Hier sind 5 Schlafzimmer, 2 Bader sowie
eine grolBe Wohnkuche mit Ausgang auf den Balkon mdoglich.

- 196 m2 Wohnflache (nach Sanierung) + optional 12 m2 Balkon + optional 4,24 m2 Loggia

- Der Anbau eines Balkons mit 12 m2 sowie einer weitern hofseitigen Loggia ist moglich. Die Einreichung fur
Balkon- und Loggiaanbau wurde bereits vom Verkdufer gemacht.

- Betriebskosten: 465,00 netto + 46,56 USt. (10 %) = Gesamt EUR 511,56

Stiegenhaus:

Derzeit wird das Stiegenhaus Uberarbeitet (spachteln, neu ausmalen - Wande hellgrau, Decken weils,
Wischsockel griin, neuer Anstrich Stiegenhausgelander, Hangeleuchten mit Glaskugel, Haustor schleifen und
neu anstreichen - innen weil3, aulSen RAL Amazonasgrun).

Fassadenanstrich:

Die Fassade wird derzeit neu gestrichen (Ausbessern schadhafter Putzstellen, 2-maliges Streichen der
Fassade mit Silikatfarbe RAL 1050 Elfenbeinweil3, Fensterlaibungen und Faschen weil3, Sockel grau Baumit
0876).

Bei der hofseitigen Fassade wird der schafhafte Putz bis Unterkante Fenster OG. 1 abgeschlagen, die
schadhaften Aufmauerungen werden erganzt, Anbringung Grobputz).
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Geplanter DG-Ausbau:

Im Haus ist ein DG-Ausbau geplant. Im Zuge vom DG-Ausbau wird ein Lift eingebaut. Fur den Lifteinbau
fallen keine Kosten an (bis auf die anteiligen Liftbetriebskosten nach Fertigstellung). Im Zuge vom DG-Ausbau
wird das Haus auf Kosten des Verkdufers parifiziert. Beim Erwerb der gegenstandlichen Top 6-11 wird im
Kaufvertrag/Grundbuch die Zusage zur Einrdumung von Wohnungseigentum eingerdumt. Die Ubrigen
RegelgeschoBwohnungen werden ebenso verkauft. Es wird keinen Mehrheitseigentimer geben.

Kaufpreis: EUR 662.000,-

Vermittlungshonorar: 3 % vom Kaufpreis zzgl. 20 % USt.

Vertragserrichtung: 1,5 % vom Kaufpreis zzgl. USt. bzw. 1,75 % vom Kaufpreis zzgl. USt. bei Finanzierung.
Die Vertragserrichtung ist gebunden (RA Mag. Alina Regal)

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familidres oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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Eckdaten

Wohnflache: ca. 196 m? Nutzungsart: Wohnen
Balkonflache: ca. 12 m? Beziehbar: ab sofort / nach
Loggiaflache: ca. 4,24 m? Sanierung
Eigentumsform: Wohnungseigentum
Etage: 1. Etage / 1. Stock (Lift geplant
wird errichtet) Heizung: Etagenheizung
Bader: 2
WCs: 3 Lagebewertung: gut
Abstellraume: 2 ErschlieBung: vollerschlossen
Balkone: 1 Bauart: Altbau
Loggien: 1 Zustand: sanierungsbedurftig
Energieausweis
GUltig bis: 18.12.2035
HWB: 151 kWh/m2a
fGEE: 2,44
Ausstattung
Befeuerung: Gas Balkon: Sudostbalkon / -terrasse
Preisinformationen
Kaufpreis: 662.000,00 € Grundbucheintragungsgebuhr: 1,1 %
Grunderwerbsteuer: 3,5%
Betriebskosten: 465,00 €
Umsatzsteuer: 46,50 €
Monatliche Gesamtbelastung: 511,50 €
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Weitere Fotos
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Gablenzgasse 34
1160 Wien
Wohnfléche ohne Loggia 196,80 m* o waefone R
Balkon 15,75 m? 5
Loggia 4,24 m? — i -
¢ o
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Vorraum 11,45 m? { L
we 2,64m? ? ] @
Abstellraum 5,10 m? 2
Wohnen 60,71 m? .
Speis 3,36 m? ’7 7
Garderobe 6,96 m* — \
Bad 8,33 m? = ‘ A
Gang 9,12 m? T
Zimmer 20,42 m* Ji
Zimmer 15,74 m? N
Zimmer 15,60 m? ’711 @ =
2 =
Zimm 11,63 m? .
|t 1]
Schrankraum 7,47 m?
Zimmer 11,09 m? @ @
: K
Bad 6,12 m? L
wC 1,06 m?
17 Loggia 4,24 m?
18 Balkon 15,75 m?
Grundriss Schnitt
— . [ Parkett [J Fliesen
Die inder Plandarstallng dargestete Moblerung st schematisch und dient ausschlieBich zur ustation. Bite beachien Sie, dass dieser Verkaufsplan >
RIWOG Real Estate Management GmbH lediglich zu Informationszwecken dient. Wir iibernehmen keine Gewaihr fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit oder Aktualitat der darin enthaltenen
Borsegasse 12, 1010 WIEN Informationen



Die beste Finanzierung fur lhr

neues Zuhause - individuell fur Sie!
lhre Anforderungen & Wunsche im Fokus

Mit mehr als Uber 20 Jahren Erfahrung und einer breiten Auswahl an Finanzierungspartnern
finden wir die besten Angebote — ma3geschneidert auf lhre Wiinsche.

Warum AWFS Financial Service?
» Professionelle Beratung & effiziente Abwicklung
® Dynamisch & motiviert setzen wir Ihre Winsche um
® Prazise & verstandnisvoll
® Wir erledigen die lastigen Bankgesprache fur Sie

Motiviert und dynamisch arbeiten wir [dsungsorientiert mit viel Disziplin, Genauigkeit und
hohem Engagement. Wir sind laufend in Weiterbildung, um Ihnen stets die bestmdgliche
Beratung zu bieten. Unsere Dienstleistung erstreckt sich von der Beratung bis hin zur
laufenden Betreuung - auch nach Abschluss des Vertrages.

Lassen Sie uns gemeinsam lhren Traum vom Eigenheim verwirklichen!
Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.

. ) lhr Mutter - Tochter Power Team
iy Alexandra Wallner +43 676 88 400 1886
ey W Nina Wallner, MSc. +43 676 88 400 1917
v E-Mail info@awfs.at

Alexandra Wallner Gewerbliche Vermdgensberatung und Vermittlung von Lebens- und Unfallversicherungen in der Form des Versicherungsagent, GISA Zahl: 30459618
Versicherungsvermittlung in der Form Versicherungsagent gemaR § 137 f. Abs.2 GewO, GISA Zahl: 13722784

Financial Service Ungebundene Kreditvermittiung im Sinne von § 136e Abs. 2 GewO
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