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RIWOG

**The View** 5m Raumhoh -- Stadtpark und
Stephandsdom Blick -- 2 Terrassen

Lage

Beatrixgasse

Luxus trifft auf High-End

Diese beeindruckende teils Altbauwohnung teils Dachgeschoss Wohnung im 4.0bergeschoss & 1+2
Dachgeschoss (mit Lift) steht zum Verkauf. Sie Uberzeugt mit einem unglaublichen Blick auf denn
Stephandsdom, Stadtpark und auf denn Kahlenberg. Die verwendeten Materialien und der durchdachte
Grundriss lassen keine Winsche offen.

Im Wohnzimmer erwarten Sie viel Glas und eine Raumhoéhe von ca. 5 Meter!
Die Kuche mit Steinplatte, Teppanyakiplatte, Dampfgarer, uvm. ladt zu gemeinsamen Kochabenden ein.

Ein grol3zlgiges Kellerabteil runden das Angebot ab.

HIGHLIGHTS

* Top Lage - Beatrixgasse

ruhig

Klimaanlage

Feinsteinzeug

Hochwertige Einbaumabel
FuBbodenheizung

3 Freiflachen

5 Meter Raumhohe in Wohnzimmer
uvm.
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ECKDATEN

e STOCKWERK: 4. Stock mit Lift

* BEZIEHBAR: nach Vereinbarung

e WOHNFLACHE: ca.240m?

ZIMMER: 4

Bader: 2

MOBLIERUNG: optional

KUCHE: Komplett-Einbaukiiche mit allen Geraten
BADEZIMMER: Duschen, Badewanne und WC
WC: 2

HEIZUNG: Fernwarme

KELLERABTEIL: Ja

Kaufpreis der Wohnung: EUR 2.899.00,00
Monatliche Betriebskosten: EUR 869,47
Provision: 3% vom Kaufpreis zzgl. 20% USt. = EUR 104.364,00

Details und mehr Bilder gibt es auf Anfrage.

Zoégern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin! Ich freue mich auf
lhre Anfrage!

Besuchen Sie auch unsere Homepage unter www.RIWOG.at mit zahlreichen aktuellen TOP-
Objekten!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familiares oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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RIWOG

Eckdaten

Wohnflache: ca. 242,44 m? Nutzungsart: Wohnen
Terrassenflache: ca. 45,45 m? Heizung: FuBbodenheizung
Balkonflache: ca. 6,15 m?
Zustand: gepflegt
Etage: 4. Etage
Zimmer: 4 Energieausweis:
Bader: 2 Gultig bis: 01.06.2030
WCs: 2 HWB: 95,7 kWh/m2a
Abstellraume: 3 fGEE: 4.23
Keller: 1
Terrassen: 2
Balkone: 1
Ausstattung
Fahrstuhl: Personenaufzug Fenster: AuBenliegender
Befeuerung: Fernwirme Sonnenschutz, Offenbare
BelUftung: Klimaanlage Fenster, Doppel-/
Ausblick Stadtblick, Fernblick Mehrfachverglasung,
Kunststofffenster
Balkon: mgﬁggitllé(;]kght?rrasse, Bad: Bad mit Fenster,
Badewanne, Dusche, Bad
-terrasse, it WC
Nordwestbalkon / ) , )
terrasse Klche: Einbaukuche
Extras: Abstellraum
Preisinformationen
Kaufpreis: 2.899.000,00 € Grundbucheintragungsgebuhr: 1,1 %
Grunderwerbsteuer: 3,5 %
Betriebskosten: 414,00 € Provision: 104.364,00 € inkl. 20% USt.
Reparaturrticklage: 331,20 €
Sonstiges: 0,75 €
Liftkosten: 74,52 €
Umsatzsteuer: 49,00 €
Monatliche Gesamtbelastung: 869,47 €
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Weitere Fotos
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Infrastruktur/Entfernungen (POls)

Gesundheit
Arzt

Apotheke
Klinik
Krankenhaus

Nahversorgung

Supermarkt
Backerei
Einkaufszentrum

Verkehr

Bus

U-Bahn
StralRenbahn
Bahnhof
Autobahnanschluss

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Plane

RIWOG

RIWOG Real Estate Management GmbH  Mail: office@riwog.at ~ Tel.: +43 1512 88 89 FN: 318868 z IBAN: AT09 2011 1842 6407 7900
Borsegasse 12, 1010 Wien Web: www.riwog.at UID: ATU 64547048 HG Wien BIC:  GIBAATWWXXX



RIWOG Real Estate Management GmbH  Mail: office@riwog.at ~ Tel.: +43 1512 88 89 FN: 318868 z IBAN: AT09 2011 1842 6407 7900
Borsegasse 12, 1010 Wien Web: www.riwog.at UID: ATU 64547048 HG Wien BIC:  GIBAATWWXXX

RIWOG
RIWOG
1 L] .
‘ 1 \2%?5?:?

8 Q

g
O
O
O



RIWOG

RIWOG

Luftraum

Terrasse
22,09 m?
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Die beste Finanzierung fur lhr

neues Zuhause - individuell fur Sie!
lhre Anforderungen & Wunsche im Fokus

Mit mehr als Uber 20 Jahren Erfahrung und einer breiten Auswahl an Finanzierungspartnern
finden wir die besten Angebote — ma3geschneidert auf lhre Wiinsche.

Warum AWFS Financial Service?
» Professionelle Beratung & effiziente Abwicklung
® Dynamisch & motiviert setzen wir Ihre Winsche um
® Prazise & verstandnisvoll
® Wir erledigen die lastigen Bankgesprache fur Sie

Motiviert und dynamisch arbeiten wir [dsungsorientiert mit viel Disziplin, Genauigkeit und
hohem Engagement. Wir sind laufend in Weiterbildung, um Ihnen stets die bestmdgliche
Beratung zu bieten. Unsere Dienstleistung erstreckt sich von der Beratung bis hin zur
laufenden Betreuung - auch nach Abschluss des Vertrages.

Lassen Sie uns gemeinsam lhren Traum vom Eigenheim verwirklichen!
Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.

. ) lhr Mutter - Tochter Power Team
iy Alexandra Wallner +43 676 88 400 1886
ey W Nina Wallner, MSc. +43 676 88 400 1917
v E-Mail info@awfs.at

Alexandra Wallner Gewerbliche Vermdgensberatung und Vermittlung von Lebens- und Unfallversicherungen in der Form des Versicherungsagent, GISA Zahl: 30459618
Versicherungsvermittlung in der Form Versicherungsagent gemaR § 137 f. Abs.2 GewO, GISA Zahl: 13722784

Financial Service Ungebundene Kreditvermittiung im Sinne von § 136e Abs. 2 GewO
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