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Gepflegtes Einfamilienhaus in Marchegg | Grundstick mit
1.222m?

Lage
Marchegg

GrofRes Grundstiick - groBe Moglichkeiten! Haus mit 40% Bebauung in Marchegg

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Einfamilienhaus auf einem auBergewdhnlich groBen Grundstick in
Marchegg. Mit einer Grundstucksflache von 1.222 m?, einer Wohnflache von ca. 104 m? sowie vielfaltigen
Entwicklungsmoglichkeiten bietet diese Liegenschaft ideale Voraussetzungen fur Familien, Ruhesuchende,
Individualisten oder Anleger.

Besonders hervorzuheben: Laut Auskunft der Gemeinde durfen 40 % des gesamten Grundsticks bebaut
werden(offene Bauweise, Bauklasse | und Il). Dadurch erdffnet sich zusatzlich attraktives Potenzial fur
Erweiterungen oder zukunftige Projekte.

DAS OBJEKT IM UBERBLICK

Das im Jahr 1971 errichtete Einfamilienhaus Uberzeugt durch eine funktionale Raumaufteilung und bietet ein
angenehmes Wohnambiente mit sofortiger Verfugbarkeit.

Bezug: sofort moglich
Raumaufteilung:
*Vorraum

* Separates WC

* Badezimmer
* Zwei Schlafzimmer
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* Kuche
* Esszimmer
* Groldztigiges Wohnzimmer

Das Haus st voll wunterkellert und bietet dadurch zusatzlichen Stauraum sowie vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten.

AUSSTATTUNG & HIGHLIGHTS

Die Liegenschaft bietet zahlreiche Ausstattungsmerkmale:

* Ol Heizung

* Vollunterkellert

* Garage vorhanden

* Mobliert

* Praktischer Abstellraum

* Sofort beziehbar

* Sonnige Terrasse mit ca. 28,28 m2
* Groldzlgiger Garten mit ca. 970 m2

AUSSENBEREICH

Der aullergewdhnlich grole Garten bietet viel Platz fur Erholung, Freizeit und individuelle
Gestaltungsmoglichkeiten. Die sonnige Terrasse schafft eine angenehme Atmosphare und eignet sich ideal
als Ruckzugsort - perfekt auch fur ein ruhiges Homeoffice im Grinen.

Ob Gartenliebhaber, Familie oder Hobbygartner - hier er6ffnen sich zahlreiche Moglichkeiten.

LAGE & INFRASTRUKTUR

Marchegg verbindet naturnahes Wohnen mit einer guten Infrastruktur.

Einkauf & Alltag:

* Einkaufsmoglichkeiten in der Umgebung vorhanden
* Schule und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs in unmittelbarer Nahe

Verkehrsanbindung:

* Offentliche Verkehrsanbindung vorhanden
* Ca. 48 Minuten bis Wien Leopoldau P+R
* Ca. 22 Minuten nach Géanserndorf

Dadurch eignet sich die Immobilie auch ideal fur Pendler, die Ruhe im Grlnen mit guter Erreichbarkeit
kombinieren mochten.

ENERGIEAUSWEIS

Energieausweis vorhanden:

* GUltig bis: 15.04.2036
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* HWB: 401,0 kWh/m?2a
* fGEE: 4,65

NEBENKOSTEN

* 3,5 % Grunderwerbsteuer

* 1,1 % Grundbuchseintragung

* 3,0 % Vermittlungsprovision zzgl. 20 % MwSt.
* Vertragserrichtung nach Vereinbarung

Es wird darauf hingewiesen, dass die angefuhrten Daten auf Informationen des Abgebers oder Dritter (z. B.
Behorden) beruhen, sodass fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit keine Gewahr Ubernommen werden kann.

ANFRAGEN

Wir bitten um Beachtung, dass wir aufgrund unserer Nachweispflicht gegenlber unseren Auftraggebern
ausschliel3lich Anfragen unter Angabe Ihrer vollstandigen Kontaktdaten (Name, Anschrift, Telefonnummer
und E-Mail-Adresse) bearbeiten kénnen.

Weiters weisen wir darauf hin, dass wir strikt nach den seit Juni 2014 geltenden FAGG-Richtlinien arbeiten.
Wir informieren daruber, dass bei diesem Objekt eine Doppelmaklertatigkeit ausgelbt wird (8 5 Abs. 3
MaklerG). Ebenso weisen wir auf ein wirtschaftliches bzw. persdnliches Naheverhaltnis zum Abgeber hin.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familiares oder

wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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Eckdaten

Grundstucksflache: ca. 1.222 m? Nutzungsart: Wohnen
Wohnflache: ca. 104 m? Beziehbar: sofort
Mobiliar: maobliert
Bader: 2
WCs: 2 Baujahr: 1971
Keller: 1 Ausrichtung: Sudwesten
Garagen: 1
Energieausweis
Gultig bis: 15.04.2036
HWB: 401 kWh/m?a
fGEE: €} 4,65
Preisinformationen
Kaufpreis: 419.000,00 € Grundbucheintragungsgebuhr: 1,1 %
Grunderwerbsteuer: 3,5%
Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.
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Weitere Fotos
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$
IS4
Markhof @
Marchegger St Markhof Gestiit
1onfeld im
larchfeld
o
Lassee
Bahnhof

©

Infrastruktur/Entfernungen (POls)

Gesundheit
Arzt

Apotheke

Klinik
Nahversorgung

Supermarkt
Backerei
Einkaufszentrum

Verkehr

Bus
Bahnhof

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

RIWOG Real Estate Management GmbH

Borsegasse 12, 1010 Wien

Mail: office@riwog.at
Web: www.riwog.at

2.000 m
2.000 m
8.500 m

500 m
8.000 m
9.000 m

500 m
2.000 m

Salmhof

Tel.: +43 151288 89

RIWOG

Dolny les

Fiinfhaus

@
Marchegg-Bahnhot

Kinder & Schulen

Kindergarten
Schule
Hohere Schule

Sonstige
Post

Bank
Geldautomat
Polizei

FN: 318868 z IBAN:
UID: ATU 64547048 HG Wien BIC:

SLOVENgK,
(8]

Map data ©2026

1.500 m
500 m
8.500 m

1.500 m
2.000 m
8.000 m
2.000 m

AT09 2011 1842 6407 7900
GIBAATWWXXX



Plane

’ ’ . SR
PLRAN ZXUR ERRICHTUNG EINES E/INFRMILIENNRUSES

STRASS SN ANSICHT

i

|
]
sl ,.m LA

i
\

il m\ll“i\v

(T

’ HHJ vle

womrmNnE/caT

”
rFUR

m‘“!l \'m”“’”llm

il M .HH HJ‘HJ I .h MJ

RIWOG

HERRN U. FRRU

BRENNER JosEF .

MREETA B AjAcc

L,

NomDRNSICHT

#mDGwHEcHOS S

i
+— 208 — 380

*J;E = Lﬁ‘:‘i’f

395 ggi A,u—*,"L

1+ % o z50

wdene !

aeaie

7 o ——

=y

RIWOG Real Estate Management GmbH

Borsegasse 12, 1010 Wien

Mail: office@riwog.at
Web: www.riwog.at

semLs o

P Y TP

Sewnir A-m

Tel.: +431 5128889
UID: ATU 64547048

FN: 318868 z
HG Wien

IBAN: AT09 2011 1842 6407 7900
BIC:  GIBAATWWXXX



”
VS ES FUR HERRN U. FRRYUY

MRSEETR B AAoc

Homrpane caeT

BRENNER

TJOSEF U. MRRGRARRET &

NomDRNSICHT

RIWOG

’
IN MRRCHEGS RUF PRRZ. 590/46

» .
SUPANSICMT

,‘r‘“.ﬁ‘\v

T T
‘MH”H H“AW‘ :m\ ‘j\HH' H\ijl‘uuu;..

KOKSNELLER

- T
Kao e b e wliet  H by
_ 57 TG e L

RIWOG Real Estate Management GmbH
Borsegasse 12, 1010 Wien

Py 2 YR

Mail: office@riwog.at
Web: www.riwog.at

Tel.: +431 5128889
UID: ATU 64547048

Lacarian Aisoo

e 5

BRENNER | 9

Towsr 4 mamcanore

Sicknn scamerr

s90/1e |
S fiee

d

)
y
N
v
N
R | L
M) ineotalii Y
S| L pemeaven 1fe
Y Q,F SRS
. 4 el e
gy < ph
% l 7 N N BRUW E R BE R |
4 T b
W e /X; >
NI by
8 ¢ ik
HE: :
£ t =

4900 —

PunpESESTARRSSE 240

.
BRULEITER V. PLANNVERFRSSER

FN: 318868 z
HG Wien

IBAN: AT09 2011 1842 6407 7900
BIC:  GIBAATWWXXX



Die beste Finanzierung fur lhr

neues Zuhause - individuell fur Sie!
lhre Anforderungen & Wunsche im Fokus

Mit mehr als Uber 20 Jahren Erfahrung und einer breiten Auswahl an Finanzierungspartnern
finden wir die besten Angebote — ma3geschneidert auf lhre Wiinsche.

Warum AWFS Financial Service?
» Professionelle Beratung & effiziente Abwicklung
® Dynamisch & motiviert setzen wir Ihre Winsche um
® Prazise & verstandnisvoll
® Wir erledigen die lastigen Bankgesprache fur Sie

Motiviert und dynamisch arbeiten wir [dsungsorientiert mit viel Disziplin, Genauigkeit und
hohem Engagement. Wir sind laufend in Weiterbildung, um Ihnen stets die bestmdgliche
Beratung zu bieten. Unsere Dienstleistung erstreckt sich von der Beratung bis hin zur
laufenden Betreuung - auch nach Abschluss des Vertrages.

Lassen Sie uns gemeinsam lhren Traum vom Eigenheim verwirklichen!
Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.

. ) lhr Mutter - Tochter Power Team
iy Alexandra Wallner +43 676 88 400 1886
ey W Nina Wallner, MSc. +43 676 88 400 1917
v E-Mail info@awfs.at

Alexandra Wallner Gewerbliche Vermdgensberatung und Vermittlung von Lebens- und Unfallversicherungen in der Form des Versicherungsagent, GISA Zahl: 30459618
Versicherungsvermittlung in der Form Versicherungsagent gemaR § 137 f. Abs.2 GewO, GISA Zahl: 13722784

Financial Service Ungebundene Kreditvermittiung im Sinne von § 136e Abs. 2 GewO
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