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Komplett hofseitige Altbauwohnung | Sanierungsbedurftig |
Prachtvolles Jahrhundertwendehaus | MQ, Volkstheater,
Mariahilfer Strafse uvm. fulBlaufig erreichbar

Lage

Mariahilfer Stral3e | Spittelberg | MQ | Volkstheater | Neubaugasse (U) | Zieglergasse (U) | Burggasse-
Stadthalle (U)

Zum Verkauf gelangt eine sanierungsbediirftige Altbauwohnung in der Bandgasse, inmitten des
hippen 7. Bezirks, umgeben von zahlreichen Restaurants, Bars und Geschaften. Gelegen ist die
komplett hofseitig ausgerichtete Wohnung im Hochparterre des Hoftrakts eines prachtvollen und
gepflegten Altbauhauses mit reichlich gegliederter StraBenfassade aus der Jahrhundertwende.
Hier schlummert Wiener Wohnkultur mit Zukunft: Der sanierungsbediirftige Altbau Uberzeugt mit
einem Grundriss voller Méaglichkeiten, klassischen Stilaltbauelementen, Ost-/West-Ausrichtung
mit Griinblick und einer Lage, die urbanes Leben und historischen Flair perfekt vereint - mitten im 7.
Bezirk, nahe der Mariahilfer Straf3e.

HIGHLIGHTS

Komplett hofseitig mit Griinblick

Gestalten nach eigenen Wiinschen

Ost-/West-Ausrichtung

Holzkastenfenster

Flugeltiiren

Separate Kiiche

Praktischer Gangabstellraum

Prachtvolles Jahrhundertwendehaus

Zentrale Lage mitten im 7. Bezirk - MQ, Volkstheater, Mariahilfer StralBe, Neubaugasse
uvm. fuBlaufig erreichbar

INFOS ZUR WOHNUNG
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e WOHNNUTZFLACHE: ca. 79,6 m2 inkl. Gangabstellraum
* ZIMMER: 3 + separate Kuche

* GESCHOSS: Hochparterre im Hoftrakt (Stiege 2)

* AUSRICHTUNG: Ost/West

* RAUMHOHE: bis zu ca. 3,2 m

HEIZUNG: Gasetagenheizung

AUFZUG: nein

KELLERABTEIL: ja3, ca. 3,6 m? als Zubehor
FAHRRADABSTELLFLACHE: ja

ZUSTAND: sanierungsbedurftig

Kaufpreis: € 489.000,00

Betriebskosten: € 139,03 inkl. 10 % USt. p. M. derzeit
Reparaturfonds: € 86,52 p. M. derzeit

Provision: 3% vom Kaufpreis zzgl. 20% USt.

Vertragserrichtung (gebunden): 1,5% netto zzgl. 20% USt., zzgl. Barauslagen und Beglaubigungskosten
(Kanzlei Tiefenthaler Gnesda Rechtsanwélte GmbH)

Die Wohnung wird in sanierungsbedUrftigem Zustand, wie liegt und steht und wie besichtigt, verkauft.

Zégern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin! Ich freue mich auf
lhre Anfrage!

Besuchen Sie auch unsere Homepage unter www.RIWOG.at mit zahlreichen aktuellen TOP-
Objekten!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familidres oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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Eckdaten

Wohnflache: ca. 79,66 m2
Kellerflache: ca. 3,64 m?
Etage: Hochparterre
Zimmer: 3

Bader: 1

WCs: 1
Abstellraume: 1

Keller: 1
Ausstattung

Befeuerung: Gas

Ausblick: Grunblick
Raume: Flugeltiren
Fenster: Offenbare Fenster

Preisinformationen

RIWOG

Nutzungsart: Wohnen

Eigentumsform: Wohnungseigentum

Heizung: Etagenheizung

Lagebewertung: sehr gut

Bauart: Altbau

Zustand: sanierungsbedurftig

Baujahr: 1890

Ausrichtung: Ostwesten

Energieausweis

Gultig bis: 19.05.2028

HWB: 164,64 kWh/m2a

fGEE: 2,33

WCs: Toilette

Bad: Badewanne

Extras: U-Bahn-Nahe,
Fahrradraum,
Abstellraum

Kaufpreis: 489.000,00 €
Betriebskosten: 126,39 €
Reparaturrticklage: 86,52 €
Umsatzsteuer: 12,64 €
Monatliche Gesamtbelastung: 22555 €

RIWOG Real Estate Management GmbH
Borsegasse 12, 1010 Wien

Web: www.riwog.at

Tel.: +431 5128889 FN: 318868 z
UID: ATU 64547048 HG Wien BIC:  GIBAATWWXXX

Mail: office@riwog.at

Reparaturrticklage: ~ 140.000,00 € per 31.10.2025

Grundbucheintragungsgebuhr: 1,1 %
Grunderwerbsteuer: 35%

Vertragserrichtungskosten: Kanzlei Tiefenthaler
Gnesda

Rechtsanwalte GmbH

| 1,5% vom Kaufpreis

zzgl. gesetzl. USt. und

Barauslagen zzgl.

Beglaubigungskosten

Provision: 17.604,00 € inkl. 20% USt.

IBAN: AT09 2011 1842 6407 7900



Weitere Fotos
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Lage

1070 Wien
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INNENHOF
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Unverbindlicher Planvorschlag nach Sanierung
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Die beste Finanzierung fur lhr

neues Zuhause - individuell fur Sie!
lhre Anforderungen & Wunsche im Fokus

Mit mehr als Uber 20 Jahren Erfahrung und einer breiten Auswahl an Finanzierungspartnern
finden wir die besten Angebote — ma3geschneidert auf lhre Wiinsche.

Warum AWFS Financial Service?
» Professionelle Beratung & effiziente Abwicklung
® Dynamisch & motiviert setzen wir Ihre Winsche um
® Prazise & verstandnisvoll
® Wir erledigen die lastigen Bankgesprache fur Sie

Motiviert und dynamisch arbeiten wir [dsungsorientiert mit viel Disziplin, Genauigkeit und
hohem Engagement. Wir sind laufend in Weiterbildung, um Ihnen stets die bestmdgliche
Beratung zu bieten. Unsere Dienstleistung erstreckt sich von der Beratung bis hin zur
laufenden Betreuung - auch nach Abschluss des Vertrages.

Lassen Sie uns gemeinsam lhren Traum vom Eigenheim verwirklichen!
Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.

. ) lhr Mutter - Tochter Power Team
iy Alexandra Wallner +43 676 88 400 1886
ey W Nina Wallner, MSc. +43 676 88 400 1917
v E-Mail info@awfs.at

Alexandra Wallner Gewerbliche Vermdgensberatung und Vermittlung von Lebens- und Unfallversicherungen in der Form des Versicherungsagent, GISA Zahl: 30459618
Versicherungsvermittlung in der Form Versicherungsagent gemaR § 137 f. Abs.2 GewO, GISA Zahl: 13722784

Financial Service Ungebundene Kreditvermittiung im Sinne von § 136e Abs. 2 GewO
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