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PENTHOUSE ohne SCHRAGEN mit
Vollverglasung und Wellnessterrasse inkl.
Sauna und Blick Uber Wien - aul3ergewohnliche
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Kaufpreis inkl. Einrichrtung
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PENTHOUSE ohne SCHRAGEN mit Vollverglasung und
Wellnessterrasse inkl. Sauna und Blick Uber Wien -
aultergewohnliche RARITAT mit 2x Garagenplatzen im Haus
/ Kaufpreis inkl. Einrichrtung

Lage

Gehnahe zum 1. Bezirk / Auguarten / Prater

Es gelangt eine aullergewohnliche Raritat zum Verkauf, die jegliche Vorteile eines Penthouses vereint und
keine der Nachteile hat. Die Ublichen Dachschragen wurden alle gegen raumhohe Verglasungen und
zurlckversetzte Terrassen ersetzt. Die Hitze wird mit einer Klimaanlage sowie einer kompletten
Aullenbeschattung in Schach gehalten.

Der Altbau in dem sich die Wohnung befindet wurde von Grund auf komplett saniert und auf die Qualitat
eines Neubaus gehoben. Zum Feiern gibt es riesige Terrassen mit einer Outdoor Soundanlage (Uber
Smarthome gesteuert) und zum Entspannen eine Sauna inkl. Whirlpool und Fernblick Gber die Stadt.

Vergleichbare Objekte kommen nur sehr, sehr selten auf den Markt - lassen Sie es sich nicht engehen.

HIGHLIGHTS

U1/U2 in direkter Nahe

Augarten in unmittelbarer Umgebung und der 1. Bezirk ist fullaufig erreichbar
Haus wurde komplett generalsaniert

eigener, privater Weinkeller

Beste Infrastruktur und zahlreiche Restaurants (z.B.: Mochi, Cucina Itameshi,
Karmelitermarkt uvm.) und Bars (z.B.: Spelunke) in unmittelbarer Umgebung
Garage direkt im Haus

Dielenparkettboden
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FuBbodenheizung

Klimaanlage

groRRes Kellerabteil

Smarthome-System (Loxone) inkl. Alarmanlage

Videouberwachung

Indoor & Outdoor Soundsystem

jedes Schlafzimmer mit Bad en-suite

Méblierung im Kaufpreis inkludiert - ZahnbUrste einpacken und einziehen
barrierefreier Aufzug mit direkter Wohnungsfahrt

3 Terrassen auf Wohnebene (1x Nord, 1x Sud, 1x West), eine Wellness-Party-Terrasse mit
Sauna & Whirlpool und Dachgarten

e praktisch keine Aullenwande vorhanden, weil alles raumhoch verglast ist

* keine Dachschragen

Fernblick Uber die gesamte Stadt

Wunderschoner Altbau mit reprdsentativen Entrée

Raumhohe von 2,6m

Fahrradraum

elektrisch bedienbarer AuBensonnenschutz (Raffstores)

Vorbereitung fur AuBenkiiche vorhanden

offener Kamin

INFOS ZUR WOHNUNG

* LAGE: Heinestralle

e WOHNFLACHE: ca. 142 m2

* ZIMMER: 4

e GESCHOSS: 2. DG + Dachterrasse

e KELLERABTEIL: ca. 6,86 m?

* AUSRICHTUNG DER WOHNUNG: Nord - Std - West
KUCHE: voll ausgestattet

e WC: 4x

* VORRAUM: Ja, voll ausgestattet mit Einbauschranken

* HEIZUNG: Fernwdrme Uber FuBbodenheizung

KAUFPREIS WOHNUNG: € 2.690.000,-- inkl. Kiche und Mobiliar

KAUFPREIS STAPELPARKER: € 30.000,--

KAUFPREIS GARAGE: € 70.000,--

Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familidres oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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Eckdaten

Wohnflache:
Gartenflache:
Kellerflache:
Terrassenflache:

Etage:
Zimmer:
Bader:

WCs:
Abstellrdume:
Garten:
Keller:
Terrassen:
Garagen:

Ausstattung

Boden:
Fahrstuhl:
Befeuerung:
Bellftung:
Ausblick:
Balkon:

Fenster:

ca. 142 m?
ca. 35 m?

ca. 6,86 m2
ca. 129,57 m2

O
()

RN NI N NN

Fliesen, Parkett
Personenaufzug
Fernwarme
Klimaanlage
Stadtblick, Fernblick

Nordostbalkon /
-terrasse, Stdwestbalkon
/ -terrasse
AuBenliegender
Sonnenschutz

RIWOG Real Estate Management GmbH  Mail: office@riwog.at

Borsegasse 12, 1010 Wien

Web: www.riwog.at

Tel.: +431 5128889
UID: ATU 64547048

Nutzungsart:
SchlUsselfertig:

Eigentumsform:

Mobiliar:
Heizung:

Lagebewertung:

Larmpegel:
Bauart:
Zustand:
Ausrichtung:

Energieausweis
Gultig bis:
HWB:

fGEE:

Elektrik:
Fernsehen:
WCs:

Bad:
Klche:

Stellplatzart:
Extras:

FN: 318868 z
HG Wien

RIWOG

Wohnen

Ja
Wohnungseigentum
mobliert
FuBBbodenheizung,
Zentralheizung

sehr gut

geringe Beeintrachtigung
Altbau

neuwertig
Sudwestnorden

16.02.2036
Bl 36,7 kWh/m?2a
28 0,91

Smart Home System
Kabel / Satelliten-TV
Gaste-WC

Badewanne, Dusche
Einbauklche, Wohnkliche
/ offene Kliche

Garage

Alarmanlage, Sauna,
Sicherheitskamera, U-
Bahn-Nahe,
Fahrradraum,
Abstellraum, Weinkeller,
Whirlpool

IBAN: AT09 2011 1842 6407 7900
BIC:  GIBAATWWXXX
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Preisinformationen

Kaufpreis: 2.690.000,00 € Grundbucheintragungsgebuhr: 1.1 %

Grunderwerbsteuer: 3,5%

Betriebskosten: 250,05 € Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.
Heizkosten: 88,20 €
Reparaturrticklage: 197,46 €
Warmwasser: 42,30 €
Sonstiges: 5597 €
Liftkosten: 62,40 €
Umsatzsteuer: 58,72 €
Monatliche Gesamtbelastung: 755,10 €
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Weitere Fotos
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Infrastruktur/Entfernungen (POls)

Gesundheit

Arzt
Apotheke
Klinik
Krankenhaus

Nahversorgung

Supermarkt
Backerei
Einkaufszentrum

Verkehr

Bus

U-Bahn
Stralenbahn
Bahnhof
Autobahnanschluss

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

RIWOG Real Estate Management GmbH
Borsegasse 12, 1010 Wien
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Mail: office@riwog.at
Web: www.riwog.at

Tel.:

+431512 8889
UID: ATU 64547048

Kinder & Schulen

Schule
Kindergarten
Universitat
Hohere Schule

Sonstige
Geldautomat
Bank

Post

Polizei
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Die beste Finanzierung fur lhr

neues Zuhause - individuell fur Sie!
lhre Anforderungen & Wunsche im Fokus

Mit mehr als Uber 20 Jahren Erfahrung und einer breiten Auswahl an Finanzierungspartnern
finden wir die besten Angebote — ma3geschneidert auf lhre Wiinsche.

Warum AWFS Financial Service?
» Professionelle Beratung & effiziente Abwicklung
® Dynamisch & motiviert setzen wir Ihre Winsche um
® Prazise & verstandnisvoll
® Wir erledigen die lastigen Bankgesprache fur Sie

Motiviert und dynamisch arbeiten wir [dsungsorientiert mit viel Disziplin, Genauigkeit und
hohem Engagement. Wir sind laufend in Weiterbildung, um Ihnen stets die bestmdgliche
Beratung zu bieten. Unsere Dienstleistung erstreckt sich von der Beratung bis hin zur
laufenden Betreuung - auch nach Abschluss des Vertrages.

Lassen Sie uns gemeinsam lhren Traum vom Eigenheim verwirklichen!
Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.

. ) lhr Mutter - Tochter Power Team
iy Alexandra Wallner +43 676 88 400 1886
ey W Nina Wallner, MSc. +43 676 88 400 1917
v E-Mail info@awfs.at

Alexandra Wallner Gewerbliche Vermdgensberatung und Vermittlung von Lebens- und Unfallversicherungen in der Form des Versicherungsagent, GISA Zahl: 30459618
Versicherungsvermittlung in der Form Versicherungsagent gemaR § 137 f. Abs.2 GewO, GISA Zahl: 13722784

Financial Service Ungebundene Kreditvermittiung im Sinne von § 136e Abs. 2 GewO
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