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APARTMENT ZUR KURZZEITVERMIETUNG //
Sanierungsbedurftig // nahe Burggasse-/Stadthalle

Lage
Gablenzgasse 34

Apartment zur Kurzzeitvermietung nahe Burggasse-/Stadthalle. Stral3enseitiger Zugang Uber die
Gablenzgasse.

Lage:
1160 Wien, Gablenzgasse 34

Eckdaten Top 1-3:

- sanierungsbedurtftig

-80,33 m2

- Betriebskosten: 202,80 netto + 20,28 USt. (10 %) = Gesamt EUR 223,08

Kurzzeitvermietung:
Die Flache wird mit der behordlichen Bewilligung (Baubewilligung) zum Zwecke der Kurzzeitvermietung
Ubergeben!

Fassadenanstrich:

Derzeit wird die strallenseitige Fassade neu gestrichen (Ausbessern schadhafter Putzstellen, 2-maliges
Streichen der Fassade mit Silikatfarbe RAL 1050 Elfenbeinweil3, Fensterlaibungen und Faschen weil3, Sockel
grau Baumit 0876).

Geplanter DG-Ausbau:

Im Haus ist ein DG-Ausbau geplant. Im Zuge vom DG-Ausbau wird ein Lift eingebaut. Im Zuge vom DG-
Ausbau wird das Haus auf Kosten des Verkaufers parifiziert. Beim Erwerb der gegenstandlichen Top 1-3 wird
im Kaufvertrag/Grundbuch die Zusage zur Einrdumung von Wohnungseigentum eingeraumt. Die Ubrigen
RegelgeschoBwohnungen werden nach freiwerden (befristete Mietvertrage) verkauft. Es wird keinen
MehrheitseigentUmer geben.
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Kaufpreis: EUR 257.000,-

Vermittlungshonorar: 3 % vom Kaufpreis zzgl. 20 % USt.

Vertragserrichtung: 1,5 % vom Kaufpreis zzgl. USt. bzw. 1,75 % vom Kaufpreis zzgl. USt. bei Finanzierung.
Die Vertragserrichtung ist gebunden (RA Mag. Alina Regal)

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familidres oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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Eckdaten

RIWOG

Wohnflache: ca. 80,33 m? Nutzungsart: Wohnen, Gewerbe
Nutzflache: ca. 80,33 m? Beziehbar: ab sofort/nach Sanierung
Eigentumsform: Wohnungseigentum
Ftage: EG geplant
Zimmer: 3 Heizung: Etagenheizung
Bader: 2
WCs: 2 Lagebewertung: gut
Larmpegel: durchschnittliche
Beeintrachtigung
ErschlieBung: vollerschlossen
Bauart: Altbau
Zustand: sanierungsbedurftig
Energieausweis
Gultig bis: 18.12.2035
HWB: 151 kWh/m?2a
fGEE: 2,44
Ausstattung
Befeuerung: Gas
Preisinformationen
Kaufpreis: 257.000,00 € Grundbucheintragungsgebuhr: 1,1 %
Grunderwerbsteuer: 3,5%
Betriebskosten: 202,80 € Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.
Umsatzsteuer: 20,28 €
Monatliche Gesamtbelastung: 223,08 €

RIWOG Real Estate Management GmbH  Mail: office@riwog.at ~ Tel.: +43 1512 88 89 FN: 318868 z IBAN: AT09 2011 1842 6407 7900
Web: www.riwog.at UID: ATU 64547048 HG Wien BIC:  GIBAATWWXXX

Borsegasse 12, 1010 Wien



Weitere Fotos
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Gesundheit Kinder & Schulen
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Verkehr
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Strasse

TOP 1-3

Strasse

RIWOG Real Estate Management GmbH
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Die in der dargestelite Moblierung und dient 2ur lllustration. Bitte beachten Sie, dass dieser Verkaufsplan =z ~
RIWOG Real Estate Management GmbH lediglich zu Informationszwecken dient. Wir ibernehmen keine Gewahr fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit oder Aktualitat der darin enthaltenen L ’
Borsegasse 12, 1010 WIEN Informationen.



Die beste Finanzierung fur lhr

neues Zuhause - individuell fur Sie!
lhre Anforderungen & Wunsche im Fokus

Mit mehr als Uber 20 Jahren Erfahrung und einer breiten Auswahl an Finanzierungspartnern
finden wir die besten Angebote — ma3geschneidert auf lhre Wiinsche.

Warum AWFS Financial Service?
» Professionelle Beratung & effiziente Abwicklung
® Dynamisch & motiviert setzen wir Ihre Winsche um
® Prazise & verstandnisvoll
® Wir erledigen die lastigen Bankgesprache fur Sie

Motiviert und dynamisch arbeiten wir [dsungsorientiert mit viel Disziplin, Genauigkeit und
hohem Engagement. Wir sind laufend in Weiterbildung, um Ihnen stets die bestmdgliche
Beratung zu bieten. Unsere Dienstleistung erstreckt sich von der Beratung bis hin zur
laufenden Betreuung - auch nach Abschluss des Vertrages.

Lassen Sie uns gemeinsam lhren Traum vom Eigenheim verwirklichen!
Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.

. ) lhr Mutter - Tochter Power Team
iy Alexandra Wallner +43 676 88 400 1886
ey W Nina Wallner, MSc. +43 676 88 400 1917
v E-Mail info@awfs.at

Alexandra Wallner Gewerbliche Vermdgensberatung und Vermittlung von Lebens- und Unfallversicherungen in der Form des Versicherungsagent, GISA Zahl: 30459618
Versicherungsvermittlung in der Form Versicherungsagent gemaR § 137 f. Abs.2 GewO, GISA Zahl: 13722784

Financial Service Ungebundene Kreditvermittiung im Sinne von § 136e Abs. 2 GewO
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