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Exklusive Penthouse-Residenz in 1010 Wien - Erstbezug mit
ca. 10,175 m2 Terrasse auf Wohnebene, 5 Zimmer, ca. 361,53

Lage

Schottenring (U Bahn U2/U4) (Tram 1/2/31/71)
Borseplatz

Ringstralie

Franz-Josefs-Kai

Donaukanal

Diese auBBergewohnliche Penthouse-Residenz im Herzen des 1. Wiener Gemeindebezirks vereint
rund 361,53 m2 Wohnflache sowie ca. 10,15 m? Terrasse, mit architektonischer Grofzugigkeit und
kompromisslosem Anspruch an Qualitat und Privatsphare auf zwei Ebenen.

Der offen gestaltete Wohn- und Kiichenbereich bietet direkten Zugang zu einem auf Wohnebene
gelegenen, vollstandig 6ffenbaren Glas-Wintergarten mit Terrasse. Als Herzstlick des Wohnbereichs
erweitert er den Wohnraum ganzjahrig und schafft ein aullergewdhnlich lichtdurchflutetes Raumgefuhl mit
flieRendem Ubergang zwischen Innen- und AuRenbereich. Beim Eingang eréffnet sich ein eindrucksvoller
Empfangsbereich, ideal fur eine auBergewéhnliche Bar- oder Loungezone (Plan Variante 1).

Drei vollwertige Masterbereiche mit jeweils eigenem en-suite-Badezimmer schaffen ein Hochstmald an
Privatsphare und Wohnkomfort. Optional lasst sich ein vierter Masterbereich realisieren (Plan Variante 2).
Insgesamt stehen vier Badezimmer sowie zwei separate WCs zur Verfugung. Die Ausstattung umfasst
unter anderem freistehende Badewannen, Walk-in-Regenduschen und grol3formatige Bodenmaterialien.

Die separate Galerieebene bietet ideale Voraussetzungen fur eine exklusive, private
Wellnesslandschaft. Auf Wunsch kann hier ein hochwertiger Spa-Bereich mit Sauna und Fitnesszone
realisiert werden — erganzt durch einen beeindruckenden Blick Uber das eigene Penthouse.

Das Objekt wurde 2025 als exklusiver Dachausbau auf einem reprdsentativen Altbau realisiert und
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verbindet historische Bausubstanz mit moderner Ausfuhrung.

Unmittelbar vor der Haustur befinden sich der Bérseplatz sowie der Rudolfsplatz mit gepflegten
Grunanlagen und einem Kinderspielplatz, am Rudolfsplatz erganzt zusatzlich eine eigene Hundewiese
das Freizeitangebot. Der nahegelegene Donaukanal zahlt zu den begehrtesten innerstadtischen Lifestyle-
Lagen Wiens. Die grol3zligigen Uferpromenaden bieten Raum fur sportliche Aktivitaten wie Joggen oder
Radfahren sowie flr entspannte Spaziergange entlang des Wassers. Exklusive Bars, renommierte
Restaurants und elegante Sommer-Locations pragen das Areal mit einer international gepragten,
kosmopolitischen Atmosphare.

Offentliche Verkehrsmittel sind fuBlaufig erreichbar; die RingstraBe und der Franz-Josefs-Kai
gewdhrleisten eine direkte Anbindung. Internationale Gastronomie, Einkaufsmoglichkeiten und
kulturelle Einrichtungen befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

HIGHLIGHTS

Einzigartige Lage im 1. Wiener Gemeindebezirk

Exklusiver Erstbezug nach Dachausbau

GrofRziigiger Glas-Wintergarten mit vollstandig zu 6ffnenden Fronten
Nahtloser Ubergang zur Terrasse auf Wohnebene

Reprasentativer Empfangsbereich mit Option fiir eine exklusive Bar- oder
Loungegestaltung

* Drei vollwertige Master-Suiten, optional erweiterbar auf vier

* Private Wellness-Galerie mit Ausbaupotenzial

* Hochwertige Ausstattung und durchdachtes Raumkonzept

* FuBbodenheizung

* Edler Parkettboden

* Elektrisch betriebener, auBenliegender Sonnenschutz: Alu-Raffstores/Aufglasmarkisen

INFOS ZUR WOHNUNG

* STOCKWERK: 7. Stock mit Lift

e BAUJAHR: 2025

e BEZIEHBAR: ab sofort

* WOHNFLACHE: ca. 361,53 m?

ZIMMER: 5

TERRASSE: ca. 10,15 m?

DACHPLATTFORM: ca. 36,10 m?

AUSRICHTUNG: studwestseitig

SONNENSCHUTZ: Raffstores

WASCHMASCHINENANSCHLUSS: im Badezimmer vorhanden

BADEZIMMER: ausgestattet mit Badewanne und Dusche

WC: separat mit Handwaschbecken

RAUMHOHE: ca. 3 m

HEIZUNG: Gas-Zentralheizung

AUSSTATTUNG: Eichenparkettboden, Feinsteinzeugfliesen in den Nassraumen, Gegensprechanlage

mit TUroffner

* VERKEHRSANBINDUNG: U-Bahn-Station U2/U4 ,Schottenring” sowie die Tramlinien 1/2/31/71 in
ca. 250 m Entfernung

* INFRASTRUKTUR: zahlreiche Geschafte des taglichen Lebens in unmittelbarer Nahe
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Kaufpreis: € 6.780.000
Provision: 3 % vom Kaufpreis zzgl. 20% USt.
Vertragserrichtung: 1,5 % netto zzgl. USt. und Barauslagen (Mag. Claus Schmidt-Gentner)

Zégern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin! Ich freue mich auf
lhre Anfrage!

Besuchen Sie auch unsere Homepage unter www.RIWOG.at mit zahlreichen aktuellen TOP-
Objekten!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familiares oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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http://www.RIWOG.at

Eckdaten

Wohnflache:
Terrassenflache:

Etage:
Zimmer:
Bader:

WCs:
Abstellraume:
Terrassen:

Boden:
Fahrstuhl:

Kaufpreis:

Ausstattung

Borsegasse 12, 1010 Wien

ca. 361,53 m?
ca. 10,15 m2

DG

= o hON

Fliesen, Parkett
Personenaufzug

Preisinformationen

6.780.000,00 €

RIWOG Real Estate Management GmbH  Mail: office@riwog.at ~ Tel.: +43 1512 88 89
UID: ATU 64547048

Web: www.riwog.at

Nutzungsart:
SchlUsselfertig:

Eigentumsform:

Lagebewertung:

Larmpegel:
Bauart:
Zustand:

RIWOG

Wohnen

Ja

Wohnungseigentum

sehr gut

absolute Ruhelage
Altbau

Erstbezug

Letzte Generalsanierung: 2025

Energieausweis
HWB:

89,9 kWh/m?2a

fGEE: 1,86
Balkon: SUdwestbalkon /
-terrasse
Bad: Bad mit Fenster,
Badewanne, Dusche, Bad
mit WC
Grundbucheintragungsgebuhr: 1.1 %
Grunderwerbsteuer: 35%

Vertragserrichtungskosten:

Provision:

FN: 318868 z
HG Wien

Mag. Claus Schmidt-
Gentner - 1,5% des
Kaufpreises zzgl.
Barauslagen und USt.

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

IBAN: AT09 2011 1842 6407 7900
BIC:  GIBAATWWXXX



Weitere Fotos
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Lage
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Infrastruktur/Entfernungen (POls)
Gesundheit Kinder & Schulen
Arzt 500 m Schule 500 m
Apotheke 500 m Kindergarten 500 m
Klinik 1.000 m Universitat 500 m
Krankenhaus 1.000 m Hohere Schule 1.000 m
Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 500 m Geldautomat 500 m
Backerei 500 m Bank 500 m
Einkaufszentrum 1.500 m Post 500 m
Polizei 500 m
Verkehr
Bus 500 m
U-Bahn 500 m
StraBenbahn 500 m
Bahnhof 500 m
Autobahnanschluss 3.000 m
Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Variante 1

RIWOG

TOP 19

Gonzagagasse 13
1010 WIEN

Wohnflache
Balkon/Terrasse

Vorraum 26,56 m*
wC 2,16 m?
Wohnkiiche 146,40 m*

Zimmer 25,58 m*
Bad 6,31 m?
Bar 32,85 m*
Bad 4,08 m*
Gang 8,44 m?
Zimmer 16,81 m*
Bad 4,34 m*
Gang 4,42 m?
wC 221 m?
Zimmer 32,30 m*
Bad 13,17 m*

Terrasse 10,15 m?

Balkon 4,36 m?

DACHGESCHOSS:

[ Parkett [J Fliesen

Die in der Plandarstellung dargestelite Mablierung ist schematisch und dient ausschlielich zur llustration. Bitte beachten Sie, dass dieser Verkaufsplan A

RIWOG Real Estate Management GmbH lediglich zu Informationszwecken dient. Wir iberehmen keine Gewahr fir die Richtigkeit, Vollsténdigkeit oder Aktualitat der darin enthaltenen
Borsegasse 12, 1010 WIEN Informationen. N
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TOP 19

Gonzagagasse 13

Wohnflache
Balkon/Terrasse

Vorraum
wcC
Wohnkiiche
Zimmer
Bad
Zimmer
Bad

Gang
Zimmer
Bad

Gang
wC
Zimmer
Bad

Terrasse
Balkon

1010 WIEN

361,62 m?
50,61 m*

26,56 m*
2,16 m?
146,40 m*
25,58 m*
6,31 m?
32,85 m*
EXC
8,44 m*
16,81 m?
4,34 m?
442m?
2,21 m?
32,30 m*
13,17 m?

10,15 m?
4,36 m*

RIWOG Real Estate Management GmbH
Borsegasse 12, 1010 WIEN

RIWOG Real Estate Management GmbH

Borsegasse 12, 1010 Wien

RIWOG

Variante 2

DACHGESCHOSS:

[ Parkett [ Fliesen

Die in der Plandarstellung dargestellte Mablierung ist schematisch und dient ausschiieBlich zur llustration. Bitte beachten Sie, dass dieser Verkaufsplan A
lediglich zu Informationszwecken dient. Wir iibernehmen keine Gewahr fir die Richtigket, Vollstandigkeit oder Aktualitat der darin enthaltenen
Informationen.
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Gonzagagasse 13
1010 WIEN
Wohnflache 361,62 m*
Balkon/Terrasse 50,61 m*
Galerie 23,92 m? §
Wellness 4,57 m* \
Wirtschaftsraum 5,65 m? |
Gang 1,85 m?
AR,
O Parkett [ Fliesen
Die in der Plandarstellung dargesteltte Mablierung ist schematisch und dient ausschiiefilich zur liustration. Bite beachten Sie, dass dieser Verkaufsplan ‘
RIWOG Real Estate Management GmbH lediglich zu dient. Wir bernehmen fiir die Richtigkeit, Volstandigkeit oder Aktualitat der darin enthaltenen
Borsegasse 12, 1010 WIEN Informationen.
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Gonzagagasse 13
1010 WIEN
Wohnflache 361,62 m*
Balkon/Terrasse 50,61 m*
21 Dachplattform 12,23 m?
22 Dachplattform 23,87 m?
~
[ Parkett [ Fliesen
Die in der Plandarstellung dargestelte Mablierung ist schematisch und dient ausschiielich zur llustration. Bitte beachten Sie, dass dieser Verkaufsplan
RIWOG Real Estate Management GmbH lediglich zu Informationszwecken dient. Wir iibemehmen keine Gewahr fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit oder Aktualitat der darin enthaltenen
Borsegasse 12, 1010 WIEN Informationen



Die beste Finanzierung fur lhr

neues Zuhause - individuell fur Sie!
lhre Anforderungen & Wunsche im Fokus

Mit mehr als Uber 20 Jahren Erfahrung und einer breiten Auswahl an Finanzierungspartnern
finden wir die besten Angebote — ma3geschneidert auf lhre Wiinsche.

Warum AWFS Financial Service?
» Professionelle Beratung & effiziente Abwicklung
® Dynamisch & motiviert setzen wir Ihre Winsche um
® Prazise & verstandnisvoll
® Wir erledigen die lastigen Bankgesprache fur Sie

Motiviert und dynamisch arbeiten wir [dsungsorientiert mit viel Disziplin, Genauigkeit und
hohem Engagement. Wir sind laufend in Weiterbildung, um Ihnen stets die bestmdgliche
Beratung zu bieten. Unsere Dienstleistung erstreckt sich von der Beratung bis hin zur
laufenden Betreuung - auch nach Abschluss des Vertrages.

Lassen Sie uns gemeinsam lhren Traum vom Eigenheim verwirklichen!
Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.

. ) lhr Mutter - Tochter Power Team
iy Alexandra Wallner +43 676 88 400 1886
ey W Nina Wallner, MSc. +43 676 88 400 1917
v E-Mail info@awfs.at

Alexandra Wallner Gewerbliche Vermdgensberatung und Vermittlung von Lebens- und Unfallversicherungen in der Form des Versicherungsagent, GISA Zahl: 30459618
Versicherungsvermittlung in der Form Versicherungsagent gemaR § 137 f. Abs.2 GewO, GISA Zahl: 13722784

Financial Service Ungebundene Kreditvermittiung im Sinne von § 136e Abs. 2 GewO
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