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RIWOG

SANIERTE ALTBAU WOHNUNG MIT FREIFLACHE |
RUHELAGE | SCHONBRUNN NAHE | 360° BESICHTIGUNG

Lage
Braunhirschenpark | Schlosspark Schonbrunn (U4)

Umgeben von Parks und Sehenswurdigkeiten, unweit des Schlosses Schénbrunn und der angrenzenden
Garten  werden in  diesem wunderschénem représentativen Stilaltbau 19 spannende
Eigentumswohnungen zum Verkauf angeboten. 2017 wurden sowohl Wohnungen als auch Haus komplett
saniert, wobei dem Alt-Wiener Charme weiterhin zentrales Augenmerk galt

Das Haus liegt entlang einer ruhigen Einbahnstalie direkt gegentber eines sehr gepflegten Parks, somit sind
Wohnungen teilweise ohne direktes Gegenuber inkl. Grunblick sowie auch Terrassen- und
Balkonwohnungen in den ruhigen Innenhof verfugbar.

Die aufstrebende Gegend rund um die Reindorfgasse lockt mit Pop-up-Stores, Designateliers und
ausgefallenen Bars. Neben den bekanntesten Anziehungspunkten des Bezirks wie der MariahilferstraBe
mit lhren vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten, dem Technischen Museum oder dem Theresienbad so
lassen sich auch einzigartige Locations wie der Gréatzlheuriger ums Eck oder einer der zahlreichen
Parks entspannt erkunden.

PROJEKT

* 19 Wohnungen mit Garten, Terrasse und/oder Balkon
* 3 DG-Wohnungen mit Terrasse

* 13 Wohnungen mit mindestens einer Aussenflache

* Wohnflachen zwischen ca. 40m? und 85m?

HIGHLIGHTS
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RUHELAGE & GRUNBLICK (Parkblick) trotz bester Anbindung

SCHONBRUNN (U4) in 2 Min. erreichbar

Nur 15. Min in den 1. BEZIRK

AUER-WELSBACH PARK, BRAUNHIRSCHENPARK, SCHLOSSPARK SCHONBRUNN quasi vor der
Haustur

Umfangreiche SANIERUNG DES HAUSES und der WOHNUNGEN in 2017

FURBODENHEIZUNG

BARRIEREFREIER AUFZUG

FAHRRADABSTELLMOGLICHKEIT

¢ Je nach Wohnung: BALKON, TERRASSE, GARTEN und/oder GRUNBLICK in den Park ohne direktes

Gegenuber )
Wohnungen kénnen auf Wunsch VOLL MOBLIERT tbernommen werden.

»HIER GEHT's ZUR 360° BESICHTIGUNG«

INFOS ZUR WOHNUNG:

STOCKWERK: 3. Etage mit Lift (barrierefrei)

BEZIEHBAR: ab sofort

WOHNFLACHE: ca. 69m2 ohne Loggia (inkl. Loggia ca. 75m2)

BALKON: ca. 11,76m2

LOGGIA: ca. 5,68m?2

MOBLIERT: Kiiche ist mdbliert

LIFT: Ja

TV/INTERNET: z.B. MAGENTA / A1

BADEZIMMER: Dusche, Handwaschbecken

WC: 1x Separat

WASCHMASCHINENANSCHLUSS: Im Badezimmer

HEIZUNG: Ful3bodenheizung (Gaszentralheizung)

FAHRRADABSTELLMOGLICHKEIT: Ja

AUSSTATTUNG: Echtholzparkettboden, Moderne Kiche (Kochfeld, Backrohr, Dunstabzug,
KUhlschrank..), Gegensprechanlage mit Turoffner

VERKEHRSANBINDUNG: U-Bahn-Station U4 ,Schénbrunn “ nur ca. 2 Minuten entfernt, Bus 57A
und Strallenbahn 5, 9, 18, 49, 52 sowie 60 in Gehweite

INFRASTRUKTUR: zahlreiche Geschafte des taglichen Lebens befinden sich in unmittelbarer Nahe
(BIPA, BILLA, Schwendermarkt).

HWB: 40,44 kWh/m?2a

KLASSE: B

KAUFPREIS: 499.500,00 €

Betriebskosten: rund 214,16€ inkl. USt.

Vertragserrichter: Kaufvertragserrichtung & Treuhandabwicklung: Engin Deniz 1,6% zzgl. Ust und

Barauslagen.

Provision: 3% vom Kaufpreis zzgl. 20% USt.
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https://my.matterport.com/show/?m=YZUU5PVqrYM

RIWOG

Haben Sie weitere Fragen oder wiinschen eine Besichtigung? - Gleich Kontakt aufnehmen!

In Entsprechung des FAGG (Fern- und Auswadrtsgeschafte-Gesetz) und des VRUG (Verbraucherrechte-
Richtlinie-Umsetzungsgesetz) ist es uns leider nur mehr moglich Termine nach Erhalt einer schriftlichen
Anfrage mit vollstandigen Kontaktangaben (Kontaktformular) zu vereinbaren, dies gilt ebenso fur die
Herausgabe relevanter Informationen wie z.B. der Lage. Sehr gerne sind wir auf diesem Wege bereit, uns um
samtliche Anliegen rasch und kompetent zu kimmern.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein wirtschaftliches
Naheverhaltnis besteht. Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Fur Plane sowie Angaben Ubernehmen wir ausdrucklich keine Haftung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familidres oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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Eckdaten

Wohnflache: ca. 68,77 m?
Nutzflache: ca. 74,45 m?
Balkonflache: ca. 11,76 m?
Loggiaflache: ca. 568 m?
Etage: 3. Etage
Zimmer: 3

Bader: 1

WCs: 1

Balkone: 1

Loggien: 1
Ausstattung

Boden: Fliesen, Parkett
Fahrstuhl: Personenaufzug
Befeuerung: Gas

Balkon: Nordbalkon / -terrasse
Raume: WG geeignet
Fenster: AulBenliegender

Sonnenschutz, Offenbare
Fenster, Rollladen,
Kunststofffenster

Preisinformationen

Kaufpreis: 499.500,00 €
Kaufpreis pro mz 6.709,20 €
Betriebskosten: 171,44 €
Liftkosten: 23,25 €
Umsatzsteuer: 19,47 €
Monatliche Gesamtbelastung: 214,16 €
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RIWOG

Nutzungsart: Wohnen
Beziehbar: ab sofort
Eigentumsform: Wohnungseigentum
Mobiliar: Kuche, Bad
Heizung: FuBBbodenheizung,
Zentralheizung
Lagebewertung: sehr gut
Larmpegel: Ruhelage
Bauart: Altbau
Zustand: vollrenoviert
Ausrichtung: Norden
Energieausweis
GUltig bis: 11.08.2025
HWB: 40,44 kWh/m?a
fGEE: /> 0,86
Fernsehen: Kabel / Satelliten-TV
WCs: Toilette, Getrennte
Toiletten
Bad: Dusche
Klche: WohnkUche / offene
Kuche
Extras: U-Bahn-Nahe,
Fahrradraum
Grundbucheintragungsgebuhr: 1,1 %
Grunderwerbsteuer: 3,5%
Vertragserrichtungskosten: Engin Deniz

Provision:

FN: 318868 z
HG Wien

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

IBAN: AT09 2011 1842 6407 7900
BIC:  GIBAATWWXXX



Weitere Fotos

Mdgliche Einrichtung und Holzboden Kl-Bearbeitet Balkon samt Loggia

Schlafzimmer B Schlafzimmer

Kinderzimmer
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Infrastruktur/Entfernungen (POls)

Gesundheit Kinder & Schulen

Arzt 500 m Schule 500 m
Apotheke 500 m Kindergarten 500 m
Klinik 1.000 m Universitat 1.000 m
Krankenhaus 2.000 m Hohere Schule 1.500 m
Nahversorgung Sonstige

Supermarkt 500 m Geldautomat 500 m
Backerei 500 m Bank 500 m
Einkaufszentrum 1.000 m Post 500 m

Polizei 1.000 m

Verkehr

Bus 500 m

U-Bahn 500 m

Stralenbahn 500 m

Bahnhof 500 m

Autobahnanschluss 3.500 m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Die beste Finanzierung fur lhr

neues Zuhause - individuell fur Sie!
lhre Anforderungen & Wunsche im Fokus

Mit mehr als Uber 20 Jahren Erfahrung und einer breiten Auswahl an Finanzierungspartnern
finden wir die besten Angebote — ma3geschneidert auf lhre Wiinsche.

Warum AWFS Financial Service?
» Professionelle Beratung & effiziente Abwicklung
® Dynamisch & motiviert setzen wir Ihre Winsche um
® Prazise & verstandnisvoll
® Wir erledigen die lastigen Bankgesprache fur Sie

Motiviert und dynamisch arbeiten wir [dsungsorientiert mit viel Disziplin, Genauigkeit und
hohem Engagement. Wir sind laufend in Weiterbildung, um Ihnen stets die bestmdgliche
Beratung zu bieten. Unsere Dienstleistung erstreckt sich von der Beratung bis hin zur
laufenden Betreuung - auch nach Abschluss des Vertrages.

Lassen Sie uns gemeinsam lhren Traum vom Eigenheim verwirklichen!
Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.

. ) lhr Mutter - Tochter Power Team
iy Alexandra Wallner +43 676 88 400 1886
ey W Nina Wallner, MSc. +43 676 88 400 1917
v E-Mail info@awfs.at

Alexandra Wallner Gewerbliche Vermdgensberatung und Vermittlung von Lebens- und Unfallversicherungen in der Form des Versicherungsagent, GISA Zahl: 30459618
Versicherungsvermittlung in der Form Versicherungsagent gemaR § 137 f. Abs.2 GewO, GISA Zahl: 13722784

Financial Service Ungebundene Kreditvermittiung im Sinne von § 136e Abs. 2 GewO
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