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MIETKAUF | Ca. 404 m?2 Nutzflache | Sanie
Potenzial zum Luxuseinfamilienhaus oder
Mehrgenerationenhaus | Ost/West | Grol3er
Garage

Lage

Die Liegenschaftliegtinmitten einer Wohngegend umgeben von Einfamilienh&us
Bedarfs befinden sich u.a. im Kaufpark Alterlaa, welcher in einem etwa zwolfmir
ca. vier Minuten mit dem Auto erreichbar ist.

Folgende Verkehrsmittel stehen fir die 6ffentliche Verkehrsanbindung in néah

Autobus (64A, 64B, 65A, 66A, 67B, N8, N64, N66)
U-Bahn (U6) - ca. 12-14 Gehminuten entfernt

Fir eine gute Anbindung zum Individualverkehr sorgt der schnell erreichbare

ZurVermietung auf 3 Jahre befristet mit Kgalfoopgisamierungsbedirftigesnidtaus
derzet¢n 404 m2 Nutzflache (inkl. Keller, Dachboden innde@ahage)Gottek-Gasse
inmitten einer gediegenen Wohngegend unweit ddsiéskeuprsldeustzflache verteilt
sich auf ein Kellergeschossein Erdgeschosgwei Obergeschossend einen
unausgebauteBPachboden Die Grundstlicksflachetragt It. Grundlwach 540
m2.AbsoluttighligdesOst/West ausgerichteten thausgsoRziligige GarfAdweitere
Annehmlichkeigrfigt das Haus UbeGaeame, Uber welche man direkt in das H
gelangbD.as Haus bgrgt3es PotentialeigroRzigiges Luxus-Einfamilienhaus oder f
exklusives Zweifamilien-/Mehrgenerationenhaus mit jeweils zahlreichen Highli
& Visualisierungen der unverbindlichen Architekten-Studien - gerne werden ¢
Anfrage Ubermittelt).

INFOS ZUM BESTAND (FLACHENANGABEN LT. VERMESSUNG BZW. LT. GBA)




* WOHNNUTZFLA€C&E296,19 m2 (EG, 1. und 2.0G)

e DACHBODEM: 63,85 m?

e KELLERa. 29,10 m?

* GARAGEa. 14,94 m?

* NUTZFLACHE GEB#&M4Q4,08 m2 (inkl. Keller, Dachboden und Garage)
e ZIMMER:

* GESCHOXSE:EG, 1.0G, 2.0G und Dachboden

* GRUNDSTUCKSFLAL HFA0 m?2

e AUSRICHTUDNGt (Garten) /| West (StralRe)

e ZUSTANPBanierungsbeddurftig

HIGHLIGHTS DER LUXUS-EINFAMILIENHAUS-STUDIE (BESTANDSSANIERUNG

e ca352 m2 Nutzfl&chll. Garage & Keller)

e KG, EG, 1.0G, 2.0G und DG

e Garage mit direkt Zugang zum Wohnbereich

e Lift welcher alle Wohn-Ebenen barrierefrei verbindet

e Wohnsalon mit Kamin und Blick in den Garten

e GroRRer separater Kichenbereich inkl. Speis

e Esszimmenter dem Luftraum dmitGahdraigtischer Raumhdhe von ca. 5 m

e GroRBzlugiger Gami®mwol und Gartenterrasse

e cal8 m2 Balkon im 1. OG

e Traumhafter Wellnessbmi®aama, Ruheraum, Bad mit verglaster Wellness-
Dusche und Terrasse mit Whirlpool

e 4 SchlafzimmaravbrmMasterbedrowilh Schrankraum und Wellness-Bad en Sui

e Separates Blro oder Praxismimi@en@@ Eingang/Zugang zum Lift

e Ost/West Ausrichtung

HIGHLIGHTS DER ZWEIFAMILIEN-/IMEHRGENERATIONEN

(BESTANDSSANIERUNG/UMBAU)

e 2 Einheitmnt ges.328.m2 Nutzfldiotkd. Keller & Garage)
e TOP 1
cal70 m2 NFL
4 Zimmer
KG, EG und 1.06G
groRzigiger GamtPmol und Gartenterrasse
cal8 m2 Balkon im 1.0G
Garage mit direktem Zugang zum Wohnbereich
e TOP 2
°© 156 m2 NFL
°© 4 Zimmer
o EG (Eingang/Vorraum), 1. und 2.0G und ca. 57 m2 Dachterrasse
o eigener Lift welcher alle Wohn-Ebenen und die Dachterrasse barrie
ideal fur altere Generationen

[e]
o
o
o
o]
o

KONDITIONEN MIETKAUF

Hauptmietzins2.000,00 zzgl. 10% USt. (= = 2.200,00 inkl. 10 % USt.) p. M.
Optionsentgeiltt.000,00 zzgl. 20 % USt. (= = 1.200,00 inkl. 20% USt.) p. M.
BK-Akonte:200,00 zzgl. 10 % USt. (= - 220,00 inkl. 10 % USt.) p. M. derzeit



Befristung des Mietve raagters

Kautiom: 10.860,00

Kaufpreis der Liegenschaft wenn die Kaufoption:gez®6H§g=.m®O00ir@0 - bei Erwerb
Liegenschaft wird das bisher gezahlte Netto-Optionsentgelt dem Kaufpreis gu

Provision (bei Kauf der Lieg8fsvioaftKaufpreis zzgl. 20% USt.

Vertragserrichtung (bei Kauf der Liegkmh9thradtjo zzgl. gesetzl. USt., Baraus
Beglaubigungskosten (RA Mag. Claus Schmidt-Gentner)

Das Haus wird in sanierungsbedirftigem Zustand, wie liegt und steht und w
verkauft. FiUr den Zustand und Funktionalitdt des Hauses wird keine Ge
Ubernommen.

Die gezeigten Visualisierungen basierend auf der Luxus-Einfamilienhaus-Stu
dienen der Veranschaulichung. Gerne kann eine entsprechende Baumfirma emn

Ich freue mich auf Ihre Anfrage und stehe bei Fragen gerne zur Verf

Besuchen Sie auch unsere HomepageRIMN OIIG mait zahlreichen aktuellen TOP-
Objekten!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden C
Naheverhaltnis mit gesellschaftlicher Verflechtung besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er entgegen dem in der Immobilie
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers einseitig nur fur den Vermieter téatig


http://www.riwog.at/

Eckdaten

Grundsticksflachem. 540 m?2 Nutzungsart:

Wohnflache: ca. 404,08 mz2 Mietdauer:

Rohdachbodenflacd.e63,85 m?2

Kellerflache: ca. 29,1 mz2 Zustand:

Garagenflache: ca. 14,94 m2 Ausrichtung:

Etage: KG, EG, 1.0G, 2.0G Ejmélrgieausweis
Dachboden Giltig bis:

Zimmer: 10 HWB:

Bader: 3 fGEE:

WCs: 3

Abstellraume: 2

Keller: 1

Terrassen: 1

Garagen: 1

Ausstattung

Befeuerung: ol Bad:

Ausblick: Grinblick

Balkon: Ostbalkon / -terrasse

WCs: Gaste-WC Stellplatzart:
Extras:

Preisinformationen

Wohnen
3 Jahre

sanierungsbediirftig
Ostwesten

21.03.2034
197,4 kWh/mza
3,19

Bad mit Fenster,
Badewanne, Dusche,
Bidet, Bad mit WC

Garage
Gartennutzung

Gesamtmiete: 3.620,00 - Kaution: 10.860,00 =
Provision: Gemafl Erstauftraggeberpri

Miete: 2.000,00 = bezahlt der Abgeber die Pro:

Betriebskosten: 200,00 - Miete mit Kaufoption: Ja

Sonstiges: 1.000,00 =

Umsatzsteuer: 420,00 =

Monatliche Gesamtbelastunig620,00 -



Weitere Fotos
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Infrastruktur/Entfernungen (POIs)
Gesundheit Kinder & Schulen
Arzt 500 m Schule 1.000 m
Apotheke 1.000 m Kindergarten 1.000 m
Klinik 1.000 m Universitat 4.000 m
Krankenhaus 1.000 m Hohere Schule 3.000 m
Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 500 m Geldautomat 500 m
Backerei 1.000 m Bank 500 m
Einkaufszentrum 1.000 m Post 1.000 m
Polizei 1.000 m
Verkehr
Bus 500 m
U-Bahn 1.000 m
StraBenbahn 2.000 m
Bahnhof 1.000 m
Autobahnanschluss 1.000 m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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