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Nahe U1/U2 Praterstern - Vorgartenstralse und Messe Wien
Il Ruhelage Il Garage vorhanden Il moblierte
Maisonettewohnung

Maisonette mit 4-Zimmern - 10. und 11. Liftstock - Stellplatz optional - Zwischen Reichsbriicke und
Praterstern - 4 Jahre Befristung - Nahe Wirtschaftsuniversitat (WU) und Reichsbriicke

Ideal fiir Parchen oder Singles geeignet

Bei Interesse erhalten Sie gerne weitere Informationen sowie bei Bedarf einen Besichtigungstermin.

Hard - Facts

Maisonettewohnung im 10. und 11. Liftstock

vollstandig mabliert

3-Zimmer mit WohnkUtche und Galerie

ca 83m? Wohnflache

Kellerabteil

Stellplatz kann optional nach Rucksprache angemietet werden
Ausrichtung: SO / NW

Nahe: Messe Wien, Wirtschaftsuniversitat, Krieau, Reichsbrlcke, Praterstern, Wiener Prater
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Offentliche Anbindung: U1 VorgartenstralRe, U1/U2 Praterstern
Baujahr: 2000
Laufzeit Mietverhaltnis: 4 Jahre

verflgbar: ab 01.05.2026

Objekt

Die Maisonettewohnung liegt im 10 und 11 Liftstock eines Neubaus aus dem Jahre 2000.

Aufteilung

Ebene 1: Wohnungseingang, Galerie mit Kichenzeile

Ebene 2: Wohnbereich, Zimmer 1, Zimmer 2, Badezimmer, Toilette

Von der Wohnungstur aus gelangt man direkt auf die Galerie der Wohnung. Da die Klchenzeile gleich
daneben liegt, eignet

sich die Galerie ideal als Esszimmer.

Die Kuche ist folgendermalien ausgestattet: Ofen, Herd, Dunstabzug, Einbauschranke, Geschirrspuler,
Kihlschrank

Neben der Galerie fUhren Treppen runter in die zweite Ebene der Wohnung. Diese verflgt Uber einen rund
30m2 grol3en Wohnbereich.

Uber diesen erreicht man den Flur der zum Badezimmer, dem groen und kleinen Zimmer sowie der
separaten Toilette fuhrt.

Das  Badezimmer verfugt Uber ein  Doppelwaschbecken, eine Badewanne und einen
Waschmaschinenanschluss.

Durch die sud-6stliche Ausrichtung und die grol3e Fensterfront im Wohnbereich und vor der Galerie besteht
eine angenehme und helle Atmosphare in der Wohnung.

Beheizt wird die Wohnung mittels Fernwdrme.
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Ein Kellerabteil ist ebenfalls vorhanden.

Zu den Gemeinschaftsraumen zahlen ein Fahrradraum sowie eine Waschkuche.
Die Wohnung wird auf 4 Jahre befristet vermietet.

Kostenaufstellung

Bruttomonatsmiete inkl BK = 1.699 Euro inkl USt

Kaution = 4 Bruttomonatsmieten = 6.796 Euro

Alle Angaben stammen vom Eigentimer und sind damit ohne Gewahr.

Bei Interesse kdnnen wir gerne einen Besichtigungstermin koordinieren.

FUr Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfugung.

Besuchen sie auch unsere Homepage WWW.RIWOG.AT mit zahlreichen aktuellen TOP- Objekten!

In Entsprechung des FAGG (Fern- und Auswadrtsgeschafte-Gesetz) und des VRUG (Verbraucherrechte-
Richtlinie-Umsetzungsgesetz) ist es uns leider nur mehr moglich Termine nach Erhalt einer schriftlichen
Anfrage mit vollstandigen Kontaktangaben (Kontaktformular) zu vereinbaren, dies gilt ebenso fur die
Herausgabe relevanter Informationen wie z.B. der Lage. Sehr gerne sind wir auf diesem Wege bereit, uns um
samtliche Anliegen rasch und kompetent zu kimmern.

Der Immobilienmakler erklart, dass er - entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers - einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.
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Eckdaten

Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Kellerflache:

Etage:
Zimmer:
Bader:
WCs:
Keller:

Ausstattung

Ausbaustufe:
Boden:
Fahrstuhl:
Befeuerung:
Bellftung:

Ausblick:
Raume:

ca. 82,84 m?2
ca. 82,84 m2
ca. 84,09 m2
ca. 1,25 mz?

10.und 11. Etage
4

1
1
1

SchlUsselfertig mit Keller
Fliesen, Laminat
Personenaufzug
Fernwarme
Geblasekonvektor (fan
coil)

Stadtblick, Fernblick

WG geeignet

RIWOG Real Estate Management GmbH  Mail: office@riwog.at

Borsegasse 12, 1010 Wien

Web: www.riwog.at

Tel.: +431 5128889
UID: ATU 64547048

Nutzungsart:
SchlUsselfertig:
Beziehbar:
Mietdauer:
Mobiliar:
Heizung:

Lagebewertung:
Larmpegel:
Erschliel3ung:
Bauart:
Zustand:
Baujahr:
Ausrichtung:

Energieausweis
Gultig bis:
HWB:

Fenster:

WCs:
Bad:
Klche:

Stellplatzart:
Extras:

FN: 318868 z
HG Wien

RIWOG

Wohnen

Ja
01.05.2026
4 Jahre
mobliert
Fernwarme

sehr gut
Ruhelage
vollerschlossen
Neubau
gepflegt

2000
Sudosten

12.08.2030
71,5 kWh/m?a

Innenliegender
Sonnenschutz, Offenbare
Fenster, Doppel- /
Mehrfachverglasung
Toilette

Badewanne

WohnkUche / offene
Klche

Garage

Wasch- / Trockenraum, U-
Bahn-Nahe, Fahrradraum

IBAN: AT09 2011 1842 6407 7900
BIC:  GIBAATWWXXX
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Preisinformationen

Gesamtmiete: 1.699,00 € Kaution: 6.796,00 €

Provision: Gemal Erstauftraggeberprinzip

Miete: 1.377,69 € bezahlt der Abgeber die Provision.
Betriebskosten: 166,85 €
Umsatzsteuer: 154,46 €
Monatliche Gesamtbelastung: 1.699,00 €
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Weitere Fotos
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Infrastruktur/Entfernungen (POls)
Gesundheit Kinder & Schulen
Arzt 500 m Schule 500 m
Apotheke 500 m Kindergarten 500 m
Klinik 500 m Universitat 1.000 m
Krankenhaus 2.000 m Hohere Schule 2.000 m
Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 500 m Geldautomat 500 m
Backerei 500 m Bank 500 m
Einkaufszentrum 2.000 m Post 500 m
Polizei 1.000 m
Verkehr
Bus 500 m
U-Bahn 500 m
Stralenbahn 500 m
Bahnhof 500 m
Autobahnanschluss 1.500 m
Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Manchmal ist der Schritt vom Mieten zum
Kaufen kleiner, als man denkt.

Informieren Sie sich unverbindlich, wie Ihr Traumobjekt finanzierbar ist.

Schon einmal daran gedacht, zu kaufen anstatt zu mieten? Sie werden Uberrascht
sein, welche Mdglichkeiten Sie mit den malgeschneiderten Finanzierungsldsungen
von AWFS haben.

Mieten war gestern - heute investieren und profitieren:

Wert schaffen - ins eigene Eigenheim investieren
Sicherheit gewinnen - Schutz vor Mieterh6hungen
Freiheit leben - Zuhause frei gestalten
Wertsteigerungspotenzial nutzen - nachhaltige
Kapitalanlage

e  Fiir spater vorsorgen - langfristig Lebensqualitat
erhalten

Motiviert und dynamisch arbeiten wir [6sungsorientiert mit viel Disziplin, Genauigkeit
und hohem Engagement. Wir sind laufend in Weiterbildung, um lhnen stets die
bestmdgliche Beratung zu bieten. Unsere Dienstleistung erstreckt sich von der
Beratung bis hin zur laufenden Betreuung - auch nach Abschluss des Vertrages.

Lassen Sie uns gemeinsam lhren Traum vom Eigenheim verwirklichen!

Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.

. 4 lhr Mutter-Tochter-Power-Team
ZERTIFIKAT
Y - - Alexandra Wallner +43 676 88 400 1886
Wk o[1S ' Nina Wallner, MSc. +43 676 88 400 1917
.
E-Mail info@awfs.at

Gewerbliche Vermdgensberatung und Vermittlung von Lebens- und Unfallversicherungen in der Form des Versicherungsagent, GISA Zahl: 30459618

A‘A él?fﬁ?g:g,xya“ner Versicherungsvermittlung in der Form Versicherungsagent gemaB § 137f Abs. 2 GewO, GISA Zahl: 13722784

Ungebundene Kreditvermittlung im Sinne von § 136e Abs. 2 GewO
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