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3422 Altenberg | Haus | Objektnummer: 56443

ERSTBEZUG | Einfamilienhaus mit 5
Zimmern & Garage |
Luftwarmepumpe | sudseitige
Terrasse | schlusselfertig

Ihr Ansprechpartner

Enrico Gratian Adel
Teamleiter | Immobilienmakler

enrico.adel@riwog.at
+43 660/ 55 44 582 WWW.riwog.at
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RIWOG

ERSTBEZUG | Einfamilienhaus mit 5 Zimmern & Garage |
Luftwarmepumpe | sudseitige Terrasse | schlUsselfertig

Lage
St. Andra/Wordern & Greifenstein

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht nur schriftliche Anfragen
(Kontaktformular) mit vollstandigen Angaben (Vor-, Zuname, Telefonnummer und E-Mailadresse)
bearbeiten kénnen.

In einer ruhigen Seitengasse & in der Nahe von Greifenstein, somit auch nahe dem Donaualtarm, wird ab
sofort ein schlUsselfertiges Einfamilienhaus verkauft.

Dank der unmittelbaren Nahe zu St. Andra-Waérdern mit seinen vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten lassen sich
tagliche Besorgungen bequem und unkompliziert erledigen.

HIGHLIGHTS

« schliisselfertige Ubergabe (wird derzeit fertiggestellt)
* ruhige Lage ndhe Donaualtarm

GAULHOFER Fenster mit 3-fach Verglasung

VAREMA Sonnenschutz

SAMSUNG Luftwarmepumpe mit FulRbodenheizung
suidseitige Terrasse

INFOS ZUM HAUS
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e BAUJAHR: 2025/2026

e WOHNFLACHE: ca. 153,94 m?

e ZIMMER: 5

e GARAGE: ca. 28,49 m?

e GESAMTNUTZFLACHE inkl. GARAGE: ca. 182,43m 2
e BALKONE: ca. 14,69 m2

e TERRASSE: ca. 35,34 m2

* GARTEN: ca. 253,99 m?

e AUSRICHTUNG: sud

e SONNENSCHUTZ: Rollladen

e BADEZIMMER: 2; Dusche & Wanne vorhanden

e WC: 3

e ABSTELLRAUM: 2; 5,47 m2

e RAUMHOHE: ca. 2,76 m

* HEIZUNG: Luftwarmepumpe mit Fultbodenheizung

Kaufpreis schlusselfertig: € 665.000,00

Betriebskosten folgen
Provision: 3% vom Kaufpreis zzgl. 20% USt.

Vertragserrichtung: 1,5% des Kaufpreises zzgl. Barauslagen und USt.

Disclaimer

Verkaufsplane & Kl gestutzte Bilder dienen ausschlieBlich der Veranschaulichung sind unverbindlich und
stellen keinen Vertragsbestandteil dar.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familidres oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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Eckdaten

Wohnflache:
Nutzflache:
Gartenflache:
Terrassenflache:
Balkonflache:
Garagenflache:

Zimmer:
Bader:

WCs:
Abstellraume:
Garten:
Terrassen:
Balkone:
Garagen:

Ausstattung

Bauweise:
Dachform:
Boden:
Befeuerung:
Balkon:

Ca
Ca
Ca
Ca
Ca

N = =N WwWN U

Massiv

. 153,94 m?
. 182,43 m?
. 253,99 m?
.35,34 m?
. 14,69 m?2
. 28,49 m?2

Flachdach
Estrich, Fliesen, Parkett
Luftwarmepumpe

Ostbalkon / -terrasse,
Stdbalkon / -terrasse

Preisinformationen

Kaufpreis:

Nutzungsart:
SchlUsselfertig:

Eigentumsform:

Heizung:

Lagebewertung:

Larmpegel:
Erschliel3ung:
Bauart:
Baujahr:
Ausrichtung:

Energieausweis
Gultig bis:
HWB:

fGEE:

Fenster:

WCs:
Bad:

RIWOG

Wohnen

Ja
Wohnungseigentum
FuBbodenheizung

gut

geringe Beeintrachtigung
vollerschlossen

Neubau

2025

Suden

14.11.2035
Bl 48,3 kWh/m?2a
/N 0,75

AuBenliegender
Sonnenschutz, Offenbare
Fenster, Doppel- /
Mehrfachverglasung,
Kunststofffenster

Toilette

Bad mit Fenster,
Badewanne, Dusche, Bad
mit WC

665.000,00 €

RIWOG Real Estate Management GmbH  Mail: office@riwog.at

Borsegasse 12, 1010 Wien

Web: www.riwog.at

Stellplatzart: Garage
Extras: Abstellraum,
Gartennutzung,
Terrassennutzung
Grundbucheintragungsgebuhr: 1,1 %
Grunderwerbsteuer: 35%

Vertragserrichtungskosten:  1,5% des Kaufpreises
zzgl. Barauslagen und
USt.

Tel.: +431 5128889 FN: 318868 z IBAN: AT09 2011 1842 6407 7900
UID: ATU 64547048 HG Wien BIC:  GIBAATWWXXX



Weitere Fotos
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Lage

3422 Altenberg
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Infrastruktur/Entfernungen (POls)

Gesundheit

Arzt
Apotheke
Krankenhaus
Klinik

Nahversorgung

Supermarkt
Backerei

Verkehr

Bus
Autobahnanschluss
Bahnhof

Flughafen

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Strand am Donaualtarm Ha
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@ ..L2009
~Andra-Wordern
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Q.
Map data ©2026
Kinder & Schulen
Schule 2.000 m
Kindergarten 500 m
Universitat 4.000 m
Sonstige
Bank 2.000 m
Geldautomat 2.000 m
Post 1.500 m
Polizei 2.000 m
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Garage
ca. 28,49m?
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Balkon
ca. 10,05m?
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Zimmer

ca. 15,74m? /»

Balkon
ca. 4,64m?

\

Gang
ca. 9,33m?

WC

ca. 1,41m?

T

Zimmer
ca. 15,84m?

RIWOG Real Estate Management GmbH

Borsegasse 12, 1010 Wien

Luftraum

Zimmer
ca. 16,83m?

*
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Mail: office@riwog.at
Web: www.riwog.at

Tel.:
UID: ATU 64547048

+431512 8889
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HG Wien
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Die beste Finanzierung fur lhr

neues Zuhause - individuell fur Sie!
lhre Anforderungen & Wunsche im Fokus

Mit mehr als Uber 20 Jahren Erfahrung und einer breiten Auswahl an Finanzierungspartnern
finden wir die besten Angebote — ma3geschneidert auf lhre Wiinsche.

Warum AWFS Financial Service?
» Professionelle Beratung & effiziente Abwicklung
® Dynamisch & motiviert setzen wir Ihre Winsche um
® Prazise & verstandnisvoll
® Wir erledigen die lastigen Bankgesprache fur Sie

Motiviert und dynamisch arbeiten wir [dsungsorientiert mit viel Disziplin, Genauigkeit und
hohem Engagement. Wir sind laufend in Weiterbildung, um Ihnen stets die bestmdgliche
Beratung zu bieten. Unsere Dienstleistung erstreckt sich von der Beratung bis hin zur
laufenden Betreuung - auch nach Abschluss des Vertrages.

Lassen Sie uns gemeinsam lhren Traum vom Eigenheim verwirklichen!
Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.

. ) lhr Mutter - Tochter Power Team
iy Alexandra Wallner +43 676 88 400 1886
ey W Nina Wallner, MSc. +43 676 88 400 1917
v E-Mail info@awfs.at

Alexandra Wallner Gewerbliche Vermdgensberatung und Vermittlung von Lebens- und Unfallversicherungen in der Form des Versicherungsagent, GISA Zahl: 30459618
Versicherungsvermittlung in der Form Versicherungsagent gemaR § 137 f. Abs.2 GewO, GISA Zahl: 13722784

Financial Service Ungebundene Kreditvermittiung im Sinne von § 136e Abs. 2 GewO



	Exposé
	Beschreibung
	Details
	Weitere Fotos
	Lage
	Leistungsbeschreibung

