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Charmantes Einfamilienhaus in absoluter Ruhelage | ca.
160 m? Nutzflache | 859 m2 Eigengrund | Bucklige Welt |
360°- Rundgang

Lage

Die Liegenschaft liegt in einer malerischen Gemeinde der Buckligen Welt und Uberzeugt durch ihre
naturnahe Umgebung sowie die hohe Lebensqualitat. Umgeben von sanften Hugellandschaften, weitldufigen
Wiesen und Waldern bietet die Lage ein ideales Wohnumfeld fur alle, die Ruhe, Erholung und einen
unverfdlschten Bezug zur Natur schatzen.

Trotz der idyllischen Atmosphare sind die Einrichtungen des tdglichen Bedarfs bequem erreichbar. Das
Zentrum von Warth mit Nahversorgern, Bildungseinrichtungen und weiteren infrastrukturellen Angeboten
befindet sich nur wenige Fahrminuten entfernt. Auch die umliegenden Orte Kirchschlag, Grimmenstein und
Aspang gewahrleisten eine ausgezeichnete Versorgung mit Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie,
medizinischen Einrichtungen und Verkehrsanbindungen.

Die Region zahlt zu den beliebtesten Naherholungsgebieten Niederdsterreichs und bietet zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten - von abwechslungsreichen Wander- und Radwegen bis hin zu attraktiven
Ausflugszielen in der gesamten Buckligen Welt. Auch das nahe gelegene Skigebiet am Semmering sorgt fur
zusatzliche Freizeitqualitat. Ein Wohnstandort, der landliche Idylle, Naturverbundenheit und eine gut
ausgebaute Infrastruktur auf harmonische Weise vereint.

» Hier geht's zum 360° Rundgang «

Dieses 1995 errichtete Gebaude glanzt durch seine absolute Ruhelage inmitten der Walder der Buckligen
Welt.

Laut Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Warth ist das Grundstuck als Grunland - Land- und
Forstwirtschaft (GIf) bzw. erhaltenswertes Gebaude im Grinland (Geb) ausgewiesen.
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Die Geb-Widmung bezieht sich ausschliel3lich auf das bestehende Gebdude und nicht auf das Grundstuck.
Das bedeutet, dass das Gebdude grundsatzlich erhalten und saniert werden kann. Im Falle eines Abbruchs
erlischt jedoch diese Widmung, sodass ein Neubau nach den Bestimmungen des NO
Raumordnungsgesetzes grundsadtzlich nicht zuldssig ist. Eine Ausnahme besteht lediglich unter den
gesetzlich vorgesehenen Voraussetzungen fur land- und forstwirtschaftliche Betriebe.

Weiters gibt es einen kleinen Keller welcher mit rund 10m?2 die Gastherme als auch den
Warmwasserspeicher beherbergt und zusatzlichen Stauraum bietet.

Die Gartenhutte bietet genligend Platz fur Werkzeuge und co.

Da das Gebaude nicht am Kanal angeschlossen ist, werden mit Stand 2025 rund 70€ pro Quartal fur die
Entleerung der Senkgrube fallig.
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e \orzimmer
Klche
Esszimmer
Abstellraum
Wohnzimmer
Badezimmer
Toilette

1.0G

Offener Wohnraum

Begehbarer Kleiderschrank (Kein Fenster)
Begehbarer Kleiderschrank (Kein Fenster)
Schlafzimmer

Toilette

KAUFPREIS: 319.000€
HEIZKOSTEN UND STROMKOSTEN WURDEN VOM EIGENTUMER MIT RUND 250€ p.M. BEZIFFERT.
NEBENKOSTEN WELCHE VOM KAUFER ZU TRAGEN SIND

* PROVISION: 3% d. Kaufpreises zzgl. 20% USt.
* Vertragserrichtung: 1,5% des Kaufpreises zzgl. Barauslagen

Haben Sie weitere Fragen oder wiinschen eine Besichtigung? - Gleich Kontakt aufnehmen!

In Entsprechung des FAGG (Fern- und Auswadrtsgeschafte-Gesetz) und des VRUG (Verbraucherrechte-
Richtlinie-Umsetzungsgesetz) ist es uns leider nur mehr moglich Termine nach Erhalt einer schriftlichen
Anfrage mit vollstandigen Kontaktangaben (Kontaktformular) zu vereinbaren, dies gilt ebenso fur die
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Herausgabe relevanter Informationen wie z.B. der Lage. Sehr gerne sind wir auf diesem Wege bereit, uns um
samtliche Anliegen rasch und kompetent zu kimmern.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein wirtschaftliches
Naheverhaltnis besteht. Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

FUr Plane sowie Angaben Ubernehmen wir ausdrtcklich keine Haftung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familiares oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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Eckdaten

Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Gartenflache:
Kellerflache:
Terrassenflache:

Zimmer:
Bader:

WCs:
Abstellraume:
Garten:
Keller:
Terrassen:
Stellplatze:

Ausstattung

Bauweise:
Boden:
Befeuerung:
Ausblick:
Balkon:
Fenster:

Beleuchtung;

RIWOG Real Estate Management GmbH
Borsegasse 12, 1010 Wien

ca. 160 m2
ca. 859 m?
ca. 1.051T m2
ca. 718 m2
ca. 7 mz2

ca. 10 m?2

N —a N - W

Holz

Dielen, Fliesen

Gas

Fernblick, Grunblick
Sudbalkon / -terrasse

Offenbare Fenster,
Doppel-/
Mehrfachverglasung
Stehleuchten,
Deckenleuchten

Web: www.riwog.at

Tel.: +431 5128889
UID: ATU 64547048

Mail: office@riwog.at

Nutzungsart:
Beziehbar:

Eigentumsform:

Mobiliar:
Heizung:

Larmpegel:
Erschliel3ung:
Bauart:
Zustand:
Baujahr:
Ausrichtung:

Energieausweis
Gultig bis:
HWB:

fGEE:

Fernsehen:
WCs:
Bad:

Klche:

Stellplatzart:
Extras:

FN: 318868 z
HG Wien

RIWOG

Wohnen

sofort
Alleineigentum
Klche
Zentralheizung

absolute Ruhelage
teilerschlossen
Neubau
teilrenoviert

1995

Norden

20.04.2035
76,7 KWh/m2a
1,24

Kabel / Satelliten-TV
Toilette, Gaste-WC

Bad mit Fenster,
Badewanne
Einbaukuche, Wohnkuche
/ offene Kliche
Parkplatz

Wasch- / Trockenraum,
Abstellraum,
Gartennutzung,
Terrassennutzung

IBAN: AT09 2011 1842 6407 7900
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Preisinformationen

Kaufpreis: 299.000,00 € Lt. Eigentimerin werden aktuell rund 150 Euro fur
Kaufpreis pro m2: 348,08 € Gas und rund 100 Euro fur Strom fallig.
Heizkosten: 130,00 € Grundbucheintragungsgebuhr: 1,17 %
Sonstiges: 80,00 € Grunderwerbsteuer: 3,5 %
Umsatzsteuer: 4200 € Provision: 10.764,00 € inkl. 20% USt.
Monatliche Gesamtbelastung: 252,00 €
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Weitere Fotos

Essbereich Frontansicht Gebaude
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Aussicht Nordseitig Wohnzimmer

Gebaude Riuckseite

Eingang Flur
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Wohnkiche Wohnzimmer
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Badezimmer EG

Obergeschold
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Schlafzimmer mit vorbereiteter Wand f. begehbaren Zimmer Obergeschold
Kleiderschrank

Obergeschol

WC Obergeschoss Keller
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Terrassenansicht
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Lage

2831 Warth
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Petershaiimaarten Map data ©2026
Infrastruktur/Entfernungen (POls)
Gesundheit Kinder & Schulen
Arzt 6.500 m Schule 2.000 m
Apotheke 8.500 m Kindergarten 4.500 m
Krankenhaus 4.500 m )
Sonstige

Nahversorgung Bank 1500 m
Supermarkt 2.000 m Geldautomat 1.500 m
Backerei 1.500 m Polizei 2.500 m
Einkaufszentrum 8.000 m Post 2.000 m
Verkehr
Bus 500 m
Autobahnanschluss 2.500 m
Bahnhof 2.000 m
Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Lageplan

Marktgemeinde Warth

2381 Warth, Marktplatz 3

Tel: 02629/2245

e-Mail: gemeinde@warth-noe.gv.at

Plotdatum: 15.07.2026

MaRstab (im Original): 1:1.000

Erstellt durch Anwender:
Anneliese Neumiller_Warth

Copyright: DKM - (c) Bundesamt fiir Eich-und Vermessungswesen
HINWEIS: Rechtsanspruch aus dieser Darstellung nicht ableitbar!

12,5 2 50 Meter
J
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Die beste Finanzierung fur lhr

neues Zuhause - individuell fur Sie!
lhre Anforderungen & Wunsche im Fokus

Mit mehr als Uber 20 Jahren Erfahrung und einer breiten Auswahl an Finanzierungspartnern
finden wir die besten Angebote — ma3geschneidert auf lhre Wiinsche.

Warum AWFS Financial Service?
» Professionelle Beratung & effiziente Abwicklung
® Dynamisch & motiviert setzen wir Ihre Winsche um
® Prazise & verstandnisvoll
® Wir erledigen die lastigen Bankgesprache fur Sie

Motiviert und dynamisch arbeiten wir [dsungsorientiert mit viel Disziplin, Genauigkeit und
hohem Engagement. Wir sind laufend in Weiterbildung, um Ihnen stets die bestmdgliche
Beratung zu bieten. Unsere Dienstleistung erstreckt sich von der Beratung bis hin zur
laufenden Betreuung - auch nach Abschluss des Vertrages.

Lassen Sie uns gemeinsam lhren Traum vom Eigenheim verwirklichen!
Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.

. ) lhr Mutter - Tochter Power Team
iy Alexandra Wallner +43 676 88 400 1886
ey W Nina Wallner, MSc. +43 676 88 400 1917
v E-Mail info@awfs.at

Alexandra Wallner Gewerbliche Vermdgensberatung und Vermittlung von Lebens- und Unfallversicherungen in der Form des Versicherungsagent, GISA Zahl: 30459618
Versicherungsvermittlung in der Form Versicherungsagent gemaR § 137 f. Abs.2 GewO, GISA Zahl: 13722784

Financial Service Ungebundene Kreditvermittiung im Sinne von § 136e Abs. 2 GewO
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