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VORSORGESCHNAPPCHEN | WERTANLAGE IM STILALTBAU
MIT BALKON | UNBEFRISTET VERMIETET | U4 & SCHLOSS
SCHONBRUNN UMS ECK |

Lage
Schloss Schonbrunn (U4) / Auer Welsbach Park

In unmittelbarer Nahe einer der bekanntesten Sehenswurdigkeiten Wiens dem Schlosses Schéonbrunn und
seinen angrenzenden Parks und Garten befindet sich dieser wunderschénen repréasentative Stilaltbau.
Der Alt-Wiener Charme des Gebdudes lasst sich nicht nur von aul3en ausmachen, hohe Decken, grofRe
Fenster und groRziigige Raumaufteilungen sind in dieser Liegenschaft die Norm. Ein Personenaufzug
und Fahradabstellplétze im Innenhof sowie Kellerabteile sind ebenfalls vorhanden. Zum Verkauf stehen
nur noch wenige Wohnungen und ein grofBes Lager mit Garten im Souterrain.

Die aufstrebende Gegend rund um die Schlof3straBe lockt mit Pop-up-Stores, Designateliers und
ausgefallenen Bars. Neben den bekanntesten Anziehungspunkten des Bezirks wie den Schlossgérten,
der Gloriette, aber auch der Vielzahl an Parks lasst es sich aufgrund der hervorragenden
Verkehrsanbindung, der Nahe zu vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten, wie auch auch einzigartigen
Locations wie dem Gratzlheuriger oder der Orangerie gleich ums Eck entspannt leben und die Freizeit
genielen.

HIGHLIGHTS

* |In 2 Min. zu Schloss Schonbrunn, Gloriette, Schlossgarten sowie Auer Welsbach Park
* U4 Schoénbrunn quasi vor der Hausture (150m)

e Tolle und Uberdurchschnittliche Raumhoéhen und Altbauflair

* Theresienbad gleich ums Eck

* Reich verzierte Stilfassade

* Personenaufzug

* Fahrradabstellflache im Innenhof
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* Wertanlage im representativen Stilaltbau mit Charakter
* Vorsorgewohnungen fur die Zukunft

Zum Verkauf gelangt eine 3 Zimmer Altbauwohnung mit aufrechtem Mietverhdltnis. Die Wohnung befindet
sich im 1.Stock

Die Wohnung ist seit 01.05.1985 UNBEFRISTET VERMIETET und BEWOHNT und kann aktuell NICHT
selbst bezogen werden.

INFOS ZUR WOHNUNG:

* STOCKWERK: 1.Stock

* WOHNFLACHE: ca. 93,44 m?

* BALKON: ca. 1,75 m?

LIFT: Ja ab Hochparterre (die Wohnungen im Hochparterre sind von den Lift-Betriebskosten befreit)

VERMIETUNG: Seit 01.05.1985 UNBEFRISTET VERMIETET
GEBURTSJAHR DES MIETERS: nicht bekannt

HAUPTMIETZINS NETTO: € 322,59 pro Monat, € 3.871,08 pro Jahr
e Mieter:in Giberweist aktuell: € 596,32 inkl. BK und Ust./Monat

Kaufpreis € 200.880,-
BETRIEBSKOSTEN INKL. RUCKLAGE: ca. 349,32

PROVISION 3% zzgl. 20% Ust. vom Kaufpreis

Vertragserrichter: Kaufvertragserrichtung & Treuhandabwicklung: Mag. Christian Eber, MBL (1,5% vom
Kaufpreis zzgl. 20% USt zzgl. Barauslagen)

In Entsprechung des FAGG (Fern- und Auswartsgeschéafte-Gesetz) und des VRUG (Verbraucherrechte-Richtlinie-Umsetzungsgesetz) ist es uns leider nur mehr
madglich Termine nach Erhalt einer schriftliche Anfrage mit vollstandigen Kontaktabgaben (Kontaktformular) zu vereinbaren, dies gilt ebenso fiir die Herausgabe
relevanter Informationen wie z.B. der Lage. Sehr gerne sind wir auf diesem Wege bereit, uns um samtliche Anliegen rasch und kompetent zu kimmern.

In Entsprechung des KschG wird auf eine Doppelmaklertatigkeit und auf ein wirtschaftliches Naheverhaltnis hingewiesen.

Besuchen Sie auch unsere Homepage WWW.RIWOG.AT mit weiteren aktuellen TOP-Objekten! RIWOG - Real Estate Management GmbH Bérsegasse 12, 1010 Wien
www.riwog.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familidres oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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Eckdaten

Wohnflache: ca. 93,44 m?
Kellerflache: ca. 3,53 m?
Balkonflache: ca. 1,75 m?
Etage: 1. Etage
Zimmer: 3

Keller: 1

Balkone: 1
Ausstattung

Fahrstuhl: Personenaufzug
Befeuerung: Gas

Preisinformationen

RIWOG

Nutzungsart:
Beziehbar:
Eigentumsform:

Wohnen, Anlage
unbefristet vermietet
Wohnungseigentum

Lagebewertung: gut

Larmpegel: durchschnittliche
Beeintrachtigung

Bauart: Altbau

Zustand: gepflegt

Baujahr: 1907

Ausrichtung: Nordosten

Energieausweis:

Gultig bis: 18.12.2034

HWB: 143,3 kWh/m?a

fGEE: 2,49

Balkon: Nordwestbalkon /
-terrasse

Extras: U-Bahn-Néhe

Reparaturrticklage:

80.400,00 € per 30.09.2025

Kaufpreis: 200.880,00 €
Kaufpreis pro mz 2.149,83 €
Betriebskosten: 176,56 €
Reparaturrticklage: 107,85 €
Liftkosten: 42,95 €
Umsatzsteuer: 21,96 €
Monatliche Gesamtbelastung: 349,32 €

RIWOG Real Estate Management GmbH
Borsegasse 12, 1010 Wien

Mail: office@riwog.at
Web: www.riwog.at

Tel.: +431 5128889
UID: ATU 64547048

Nettoertrag (jahrlich): 3.871,08 €
Rendite:

Grundbucheintragungsgebuhr: 1,1 %
Grunderwerbsteuer: 3,5%

Vertragserrichtungskosten:  Kaufvertragserrichtun
g &
Treuhandabwicklung:
Mag. Christian Eber,
MBL (1,5% vom
Kaufpreis zzgl. 20%

USt zzgl. Barauslagen)

Provision: 7.231,68 € inkl. 20% USt.

FN: 318868 z IBAN: AT09 2011 1842 6407 7900
HG Wien BIC:  GIBAATWWXXX



Weitere Fotos
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Lage

Schonbrunner SchloRstral3e 43/6, 1120 Wien
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Infrastruktur/Entfernungen (POls)

Gesundheit Kinder & Schulen

Arzt 275m Schule 275m

Apotheke 375m Kindergarten 325m

Klinik 400 m Universitat 650 m

Krankenhaus 2.050 m Hohere Schule 1.450m

Nahversorgung Sonstige

Supermarkt 175m Geldautomat 525m

Backerei 625m Bank 525m

Einkaufszentrum 425 m Post 275m
Polizei 675m

Verkehr

Bus 50m

U-Bahn 125m

Stralenbahn 625m

Bahnhof 150 m

Autobahnanschluss 2.975m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Plane

Borsegasse 12, 1010 Wien
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2.0G 11 verkauft
20G 12A verkauft
2.0G 128 verkauft
2.0G 1416 verkauft
3.0G 17 94,83m? 3 € 607,84 € 724908 3,32% unbefristet vermietet € 2299,82 218092,00 verfugbar
3.0G 18 verkauft
3.0G 20 verkauft
3.0G 21-22 7571m? 3 € 18341 € 220092 1,35% unbefristet vermietet

DG DGl 77,15m? 3 bestandsfrei 8,34 m?

™

™

216061 € 163580,00 verfiighar
4342,19

()
m

335000,00 verfligbar
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Verkaufspreisliste - 1120 Wien, Schonbrunner Schlofistrafie 43
Geschol  Top WNF Zimmer Mlet;rut:: (2 Mlete;n:rg B Re':lz-ite Status Balkonsl;zrrasse G?;Z" m?*-Preis Kaufpreis Verfiigbarkeit

Sout Lager 155,50 m? 6 bestandsfrei 89,28m? € 800,00 € 12440000 verfugbar
HP 1 94,60 m? 3 € 243,09 € 291708 1,59% unbefristet vermietet € 193404 € 18296000 verflgbar
HP verkauft
HP 82,31 m? € 282,57 € 339084 203% unbefristet vermietet 203134 167 200,00  verfigbar
HP 32,25 m? bestandsfrei 3800,00 122550,00  verflgbar
HP 45,48 m? 69,08 828,96 0,90% unbefristet vermietet 2025,07 92100,00  verflgbar
1.0G 93,44 m? 322,59 387,08 1,93% unbefristet vermietet 1,75m? 214983 200880,00  verfligbar
1.0G 82,35 m? 322,71 387252 2,32% unbefristet vermietet 2030,36 167 200,00  verfigbar
1L0G 910 7723m? 120,96 145152 0,90% unbefristet vermietet 208831 161280,00  verfigbar



Die beste Finanzierung fur lhr

neues Zuhause - individuell fur Sie!
lhre Anforderungen & Wunsche im Fokus

Mit mehr als Uber 20 Jahren Erfahrung und einer breiten Auswahl an Finanzierungspartnern
finden wir die besten Angebote — ma3geschneidert auf lhre Wiinsche.

Warum AWFS Financial Service?
» Professionelle Beratung & effiziente Abwicklung
® Dynamisch & motiviert setzen wir Ihre Winsche um
® Prazise & verstandnisvoll
® Wir erledigen die lastigen Bankgesprache fur Sie

Motiviert und dynamisch arbeiten wir [dsungsorientiert mit viel Disziplin, Genauigkeit und
hohem Engagement. Wir sind laufend in Weiterbildung, um Ihnen stets die bestmdgliche
Beratung zu bieten. Unsere Dienstleistung erstreckt sich von der Beratung bis hin zur
laufenden Betreuung - auch nach Abschluss des Vertrages.

Lassen Sie uns gemeinsam lhren Traum vom Eigenheim verwirklichen!
Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.

. ) lhr Mutter - Tochter Power Team
iy Alexandra Wallner +43 676 88 400 1886
ey W Nina Wallner, MSc. +43 676 88 400 1917
v E-Mail info@awfs.at

Alexandra Wallner Gewerbliche Vermdgensberatung und Vermittlung von Lebens- und Unfallversicherungen in der Form des Versicherungsagent, GISA Zahl: 30459618
Versicherungsvermittlung in der Form Versicherungsagent gemaR § 137 f. Abs.2 GewO, GISA Zahl: 13722784

Financial Service Ungebundene Kreditvermittiung im Sinne von § 136e Abs. 2 GewO
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