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Charmante Ruheoase mit perfekter Anbindung | Loggia mit
Blick ins Grune | Mauer | 360° Rundgang

Lage

Diese wohnliche Adresse vereint behagliches Ambiente mit einer ruhigen, grinen Lage und einer idealen
Infrastruktur. Die Wohnung prasentiert sich hell, gut geschnitten und mit einem harmonischen Raumgefuhl,
das sowohl Singles, Paare als auch kleine Familien anspricht. GroBe Fenster sorgen fur ein freundliches
Wohnklima, wahrend der Grundriss eine klare Trennung von Wohn- und Schlafbereichen ermdglicht.

Die Rudolf-Zeller-Gasse ist eine jener begehrten WohnstraBen, die Ruhe und dennoch eine schnelle
Stadtanbindung bieten. In wenigen Minuten erreicht man Nahversorger, offentliche Verkehrsmittel, Parks
und charmante Lokale - ein Umfeld, das Lebensqualitat spurbar macht.

Ob als Erstbezug in ein neues Zuhause oder als wertbestandige Anlage: Diese Wohnung Uberzeugt durch
Lage, Atmosphare und Alltagstauglichkeit gleichermal3en.

» Hier geht's zum 360° Rundgang «

Zum Verkauf gelangt eine ruhige 4-Zimmer Wohnung mit Loggia in Mauer

HIGHLIGHTS

sehr ruhiges Wohnumfeld

aullerst gepflegte Wohnanlage

Loggia in den begrunten Innenhof

2016 wurde das Gebaude thermisch renoviert, die Fenster auf Holz/Alu erneuert
alle Zimmer sind direkt vom Vorraum aus begehbar

Wohnzimmer und die separate Kuche sind zum begrinten Innenhof ausgerichtet
* Aullenjalousie im Schlafzimmer
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https://my.matterport.com/show/?m=cfuidWnnUKN

RIWOG

Badezimmer mit Dusche und einem Waschmaschinenanschluss, WC separat
KFZ- Abstellplatz (obligatorisch zugeordnet)

GrofRziigiges Kellerabteil (ca. 24m?)

Fahrradraum

Abstellraum

Billa und Apotheke gleich gegentber

Kindergarten, eine AHS, eine Mittel- und Volksschule befinden sich fuBlaufig
Fridjof Nansen Park ist gleich angrenzend an die Anlage

Maurer Wald ist nur 5 Autominuten entfernt, ebenso das Riverside

das beliebte Hopferlbad Bad befindet tber die Stralie

namhafte Weinguter, Heurige und Gasthaduser in der Umgebung
Schnellbahn-Bahnhof Atzgersdorf ist lediglich eine kurze Spazierstrecke entfernt
30 Minuten in die Wiener Innenstadt mit der Schnell- und U-Bahn
Bushaltestelle (56A, 60A, 55A) 50m entfernt

INFOS ZUR WOHNUNG

Lage: Mauer

WOHNFLACHE: ca. 103m?2 inkl. Loggia
ZIMMER: 4

GESCHOSS: 2.0G (ohne Lift, letzter Stock)
KELLERABTEIL: ca. 24m?

AUSRICHTUNG: Wohnzimmer nach Westen, drei weitere Zimmer sind nach Osten ausgerichtet

KUCHE: voll ausgestattet
HEIZUNG: Gas-Zentralheizung

Kaufpreis Wohnung: € 380.000,-

Kaufpreis Stellplatz: € 15.000,- (im Kaufpreis der Wohnung nicht enthalten)

Gesamtbelastung brutto p.M.: € 649,68, (Verschreibung per 01.2026) Die Gesamtbelastung beinhaltet
neben der Reparaturrucklage, den Betriebskosten und der gesetzlichen Umsatzsteuer auch die Heiz und
Warmwasserakonti. Somit sind zu der Gesamtbelastung noch Kosten fur Strom fallig, welche sich je nach

Verbrauch bei rund 100€ einpendeln sollten.

Reparaturriicklage per 31.12.2025 ca. €94.600,--

Provision: 3% vom Kaufpreis = 11.400€ zzgl. 20% USt.

Zégern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin! Ich freue mich auf

lhre Anfrage!
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Besuchen Sie auch unsere Homepage unter www.RIWOG.at mit zahlreichen aktuellen TOP-
Objekten!
Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familidres oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.


http://riwog.at
http://riwog.at

Eckdaten

Wohnflache:
Kellerflache:
Loggiaflache:

Etage:
Zimmer:
Bader:

WCs:
Abstellrdume:
Keller:
Loggien:
Stellplatze:

Ausstattung

Boden:

Befeuerung:
Ausblick:
Balkon:
Raume:
Fenster:

Beleuchtung:

RIWOG Real Estate Management GmbH

Borsegasse 12, 1010 Wien

ca. 103 m2
ca. 24 m2
ca. 4,38 m2

Etage / Dachgeschol3

3.
4
1
1
1
1
1
1

Fliesen, Kunststoffboden,
Laminat, Parkett,
Teppichboden,
Fertigparkett

Gas

Fernblick, Grinblick
Westbalkon / -terrasse
WG geeignet
AulBenliegender
Sonnenschutz, Offenbare
Fenster, Rollladen,
Doppel-/
Mehrfachverglasung,
Kunststofffenster

Deckenleuchten

Mail: office@riwog.at
Web: www.riwog.at

Tel.: +431 5128889
UID: ATU 64547048

RIWOG

Nutzungsart:
Beziehbar:
Eigentumsform:
Mobiliar:
Heizung:

Bauart:
Zustand:
Baujahr:
Ausrichtung:

Energieausweis
Gultig bis:
HWB:

fGEE:

Fernsehen:
WCs:

Bad:

Klche:
Stellplatzart:
Extras:

FN: 318868 z
HG Wien

Wohnen

sofort
Alleineigentum
Klche, Bad
Zentralheizung

Neubau

gepflegt
1971
Westen

31.05.2027
Bl 46,63 kWh/m?2a
28 0,99

Kabel / Satelliten-TV
Toilette

Dusche
Einbaukuche
Parkplatz
U-Bahn-Nahe,
Fahrradraum,

Abstellraum,
Gartennutzung

IBAN: AT09 2011 1842 6407 7900

BIC:  GIBAATWWXXX



Preisinformationen

Kaufpreis:
Kaufpreis pro mz

Betriebskosten:
Heizkosten:
Reparaturrticklage:
Warmwasser:
Sonstiges:
Umsatzsteuer:

Monatliche Gesamtbelastung:

RIWOG Real Estate Management GmbH
Borsegasse 12, 1010 Wien

RIWOG

380.000,00 € Reparaturrticklage: 94.600,00 € per 31.12.2025
3.689,32 €
Grundbucheintragungsgebuhr: 1.1 %
313,07 € Grunderwerbsteuer: 3,5%
81,59 € Vertragserrichtungskosten: Dr. Carina Romanek
168,42 € Provision: 13.680,00 € inkl. 20% USt.
26,03 €
8,62 €
51,95 €
649,68 €
Mail: office@riwog.at Tel.: +43 1512 88 89 FN: 318868 z IBAN: AT09 2011 1842 6407 7900
Web: www.riwog.at UID: ATU 64547048 HG Wien BIC:  GIBAATWWXXX



Weitere Fotos

Vorraum

RIWOG Real Estate Management GmbH
Borsegasse 12, 1010 Wien

Mail: office@riwog.at
Web: www.riwog.at

Tel.: +431 5128889
UID: ATU 64547048

Schlafzimmer

FN: 318868 z
HG Wien

IBAN: AT09 2011 1842 6407 7900
BIC:  GIBAATWWXXX



Ausf3enansicht - Kellerabteil
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Mail: office@riwog.at

RIWOG Real Estate Management GmbH
Web: www.riwog.at

Borsegasse 12, 1010 Wien
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Infrastruktur/Entfernungen (POls)
Gesundheit Kinder & Schulen
Arzt 500 m Schule 500 m
Apotheke 500 m Kindergarten 500 m
Klinik 1.500 m Universitat 4.500 m
Krankenhaus 2.000 m Hohere Schule 5.500 m
Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 500 m Geldautomat 1.000 m
Backerei 1.000 m Bank 1.000 m
Einkaufszentrum 1.500 m Post 1.500 m
Polizei 1.500 m
Verkehr
Bus 500 m
Stralenbahn 1.500 m
U-Bahn 2.500m
Bahnhof 500 m
Autobahnanschluss 3.000 m
Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Die in der Plandarstellung dargestellte Mablierung ist schematisch und dient ausschiieBlich zur llustration. Bitte beachten Sie, dass dieser Verkaufsplan L
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Die beste Finanzierung fur lhr

neues Zuhause - individuell fur Sie!
lhre Anforderungen & Wunsche im Fokus

Mit mehr als Uber 20 Jahren Erfahrung und einer breiten Auswahl an Finanzierungspartnern
finden wir die besten Angebote — ma3geschneidert auf lhre Wiinsche.

Warum AWFS Financial Service?
» Professionelle Beratung & effiziente Abwicklung
® Dynamisch & motiviert setzen wir Ihre Winsche um
® Prazise & verstandnisvoll
® Wir erledigen die lastigen Bankgesprache fur Sie

Motiviert und dynamisch arbeiten wir [dsungsorientiert mit viel Disziplin, Genauigkeit und
hohem Engagement. Wir sind laufend in Weiterbildung, um Ihnen stets die bestmdgliche
Beratung zu bieten. Unsere Dienstleistung erstreckt sich von der Beratung bis hin zur
laufenden Betreuung - auch nach Abschluss des Vertrages.

Lassen Sie uns gemeinsam lhren Traum vom Eigenheim verwirklichen!
Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.

. ) lhr Mutter - Tochter Power Team
iy Alexandra Wallner +43 676 88 400 1886
ey W Nina Wallner, MSc. +43 676 88 400 1917
v E-Mail info@awfs.at

Alexandra Wallner Gewerbliche Vermdgensberatung und Vermittlung von Lebens- und Unfallversicherungen in der Form des Versicherungsagent, GISA Zahl: 30459618
Versicherungsvermittlung in der Form Versicherungsagent gemaR § 137 f. Abs.2 GewO, GISA Zahl: 13722784

Financial Service Ungebundene Kreditvermittiung im Sinne von § 136e Abs. 2 GewO
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