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RUHELAGE | 5 Zimmer-Doppelhaus mit Keller |
Luftwarmepumpe | Erstbezug nach Errichtung

Lage

Strebersdorf - Langenzersdorf

In einer absolut ruhigen und griinen Umgebung inmitten von Strebersdorf werden derzeit zwei
Doppelhauser fertiggestellt, die belagsfertig oder auf Wunsch auch schlusselfertig Ubergeben werden
konnen. Bei einem Doppelhaus erfolgt die Zufahrt Uber den Lisseeweg und beim anderen Uber die
GmundstraRe.

Zwischen Baumen, Feldern und Einfamilienhdusern bietet die Lage eine enorme Ruhe - ja schon einen
Erholungscharakter - und dennoch ist mit einem Spaziergang auch das Center 21 (Fachmarktzentrum)
zu erreichen, wo man die Besorgungen des taglichen Bedarfs erledigen kann. In knapp einer Viertelstunde
erreicht man mit dem Auto das Wiener Zentrum, daher: die ideale Lage, wenn man es ruhig & griin
mag, aber trotzdem schnell in der Stadt sein will.

Herrlicher Griinblick bis auf den Bisamberg bzw. bis Uber die Donau und den Leopoldsberg von
den oberen Geschossen.

PROJEKT

¢ 2 Doppelhauser mit 4 Einheiten

* ERSTBEZUG nach Errichtung

* Vollunterkellert

* belagsfertig oder schlusselfertig

* grol3zligige Terrassen und Gartenflachen

* belagsfertig: Lisseeweg Ende 2025 / Gmundstralie 1. Quartal 2026

HIGHLIGHTS

* Balkone und Terrassen mit Glasgelander
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GAULHOFER Kunststoff-Alu Fenster mit 3-fach Verglasung
GAULHOFER Eingangstiire

Keller mit (Fitness-)Raum & Bad

Hebeschiebetiiren teils Uber 4m breit

Luftwarmepumpe fir FuBbodenheizung und Warmwasser
Vollwarmeschutz (18cm WDVS EPS-F Plus)

offenes Raumkonzept im DG fur eigene Raumgestaltung
Vorbereitung fur Wallbox

Vorbereitung fur PV-Anlage

Videogegensprechanlage

Vorbereitung fur Klima im DG und Alarmanlage

elektr. AuBenbeschattungen: Raffstores im EG und Unterputzrollladen im OG und DG
gemauerter Sichtschutz zwischen den Einheiten

gemauerte Innenwande

Zugangswege mit Pflastersteinen

Parkplatz und Zufahrt mit Rasengitter

geflieste Walk-ln Duschen moglich

Doppelstabmattenzaun zwischen den Garten

INFO ZUM DOPPELHAUS

e WOHNFLACHE: ca. 139,46 m?

e KELLER: ca. 61,99 m?

* WOHNNUTZFLACHE: ca. 201,45 m?
e ZIMMER: 5

e GARTEN: ca. 179,57 m2 davon

e GRUNFLACHEN: ca. 108,85 m?

e TERRASSEN: ca. 45,75 m?2

e BALKON: ca. 4,47 m2

* AUSRICHTUNG: Sud-Nord

Baubeginn: bereits erfolgt
Geplante Fertigstellung (belagsfertig): 1. Quartal 2026

Betriebskostenschéatzung: folgt

Kaufpreis belagsfertig: € 849.000,00
Kaufpreis schlusselfertig: € 899.000,00

Vertragserrichter: Mag. Claus Schmidt-Gentner (1,5% netto zzgl. Barauslagen und USt.)
Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Wir freuen uns auf Ihre schriftliche Anfrage, um Ihnen dieses exklusive Projekt naher bringen zu durfen.
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Disclaimer

Verkaufsplane & Kl gestutzte Bilder dienen ausschlieBlich der Veranschaulichung sind unverbindlich und
stellen keinen Vertragsbestandteil dar.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familidres oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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Eckdaten

Wohnflache:
Nutzflache:
Gartenflache:
Kellerflache:
Terrassenflache:
Balkonflache:

Zimmer:
Bader:

WCs:
Abstellraume:
Garten:
Keller:
Terrassen:
Balkone:
Stellplatze:

Ausstattung

Bauweise:
Dachform:
Boden:
Befeuerung:
Ausblick:

Ca
Ca
Ca
Ca
Ca

N NN N N NS

. 139,46 m?
.201,45 m?
179,57 m?
.61,99 m?
.45,75 m?2
4,47 m?

Massiv

Flachdach

Estrich
Luftwarmepumpe
Grunblick

Preisinformationen

Kaufpreis:

RIWOG Real Estate Management GmbH
Borsegasse 12, 1010 Wien

849.000,00 €

Nutzungsart:

Eigentumsform:

Heizung:

Lagebewertung:

Larmpegel:
Bauart:
Zustand:
Baujahr:
Ausrichtung:

Energieausweis
Gultig bis:
HWB:

fGEE:

Balkon:

Raume:
Fenster:

RIWOG

Wohnen
Wohnungseigentum
FuBbodenheizung

sehr gut

absolute Ruhelage
Neubau
Erstbezug

2025

Stden

07.10.2034

34,8 kWh/m?2a
0,62

Nordbalkon / -terrasse,
Sudbalkon / -terrasse
Raume veranderbar
AuBenliegender
Sonnenschutz, Offenbare
Fenster, Doppel- /

Mail: office@riwog.at
Web: www.riwog.at

Mehrfachverglasung,
Kunststofffenster
Stellplatzart: Parkplatz
Extras: Abstellraum,
Gartennutzung
Grundbucheintragungsgebuhr: 1,1 %
Grunderwerbsteuer: 35%

Vertragserrichtungskosten: Hr. Mag. Claus
Schmidt-Gentner
(1,5% netto zzgl.

Barauslagen und USt.)

Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Tel.: +431 5128889 FN: 318868 z IBAN: AT09 2011 1842 6407 7900
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Weitere Fotos

RIWOG Real Estate Management GmbH
Borsegasse 12, 1010 Wien

Mail: office@riwog.at
Web: www.riwog.at

Tel.:

+431512 8889

UID: ATU 64547048

FN: 318868 z
HG Wien

IBAN: AT09 2011 1842 6407 7900
BIC:  GIBAATWWXXX
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Lage
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Infrastruktur/Entfernungen (POls)
Gesundheit Kinder & Schulen
Arzt 500 m Schule 500 m
Apotheke 500 m Kindergarten 500 m
Klinik 3.500 m Universitat 500 m
Krankenhaus 3.000 m Hohere Schule 4.000 m
Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 500 m Bank 1.000 m
Backerei 500 m Geldautomat 1.000 m
Einkaufszentrum 1.000 m Post 1.000 m
Polizei 1.000 m
Verkehr
Bus 500 m
Stralenbahn 500 m
U-Bahn 4.500 m
Bahnhof 1.500 m
Autobahnanschluss 2.500 m
Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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1 Technik
ca. 4,46m?
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Die beste Finanzierung fur lhr

neues Zuhause - individuell fur Sie!
lhre Anforderungen & Wunsche im Fokus

Mit mehr als Uber 20 Jahren Erfahrung und einer breiten Auswahl an Finanzierungspartnern
finden wir die besten Angebote — ma3geschneidert auf lhre Wiinsche.

Warum AWFS Financial Service?
» Professionelle Beratung & effiziente Abwicklung
® Dynamisch & motiviert setzen wir Ihre Winsche um
® Prazise & verstandnisvoll
® Wir erledigen die lastigen Bankgesprache fur Sie

Motiviert und dynamisch arbeiten wir [dsungsorientiert mit viel Disziplin, Genauigkeit und
hohem Engagement. Wir sind laufend in Weiterbildung, um Ihnen stets die bestmdgliche
Beratung zu bieten. Unsere Dienstleistung erstreckt sich von der Beratung bis hin zur
laufenden Betreuung - auch nach Abschluss des Vertrages.

Lassen Sie uns gemeinsam lhren Traum vom Eigenheim verwirklichen!
Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.

. ) lhr Mutter - Tochter Power Team
iy Alexandra Wallner +43 676 88 400 1886
ey W Nina Wallner, MSc. +43 676 88 400 1917
v E-Mail info@awfs.at

Alexandra Wallner Gewerbliche Vermdgensberatung und Vermittlung von Lebens- und Unfallversicherungen in der Form des Versicherungsagent, GISA Zahl: 30459618
Versicherungsvermittlung in der Form Versicherungsagent gemaR § 137 f. Abs.2 GewO, GISA Zahl: 13722784

Financial Service Ungebundene Kreditvermittiung im Sinne von § 136e Abs. 2 GewO
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