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Barrierefreie 2-Zimmerwohnung mit Innenhofbalkon | LUFT-
WARME-PUMPE

In Hernals und nur wenige Gehminuten von der Josefstadt entfernt, wird ein gesamtes Zinshaus mit
insgesamt 18 Einheiten komplett revitalisiert und ausgebaut. Im Zuge der Sanierung wurden eine
zentrale Heizanlage mittels Luft-Warme-Pumpe und ein Personenlift eingebaut. Ab dem 3. Stock
konnten zusatzlich zwei Geschosse komplett neu errichtet werden, welche sich durch die aufwandige
Glaskonstruktion elegant dem Grunderzeit-Haus anpassen.

Alle  Wohnungen verfigen Uber wertige Echtholzparkettbéden, mehrfach verglaste Fenster,
FulBbodenheizung sowie neu gestaltete Bader/WC s in zeitlosem Design.

In Naherer Umgebung finden sich gro3e Supermarkte (Billa, Hofer, Interspar), eine Vielzahl an Sport-
und Erholungsmaglichkeiten (wie z.B. Pezzlpark, dem Postsportplatz, das Engelmann mit
Kunsteislaufbahn u. Rasenplatz, Plus Bowlingcenter) sowie fur eine optimale medizinische Versorgung ist
das Wiener AKH, welches nur wenige Minuten entfernt liegt. Weiters befinden sich in der Nachbarschaft
mehrere Kindergarten, Volks- u. Kooperative Mittelschulen sowie das Parhamergymnasium.

Die offentliche Anbindung ist aufgrund der U6 Station AlserstralBe hervorragend, welche auch einen
Knotenpunkt fur Bus sowie Strallenbahn darstellt. In 10 Minuten erreicht man mit der Linie 43 direkt am
Schottentor und bis zum Stephansplatz lediglich ein kleiner Fullweg.

Zudem wird durch den geplanten U-Bahnbau der Linie U5 (Fertigstellung geplant 2032) am
Elterleinplatz, nur 3 Gehminuten entfernt, die Lage zuséatzlich aufgewertet und somit eine direkte
Verbindung zum Karlsplatz sowie der Wiener Karnter Straf3e hergestellt.

PROJEKTUBERSICHT

* 19 Einheiten | 1 Tierarztpraxis - 19 Eigentumswohnungen (revitalisierter Altbau sowie DG-Ausbau)
e Wohnflachen zwischen 30m? und 106m?2
* vielfdltige 1-3 Zimmer Konzepte teils mit Freiflache in Form von Terrasse und Balkonen
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Bei dem Objekt handelt es sich um eine 2-Zimmerwohnung im 1. Liftstock, welche barrierefrei
zugdnglich und mit einem stidwestseitigem Balkon ausgestattet ist.

Da sich das Projekt in der Bauphase befindet, sind die im Expose ersichtlichen Bilder Symbolfotos,
welche die bereits fertiggestellten Wohnungen in einem Referenzprojekt zeigen und die Ausstattung
veranschaulichen sollen. Weitere Bilder folgen in Kirze.

Besichtigungen der Baustelle sind in Absprache mit der Bauleitung maglich und ich freue mich
hierzu auf Ihre Terminvorschlage.

Die Fertigstellung ist mit 3. Quartal 2026 angesetzt.

Offentliche Anbindung: U6 AlserstraRe, Linie 43
Kaufpreis:

EUR 399.000,--
Nebenkosten:

Betriebskosten werden noch bekanntgegeben
Vertragserrichtungsgebuhr: 1,5% + 20%USt + Barauslagen Details siehe Nebenkostenubersicht
Provision: €14.364,-- (3% vom Kaufpreis zzgl. 20% USt)

Besuchen Sie auch unsere Homepage WWW.RIWOG.AT mit zahlreichen aktuellen TOP-Objekten!

In Entsprechung des FAGG (Fern- und Auswadrtsgeschafte-Gesetz) und des VRUG (Verbraucherrechte-
Richtlinie-Umsetzungsgesetz) ist es uns leider nur mehr moglich Termine nach Erhalt einer schriftlichen
Anfrage mit vollstandigen Kontaktangaben (Kontaktformular) zu vereinbaren, dies gilt ebenso fur die
Herausgabe relevanter Informationen wie z.B. der Lage. Sehr gerne sind wir auf diesem Wege bereit, uns um
samtliche Anliegen rasch und kompetent zu kimmern.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familidres oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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Eckdaten

Wohnflache:
Balkonflache:

Etage:
Zimmer:
Bader:
WCs:
Keller:
Balkone:

Ausstattung

Boden:
Fahrstuhl:
Befeuerung:
Balkon:

ca. 52,22 m2
ca. 6,11 m2

Etage

1.
2
1
1
1
1

Fliesen, Parkett
Personenaufzug
Luftwdarmepumpe

SUdwestbalkon /
-terrasse

Preisinformationen

Kaufpreis:

RIWOG Real Estate Management GmbH

Borsegasse 12, 1010 Wien

399.000,00 €

Mail: office@riwog.at
Web: www.riwog.at

Tel.: +431 5128889
UID: ATU 64547048

Nutzungsart:
SchlUsselfertig:
Beziehbar:
Eigentumsform:

RIWOG

Wohnen

Ja

3. Quartal 2026
Wohnungseigentum

geplant
Mobiliar: Bad
Heizung: Zentralheizung
Lagebewertung: sehr gut
Bauart: Altbau
Zustand: Erstbezug
Ausrichtung: Nordwesten
Letzte Sanierung: 2025
Energieausweis
GUltig bis: 20.11.2034
HWB: 40,08 kWh/m?2a
fGEE: =1 0,88
WCs: Toilette
Bad: Dusche, Bad mit WC
Klche: Wohnkiche / offene
Kiche
Extras: U-Bahn-Nahe,
Fahrradraum
Grundbucheintragungsgebuhr: 1.1 %
Grunderwerbsteuer: 3,5%
Provision: 14.364,00 € inkl. 20% USt.

FN: 318868 z
HG Wien

IBAN: AT09 2011 1842 6407 7900
BIC:  GIBAATWWXXX



Weitere Fotos
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Die beste Finanzierung fur lhr

neues Zuhause - individuell fur Sie!
lhre Anforderungen & Wunsche im Fokus

Mit mehr als Uber 20 Jahren Erfahrung und einer breiten Auswahl an Finanzierungspartnern
finden wir die besten Angebote — ma3geschneidert auf lhre Wiinsche.

Warum AWFS Financial Service?
» Professionelle Beratung & effiziente Abwicklung
® Dynamisch & motiviert setzen wir Ihre Winsche um
® Prazise & verstandnisvoll
® Wir erledigen die lastigen Bankgesprache fur Sie

Motiviert und dynamisch arbeiten wir [dsungsorientiert mit viel Disziplin, Genauigkeit und
hohem Engagement. Wir sind laufend in Weiterbildung, um Ihnen stets die bestmdgliche
Beratung zu bieten. Unsere Dienstleistung erstreckt sich von der Beratung bis hin zur
laufenden Betreuung - auch nach Abschluss des Vertrages.

Lassen Sie uns gemeinsam lhren Traum vom Eigenheim verwirklichen!
Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.

. ) lhr Mutter - Tochter Power Team
iy Alexandra Wallner +43 676 88 400 1886
ey W Nina Wallner, MSc. +43 676 88 400 1917
v E-Mail info@awfs.at

Alexandra Wallner Gewerbliche Vermdgensberatung und Vermittlung von Lebens- und Unfallversicherungen in der Form des Versicherungsagent, GISA Zahl: 30459618
Versicherungsvermittlung in der Form Versicherungsagent gemaR § 137 f. Abs.2 GewO, GISA Zahl: 13722784

Financial Service Ungebundene Kreditvermittiung im Sinne von § 136e Abs. 2 GewO
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