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Beidseitig andienbare Lager- und Produktionshalle (ca. 286
m2) mit Buro- und Aufenthaltsraumen

Das Industriezentrum Korneuburg Nord bietet aufgrund seiner zahlreichen Betriebsansiedelungen nicht nur
die Maglichkeit auf endlose Synergieeffekte, sondern verfligt auch Uber eine perfekte (Uber-)Regionale
Anbindung und einen schnellen Anschluss in das Wiener Stadtgebiet.

Das innovative Gelande ist aulerst gepflegt und bietet Ihnen somit die Gelegenheit einen reprasentativen
Firmensitz zu schaffen.

Angebotene Einheit

Lager/Produktionsflache/Schauraum mit Buro

386m? Nutzflache davon 286m? Multifunktionshalle und 100m? Buro/Schauraum
Parkmoglichkeit direkt vor dem Objekt

Zugang Uber normale Ture moglich

Sektionaltor mit Gehttr und Lichtsektionen

gemeinschaftliche Sanitargruppen mit tagl. Reinigung

Konditionen

Hauptmietzins €13,--/m?
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Betriebskosten €3,5/m2
Kaution 3 Bruttomonatsmieten

Provision 3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% MwsSt.

Die Betriebskosten enthalten u.a. Wartung der technischen Einrichtung wie Tore, einen Sicherheitsdienst, die
tagliche Reinigung der Sanitarbereiche, Hausverwaltung und Betreuung vor Ort u.v.m.

Fragen Sie auch nach Ihrer Wunschgrof3e, am besten unter Angabe des beabsichtigten Verwendungszwecks.

Bei den allen GroRen handelt es sich um circa Angaben. Preise verstehen sich zzgl. Ust.

Hinweis gemadll Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom EigentUmer bzw. Verkaufer,
nach unserer Aufklarung Uber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung zu seiner Erstellung
noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des Gebdudes entsprechende
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir ibernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche
Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familiares oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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Eckdaten

RIWOG

Nutzflache: ca. 386 m? Nutzungsart:
Buroflache: ca. 100 m? Beziehbar:
Lagerflache: ca. 286 m? Heizung:
Etage: EG Bauart:
Zustand:

Ausstattung

Boden: Estrich, Teppichboden Bad:

Beleuchtung: Arbeitsplatzgerechte Stellplatzart:

Beleuchtung,
Deckenleuchten

WCs: Getrennte Toiletten

Preisinformationen

Gesamtmiete: 16,50 € Kaution:
Miete: 13,00 €
Betriebskosten: 3,50 €
Monatliche Gesamtbelastung: 16,50 €
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HG Wien

Gewerbe
nach Vereinbarung
Zentralheizung

Neubau
nach Vereinbarung

Dusche
Parkplatz

3 Bruttomonatsmieten
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Weitere Fotos
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Lage

2100 Korneuburg

Kreuzenstein 3

Leobendorf;
Burg Kreuzenstein ~ :7
— Korneuburg-West

e DRIVERS POINT:
_,-\‘ Fahrtechnikzentrum 9

~—=58
7~ Korneuburg-West

> o U7
') ks,
& trag
K
S
&
©
&
o3
S
s 3
R
N 1)
O&QQ' /5
s 2

oS
AHS Korneuburg \9/

v:;’z’e? & Stiftsweg ¥
8 $
o Attgemeinmedizin (@) f
DmyJohannes Keil N\=/ <@ )
g
Krumpenwass %o,; S‘f'b
%, &
\S’/} G
(A22] B

B \ _4Map data ©2026
Infrastruktur/Entfernungen (POls)

Gesundheit Kinder & Schulen

Arzt 4.500 m Schule 1.000 m
Apotheke 2.000 m Kindergarten 2.000 m
Krankenhaus 2.500 m Universitat 7.000 m
Klinik 5.000 m )

Sonstige

Nahversorgung Bank 2000 m
Supermarkt 500 m Geldautomat 2.000 m
Backerei 2.000 m Post 2.000 m
Einkaufszentrum 8.500m Polizei 2.500m
Verkehr

Bus 500 m

Autobahnanschluss 500 m

Bahnhof 1.500 m

Stralenbahn 9.500 m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Manchmal ist der Schritt vom Mieten zum
Kaufen kleiner, als man denkt.

Informieren Sie sich unverbindlich, wie Ihr Traumobjekt finanzierbar ist.

Schon einmal daran gedacht, zu kaufen anstatt zu mieten? Sie werden Uberrascht
sein, welche Mdglichkeiten Sie mit den malgeschneiderten Finanzierungsldsungen
von AWFS haben.

Mieten war gestern - heute investieren und profitieren:

Wert schaffen - ins eigene Eigenheim investieren
Sicherheit gewinnen - Schutz vor Mieterh6hungen
Freiheit leben - Zuhause frei gestalten
Wertsteigerungspotenzial nutzen - nachhaltige
Kapitalanlage

e  Fiir spater vorsorgen - langfristig Lebensqualitat
erhalten

Motiviert und dynamisch arbeiten wir [6sungsorientiert mit viel Disziplin, Genauigkeit
und hohem Engagement. Wir sind laufend in Weiterbildung, um lhnen stets die
bestmdgliche Beratung zu bieten. Unsere Dienstleistung erstreckt sich von der
Beratung bis hin zur laufenden Betreuung - auch nach Abschluss des Vertrages.

Lassen Sie uns gemeinsam lhren Traum vom Eigenheim verwirklichen!

Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.

. 4 lhr Mutter-Tochter-Power-Team
ZERTIFIKAT
Y - - Alexandra Wallner +43 676 88 400 1886
Wk o[1S ' Nina Wallner, MSc. +43 676 88 400 1917
.
E-Mail info@awfs.at

Gewerbliche Vermdgensberatung und Vermittlung von Lebens- und Unfallversicherungen in der Form des Versicherungsagent, GISA Zahl: 30459618

A‘A él?fﬁ?g:g,xya“ner Versicherungsvermittlung in der Form Versicherungsagent gemaB § 137f Abs. 2 GewO, GISA Zahl: 13722784

Ungebundene Kreditvermittlung im Sinne von § 136e Abs. 2 GewO
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