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2357 Wiener Neudorf | Buro/Praxis | Objektnummer: 55963

468m2 Buro mit 111m2 Terrasse zur
alleinigen Nutzung | Klima | Parkplatze |
Teilflachen moglich bzw. auf bis zu 668m?2
erweiterbar | optionales EG-Lager mit
47m?
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Ihr Ansprechpartner

Martin Dreisiebner
Immobilienmakler

martin.dreisiebner@riwog.at
+43699/116964 17 WWW.riwog.at
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668m?2 erweiterbar | optionales EG-Lager mit 47m?

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht nur schriftliche Anfragen (Kontaktformular) mit
vollstandigen Kontaktangaben (Vor-, Zuname, Telefonnummer und E-Mailadresse) bearbeiten kénnen.

Der Burokomplex befindet sich im 1Z-SUd und ist dementsprechend sehr gut angebunden. Direkt am
Standort stehen ausreichend Parkplatze fur Mitarbeiter und Kunden zur Verfugung.

Die Flache liegt im 3. Obergeschoss, ist mit dem Lift aufgeschlossen und ist dementsprechend hell.

Aktuell sind zwei daneben liegende Buros mit jeweils ca. 200m? ebenfalls frei und die Flachen kdnnen
kombiniert werden.

* getrennte Toiletten

e Teekliche

e Abstell-/Serverrdume
e Kabelkanale

e Klima
Adaptionen (Grundriss & Ausstattung) in Absprache mit dem Vermieter moglich
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RIWOG

Laufzeit und Bezug nach Vereinbarung

Hauptmietzins per m? € 10,50
Betriebskosten per m2€ 2,10

Preise verstehen sich zzgl. 20% USt.

Kaution 3 Bruttomonatsmieten

Provision 3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% MwsSt.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familidres oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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Gesamtmiete: 12,60 € Kaution:

RIWOG

Gewerbe
nach Vereinbarung
Zentralheizung

gut
durchschnittliche
Beeintrachtigung
Neubau

nach Vereinbarung

Arbeitsplatzgerechte
Beleuchtung,
Deckenleuchten

Kabelkandle Oberputz
Getrennte Toiletten
Garage, Parkplatz
Abstellraum

3 Bruttomonatsmieten

Provision: 3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Miete: 10,50 €
Betriebskosten: 2,10 €

Monatliche Gesamtbelastung: 12,60 €
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Eckdaten
Nutzflache: ca. 468 m? Nutzungsart:
Terrassenflache: ca. 111 m? Beziehbar:
Heizung:
Etage: 3. Etage
WCs: 4 Lagebewertung:
Terrassen: 1 Larmpegel:
Bauart:
Zustand:
Ausstattung
Boden: Fliesen, Laminat, Beleuchtung;
Teppichboden
Fahrstuhl: Personenaufzug
Beluftung: Klimaanlage Elektrik:
Balkon: Westbalkon / -terrasse WCs:
Raume: Raume veranderbar Stellplatzart:
Fenster: Offenbare Fenster, Extras:
Doppel-/
Mehrfachverglasung
Preisinformationen

IBAN: AT09 2011 1842 6407 7900
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Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Kinder & Schulen

Schule
Kindergarten
Hohere Schule

Sonstige
Bank
Geldautomat
Post

Polizei
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Manchmal ist der Schritt vom Mieten zum
Kaufen kleiner, als man denkt.

Informieren Sie sich unverbindlich, wie Ihr Traumobjekt finanzierbar ist.

Schon einmal daran gedacht, zu kaufen anstatt zu mieten? Sie werden Uberrascht
sein, welche Mdglichkeiten Sie mit den malgeschneiderten Finanzierungsldsungen
von AWFS haben.

Mieten war gestern - heute investieren und profitieren:

Wert schaffen - ins eigene Eigenheim investieren
Sicherheit gewinnen - Schutz vor Mieterh6hungen
Freiheit leben - Zuhause frei gestalten
Wertsteigerungspotenzial nutzen - nachhaltige
Kapitalanlage

e  Fiir spater vorsorgen - langfristig Lebensqualitat
erhalten

Motiviert und dynamisch arbeiten wir [6sungsorientiert mit viel Disziplin, Genauigkeit
und hohem Engagement. Wir sind laufend in Weiterbildung, um lhnen stets die
bestmdgliche Beratung zu bieten. Unsere Dienstleistung erstreckt sich von der
Beratung bis hin zur laufenden Betreuung - auch nach Abschluss des Vertrages.

Lassen Sie uns gemeinsam lhren Traum vom Eigenheim verwirklichen!

Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.

. 4 lhr Mutter-Tochter-Power-Team
ZERTIFIKAT
Y - - Alexandra Wallner +43 676 88 400 1886
Wk o[1S ' Nina Wallner, MSc. +43 676 88 400 1917
.
E-Mail info@awfs.at

Gewerbliche Vermdgensberatung und Vermittlung von Lebens- und Unfallversicherungen in der Form des Versicherungsagent, GISA Zahl: 30459618

A‘A él?fﬁ?g:g,xya“ner Versicherungsvermittlung in der Form Versicherungsagent gemaB § 137f Abs. 2 GewO, GISA Zahl: 13722784

Ungebundene Kreditvermittlung im Sinne von § 136e Abs. 2 GewO
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