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Baubewilligte Villa mit viel Platz in Grunlage

Lage

Huhnersteigstralie

Sie suchen die absolute RUHELAGE fiir ihr neues Zuhause?
Sie suchen einen leistbaren groBen Garten?

DAS PASSENDE GRUNDSTUCK DAFUR HABEN SIE SOEBEN GEFUNDEN !

Zum Verkauf gelangt dieses, in griiner Ruhelage gelegene Grundstiick am Rande des 14. Wiener Bezirks
mit ca. 2471m?2!11!

Das Hanglagengrundstuick mit abfallendem Hang Richtung NO und liegt im Augustinerwald.

Die Visualisierung/Planung ist so genehmigt (Haus ohne Pool) und Sie hatten auf 3 Stockwerken knapp
360m?2 Nutzflache!

Alle Details bekommen Sie auf Anfrage.

Gerne kann ich Ihnen auch die Baufirmen vermitteln, die Ihnen das Konzept wie geplant baut!

Kaufpreis Grundstiick + bewilligte Planung: EUR 590.000,00

Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt. (EUR 21.240,00 inkl. USt.)

Besuchen Sie auch unsere Homepage WWW.RIWOG.AT mit zahlreichen aktuellen TOP-Objekten!
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In Entsprechung des FAGG (Fern- und Auswartsgeschafte-Gesetz) und des VRUG (Verbraucherrechte-
Richtlinie-Umsetzungsgesetz) ist es uns leider nur mehr moglich Termine nach Erhalt einer schriftlichen
Anfrage mit vollstandigen Kontaktangaben (Kontaktformular) zu vereinbaren, dies gilt ebenso fur die
Herausgabe relevanter Informationen wie z.B. der Lage. Sehr gerne sind wir auf diesem Wege bereit, uns um
samtliche Anliegen rasch und kompetent zu kimmern. Es wird ebenso auf eine Doppelmaklertatigkeit
hingewiesen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familidres oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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Eckdaten

Grundstucksflache: ca. 2471 m? Nutzungsart: Wohnen

Ausrichtung: Nordosten

Preisinformationen

Kaufpreis: 590.000,00 € Grundbucheintragungsgebuhr: 1.1 %
Grunderwerbsteuer: 35%
Provision: 21.240,00 € inkl. 20% USt.
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Weitere Fotos
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Lage
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Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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06_KUCHE 18.90
NE.EG 88.95

OBERGESCHOSS m’
07_VORRAUM 03 6.92

Plane
FLACHENERMITTLUNG
ERDGESCHOSS m?
01 VORRAUM 01 7.01
08 _ZIMMER 071 14.80
B
B

02_VORRAUM 02 0.96
03_WC 1.21
04_ESSZIMMER 24.90
05_WOHNZIMMER 35.98
09_BAD 01 4.55
70_ZIMMER 02 38.69
T1_BAD 02 7.55
NF. OG 72.50

KELLERGESCHOSS i
12 VORRAUM 04 14.83
13 WR 4.81
14_AR 8.68
15_TR 6.85
16_BAD 03 6.18
17 ZIMMER 03 19.31
18 ZIMMER 04 18.29
19 ZIMMER 05 16.96

NF. KG 95.92

GESAMTE NF. 257.37

BRUTTO GESCHOSSFLACHE me_

KG 122.10
EG 119.50
0G 119.50

Bebaute Flache Hauptgebaude 119.50

GRUNDSTUCKSFLACHE 2365.58

Max. Bebaubare Fldche 120.0

RIWOG Real Estate Management GmbH  Mail: office@riwog.at ~ Tel.: +43 1512 88 89 FN: 318868 z IBAN: AT09 2011 1842 6407 7900
. Borsegasse 12, 1010 Wien Web: www.riwog.at UID: ATU 64547048 HG Wien BIC:  GIBAATWWXXX



Die beste Finanzierung fur lhr

neues Zuhause - individuell fur Sie!
lhre Anforderungen & Wunsche im Fokus

Mit mehr als Uber 20 Jahren Erfahrung und einer breiten Auswahl an Finanzierungspartnern
finden wir die besten Angebote — ma3geschneidert auf lhre Wiinsche.

Warum AWFS Financial Service?
» Professionelle Beratung & effiziente Abwicklung
® Dynamisch & motiviert setzen wir Ihre Winsche um
® Prazise & verstandnisvoll
® Wir erledigen die lastigen Bankgesprache fur Sie

Motiviert und dynamisch arbeiten wir [dsungsorientiert mit viel Disziplin, Genauigkeit und
hohem Engagement. Wir sind laufend in Weiterbildung, um Ihnen stets die bestmdgliche
Beratung zu bieten. Unsere Dienstleistung erstreckt sich von der Beratung bis hin zur
laufenden Betreuung - auch nach Abschluss des Vertrages.

Lassen Sie uns gemeinsam lhren Traum vom Eigenheim verwirklichen!
Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.

. ) lhr Mutter - Tochter Power Team
iy Alexandra Wallner +43 676 88 400 1886
ey W Nina Wallner, MSc. +43 676 88 400 1917
v E-Mail info@awfs.at

Alexandra Wallner Gewerbliche Vermdgensberatung und Vermittlung von Lebens- und Unfallversicherungen in der Form des Versicherungsagent, GISA Zahl: 30459618
Versicherungsvermittlung in der Form Versicherungsagent gemaR § 137 f. Abs.2 GewO, GISA Zahl: 13722784

Financial Service Ungebundene Kreditvermittiung im Sinne von § 136e Abs. 2 GewO
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