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ENTZUCKENDES FAHNENGRUNDSTUCK Il MITTEN DRINNEN
IM GRUNEN [ SELBST PLANEN UND TRAUMHAUS
VERWIRKLICHEN Il BAUPLATZ 2 FAHNE

Lage

Bahnstral3e - 700 Meter von der Wiener Stadtgrenze

Mitten zwischen Wohnhdusern und Garten steht dieses Traumgrundstick mit 556m?2 zum Verkauf. Aktuell
befindet sich ein wunderschéner und sehr gepflegter Obst- und Gemusegarten mit verschiedensten
Obstbaumen auf dem angrenzenden Grundsttick. Das Nachbargrundstiick mit ca. 858m?2 steht ebenfalls fur
€ 745.000,- zum Verkauf.

Aktuell handelt es sich um einen Teilungsentwurf eines grof3en Grundstlcks.

Der aufstrebende Standort des Grundstucks Uberzeugt mit der Lage zwischen dem Bahnhof Gerasdorf,
SulBenbrunner Stral3e und dem Rathaus Gerasdorf.

Freunde treffen bei den verschiedenen traditionellen Heurigen, gemutliche Spaziergange und Radfahrten
entlang des Marchfeldkanals oder Schwimmen in den verschiedenen Badeteichen mit natlrlichem
Wasser - das sind nur einige der vielen Moglichkeiten in der unmittelbaren idyllischen Umgebung.
Naturliebhaber, die trotzdem noch an der Grenze zu Wien wohnen wollen, um die VorzUuge der Grof3stadt in
kurzer Reichweite zu haben, werden sich hier bestimmt auf Anhieb wohl fihlen.

Eine gute Bahnverbindung beim Bahnhof Gerasdorf, mit den Bahn-Linien R2, S2, REX kann in wenigen
Gehminuten erreicht werden. Sie erreichen den Bahnhof Wien Mitte nach ca. 25 Minuten mit der Bahn
und somit auch weitere optimale Verkehrsanbindungen innerhalb der Stadt. Die nachste U-Bahn Station
LINIE U1 Leopoldau ist mit der Bahn nach nur 1 Station und in ca. 5 Minuten erreichbar.
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INFOS ZUM GRUNDSTUCK:
* FLACHE: 556m?
* FLACHENWIDMUNG: 35/0,k/6,5 - siehe Plan
e BESCHRANKUNG: 2 WOHNEINHEITEN
* AUSRICHTUNG: SUD-NORD
Mehr Details zur Bebauung entnehmen Sie bitte aus dem Teilungsplan.

Flachenangaben laut vorhandenen Planen. Die Anschlusskosten fur Kanal, Wasser, Gas, Kabel usw. sind vom
Kaufer selbst zu entrichten.

Kaufpreis beide Grundstiicke: 1414m2? um € 1.200.000,-

Fahnengrundstuck (Bauplatz 2) ca. 556m2 € 490.000,-

Grundstuck (Bauplatz 4) ca. 858m2 € 745.000,-

HIGHLITS:

* Aufstrebende Lage an der Grenze zu Wien

o Aktuell ein wunderschoner Obst- und Gemusegarten angrenzend
Ideale Grolie fur ein schénes Einfamilienhaus

Strallenseitig gekuppelt - gartenseitig offene Bauweise
Baufluchtlinie fuhrt quer durchs Grundstuck parallel zur Stral3e
AufschlieBungskosten wurden vom EigentUmer bezahlt

Eigene Planung fur Ihr Traumhaus moglich

Kaufpreis (Bauplatz 2) € 490.000,-
PROVISION: 3% zzgl. 20% Ust vom Kaufpreis

Kaufvertragserrichterin/Treuhanderin ist vom Verkaufer vorgegeben.

In Entsprechung des FAGG (Fern- und Auswartsgeschafte-Gesetz) und des VRUG
(Verbraucherrechte-Richtlinie-Umsetzungsgesetz) ist es uns leider nur mehr méglich
Termine nach Erhalt einer schriftliche Anfrage mit volistindigen Kontaktabgaben
(Kontaktformular) zu vereinbaren, dies gilt ebenso fiir die Herausgabe relevanter Informationen
wie z.B. der Lage. Sehr gerne sind wir auf diesem Wege bereit, uns um samtliche Anliegen rasch
und kompetent zu kiimmern.

In Entsprechung des KschG wird auf eine Doppelmaklertatigkeit und auf ein wirtschaftliches Naheverhaltnis
hingewiesen.

Besuchen Sie auch unsere Homepage WWW.RIWOG.AT mit weiteren aktuellen TOP-Objekten!
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RIWOG - Real Estate Management GmbH Bérsegasse 12, 1010 Wien www.riwog.at

Hinweis gemald Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer bzw. Verkdufer,
nach unserer Aufklarung Uber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung zu seiner Erstellung
noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des Gebdudes entsprechende
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir ibernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche
Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familidres oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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Eckdaten

Grundstucksflache: ca. 556 m?
Ausstattung
Ausblick: Grunblick

Preisinformationen

490.000,00 €
881,29 €

Kaufpreis:
Kaufpreis pro mz

RIWOG Real Estate Management GmbH
Borsegasse 12, 1010 Wien

Mail: office@riwog.at
Web: www.riwog.at

Tel.: +431 5128889
UID: ATU 64547048

RIWOG

Nutzungsart:
Eigentumsform:

Wohnen, Anlage
Alleineigentum

Lagebewertung: sehr gut

Larmpegel: Ruhelage

Erschliel3ung: vollerschlossen

Ausrichtung: Nordsuden

Extras: Gartennutzung
Grundbucheintragungsgebuhr: 1,1 %
Grunderwerbsteuer: 3,5%

Vertragserrichtungskosten:  Vertragserrichterin ist
von der Verkauferin

vorgegeben. Mag.

Simone Maier-Hulle,

M25, Kosten: 1,5%

zzgl. 20% USt. und

Barauslagen vom

Kaufpreis

Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.
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Weitere Fotos

RIWOG Real Estate Management GmbH
Borsegasse 12, 1010 Wien

Mail: office@riwog.at
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Tel.: +431 5128889
UID: ATU 64547048

FN: 318868 z
HG Wien

IBAN: AT09 2011 1842 6407 7900
BIC:  GIBAATWWXXX



RIWOG Real Estate Management GmbH  Mail: office@riwog.at ~ Tel.: +43 1512 88 89 FN: 318868 z IBAN: AT09 2011 1842 6407 7900
Borsegasse 12, 1010 Wien Web: www.riwog.at UID: ATU 64547048 HG Wien BIC:  GIBAATWWXXX



Kapeller Weg

© ©

Rohrer, gass

Ernst Winkler Gasse

BHH’:LLSO&':\G':“N

RIWOG Real Estate Management GmbH  Mail: office@riwog.at ~ Tel.: +43 1512 88 89
Web: www.riwog.at UID: ATU 64547048 HG Wien

Borsegasse 12, 1010 Wien

Bahnstralle, 2201 Gerasdorf bei Wien
& g
@ : 3
s £ 3 § §
4.‘(:” ’?Q d & @ 2 ¢
2 T s s g
() (7] 7] P~
< =% ~g (7]
3 1% 4
-~ 5 P S
o £
ar-Gasse:% § % § ‘é’g:
(%} ‘(_I.J (<] [~)
ammersdorfe, sqt"aﬂe T E °-§
(%]
xs“'zs’ © Bahnstrage g o
K@ @ S S &
A0 < Frj Zahnordination g 5 14
Gexa‘—‘ (; ’E‘tflyof%e Janina MaZUI’OW g‘: ,_év’
S D <
g:: Se J’gl g’ahnstraae @ @ § 77777 7 é’
g éé" § 2 Bahnstragg; £y Cerasdort @), S
S 15 ‘o Ingery, | ol
"9 P, @ 5:75 ,gs 50’ @ €9 @; Elfingerweg
re, % s X ) & Marty,;
g/gasse éo ~°{§ ;"? gm Qg’ ég? a’tn,gasse
& @ S £ T IS
gJ % Q{F : ;w oS
& ~ %‘ Konrad Prant| Gasse ! g?
i Rotes Kreuz % & @ i &
K Ortsstelle Gerasdorf "% 2. 2 &3 ; S
(3 -2 © ] : (%]
Q % & o ; >
N % £ g : e
g He, ° 9 o : I
2 "a Toy, L & : : g8
G, S g N i < §
3556 Bey, T & ¥ IS
"%y, g = =
Dy S im 2
o, rad iz &
36 : S
e [ - Map data ©2026 Google
Infrastruktur/Entfernungen (POls)
Gesundheit Kinder & Schulen
Arzt 3.250m Schule 250m
Apotheke 500 m Kindergarten 1.250 m
Klinik 5.000 m Universitat 3.500m
Krankenhaus 4.000 m Hohere Schule 5.500 m
Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 500 m Bank 500 m
Backerei 750 m Geldautomat 500 m
Einkaufszentrum 3.250m Post 500 m
Polizei 500 m
Verkehr
Bus 250 m
U-Bahn 2.500 m
Stralenbahn 4.000 m
Bahnhof 1.000 m
Autobahnanschluss 3.000 m
Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Die beste Finanzierung fur lhr

neues Zuhause - individuell fur Sie!
lhre Anforderungen & Wunsche im Fokus

Mit mehr als Uber 20 Jahren Erfahrung und einer breiten Auswahl an Finanzierungspartnern
finden wir die besten Angebote — ma3geschneidert auf lhre Wiinsche.

Warum AWFS Financial Service?
» Professionelle Beratung & effiziente Abwicklung
® Dynamisch & motiviert setzen wir Ihre Winsche um
® Prazise & verstandnisvoll
® Wir erledigen die lastigen Bankgesprache fur Sie

Motiviert und dynamisch arbeiten wir [dsungsorientiert mit viel Disziplin, Genauigkeit und
hohem Engagement. Wir sind laufend in Weiterbildung, um Ihnen stets die bestmdgliche
Beratung zu bieten. Unsere Dienstleistung erstreckt sich von der Beratung bis hin zur
laufenden Betreuung - auch nach Abschluss des Vertrages.

Lassen Sie uns gemeinsam lhren Traum vom Eigenheim verwirklichen!
Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.

. ) lhr Mutter - Tochter Power Team
iy Alexandra Wallner +43 676 88 400 1886
ey W Nina Wallner, MSc. +43 676 88 400 1917
v E-Mail info@awfs.at

Alexandra Wallner Gewerbliche Vermdgensberatung und Vermittlung von Lebens- und Unfallversicherungen in der Form des Versicherungsagent, GISA Zahl: 30459618
Versicherungsvermittlung in der Form Versicherungsagent gemaR § 137 f. Abs.2 GewO, GISA Zahl: 13722784

Financial Service Ungebundene Kreditvermittiung im Sinne von § 136e Abs. 2 GewO
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