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KLASSISCHE ALTBAUWOHNUNG [l GROSSE 2 ZIMMER I
9,5m2 GROSSES BAD Il NAHE LEIPZIGER PLATZ Il U6
JAGERSTRASSE

Lage
Burghardtgasse / Leipziger Platz

Diese schone Altbau 2 Zimmer Wohnung mit ca. 65,15m2 wurde 2023 aufwendig und zeitgemald
modernisiert und gelangt nach kurzer und lediglich zeitweiser Benutzung ab sofort zum Verkauf.

Die ostseitige und sehr gut gepflegte Wohnung befindet sich im 2.Stock ohne Lift in einem klassischen
Altbauhaus und liegt in einer, bei vielen beliebten Wohngegend zwischen Donaukanal und Brigittaplatz.
Die Warmwasseraufbereitung und Heizung erfolgt mittels Gasetagenheizung mit Heizkorper. Fliesen im
Groliformat und ein eleganter Fischgratparkettboden sowie weiBe Tlren und Bodenleisten
unterstreichen den zeitlosen Charakter dieser Wohnung. Auf Wunsch und nach Preisabsprache kann die
Wohnung mit allen auf den Fotos ersichtlichen Mobeln gekauft werden.

Durch die zentrale Lage des Hauses erreichen Sie die U-Bahn Station U6 JagerstrafBe (StralSenbahn Linie
2/5/30/31) und den Brigittaplatz mit den Linien 5/31/33 nach nur wenigen Minuten zu fuss. Der Anton-
Kummerer-Park, Leipziger Platz, Hugo-Gottschlich-Park und der Donaukanal sind innerhalb von
weniger als 10 Minuten zu fuss erreichbar. Beim Hannovermarkt und in unmittelbarer Umgebung
befinden sich ausreichend Einkaufsméglichkeiten flr den taglichen Bedarf.

INFOS ZUR WOHNUNG Top 15-16

e WOHNNUTZFLACHE: ca. 65,15m?2
* ZIMMER: 2

* KELLERABTEIL: 1 - Nutzrecht

* AUSRICHTUNG: OST

* GESCHOSS: 2. Etage ohne Lift
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Mehr Details zur Aufteilung entnehmen Sie bitte aus dem Verkaufsplan.
HIGHLITS:

* zentrale Lage Nahe Leipziger Platz

* U6 Jagerstralde Ausgang Leipziger StralSe nur 120 Meter entfernt
* Sehr gepfleger Zustand

* Grosszugiger Grundriss

¢ Elegante altbautypische Raumhdhe

* Moderne Komplettkiiche mit Geraten gegen Aufpreis erhaltlich
* Abstellniesche

* Sofort bezugsfertig

e Klassischer Fischgrat-Parkettboden

* Verglaste Regendusche

* Sehr grol3es Bad mit Fenster zum Gang - ca. 9,51m?

* Kunststofffenster

* Optional auch komplett mobliert gegen Aufpreis

Kaufpreis Top 15-16 € 365.000,-

Betriebskosten inkl. Riicklage Stand 2025: € 309,33
Energieausweis: FOLGT

PROVISION: 3% zzgl. 20% Ust vom Kaufpreis

Vertragserrichterin ist vom Verkaufer vorgegeben.

In Entsprechung des FAGG (Fern- und Auswaértsgeschifte-Gesetz) und des VRUG
(Verbraucherrechte-Richtlinie-Umsetzungsgesetz) ist es uns leider nur mehr maéglich
Termine nach Erhalt einer schriftliche Anfrage mit volistandigen Kontaktabgaben
(Kontaktformular) zu vereinbaren, dies gilt ebenso fir die Herausgabe relevanter Informationen
wie z.B. der Lage. Sehr gerne sind wir auf diesem Wege bereit, uns um samtliche Anliegen rasch
und kompetent zu kiimmern.

In Entsprechung des KschG wird auf eine Doppelmaklertatigkeit und auf ein wirtschaftliches Naheverhaltnis
hingewiesen.

Besuchen Sie auch unsere Homepage WWW.RIWOG.AT mit weiteren aktuellen TOP-Objekten!
RIWOG - Real Estate Management GmbH Boérsegasse 12, 1010 Wien www.riwog.at

Hinweis gemald Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentumer bzw. Verkdufer,
nach unserer Aufklarung Uber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung zu seiner Erstellung
noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des Gebdudes entsprechende
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir ibernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche
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Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familidres oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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Eckdaten
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Wohnflache: ca. 65,15 m? Nutzungsart: Wohnen, Anlage

Beziehbar: ab sofort / nach
Ftage: 2. Etage Vereinbarung
Zimmer: 2 Eigentumsform: Wohnungseigentum
Bider: 1 Mobiliar: optional
WCs: 1 Heizung: Etagenheizung
Abstellrdaume: 1

Lagebewertung: gut

Larmpegel: Ruhelage

Bauart: Altbau

Zustand: gepflegt

Baujahr: 1900

Ausrichtung: Osten

Letzte Sanierung: 2023
Ausstattung
Boden: Fliesen, Parkett WCs: Toilette
Befeuerung: Gas Bad: Bad mit Fenster, Dusche
Ausblick: Stadtblick Klche: Einbauktche
Fenster: Doppel-/ Extras: U-Bahn-Nahe,

Mehrfachverglasung Abstellraum
Preisinformationen
Kaufpreis: 365.000,00 € Grundbucheintragungsgebuhr: 1.1 %
Grunderwerbsteuer: 3,5%

Betriebskosten: 161,95 € Vertragserrichtungskosten:  Vertragserrichter ist
Reparaturriicklage: 130,30 € vom Verkaufer
Sonstiges: 0,73 € vorgegeben.
Umsatzsteuer: 16,35 € Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.
Monatliche Gesamtbelastung: 309,33 €
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Weitere Fotos
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Lage

Burghardtgasse, 1200 Wien
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Die beste Finanzierung fur lhr

neues Zuhause - individuell fur Sie!
lhre Anforderungen & Wunsche im Fokus

Mit mehr als Uber 20 Jahren Erfahrung und einer breiten Auswahl an Finanzierungspartnern
finden wir die besten Angebote — ma3geschneidert auf lhre Wiinsche.

Warum AWFS Financial Service?
» Professionelle Beratung & effiziente Abwicklung
® Dynamisch & motiviert setzen wir Ihre Winsche um
® Prazise & verstandnisvoll
® Wir erledigen die lastigen Bankgesprache fur Sie

Motiviert und dynamisch arbeiten wir [dsungsorientiert mit viel Disziplin, Genauigkeit und
hohem Engagement. Wir sind laufend in Weiterbildung, um Ihnen stets die bestmdgliche
Beratung zu bieten. Unsere Dienstleistung erstreckt sich von der Beratung bis hin zur
laufenden Betreuung - auch nach Abschluss des Vertrages.

Lassen Sie uns gemeinsam lhren Traum vom Eigenheim verwirklichen!
Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.

. ) lhr Mutter - Tochter Power Team
iy Alexandra Wallner +43 676 88 400 1886
ey W Nina Wallner, MSc. +43 676 88 400 1917
v E-Mail info@awfs.at

Alexandra Wallner Gewerbliche Vermdgensberatung und Vermittlung von Lebens- und Unfallversicherungen in der Form des Versicherungsagent, GISA Zahl: 30459618
Versicherungsvermittlung in der Form Versicherungsagent gemaR § 137 f. Abs.2 GewO, GISA Zahl: 13722784

Financial Service Ungebundene Kreditvermittiung im Sinne von § 136e Abs. 2 GewO
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