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RIWOG

Sanierungsbedurftige Dachterrassen Wohnung | Skyline -
Weitblick | 2 Min. zur S-Bahn Siemensstr. | KFZ Stellplatz
moglich

Lage

Siemensstr. | Klinik Floridsdorf

In einer spannenden Lage gelangt diese sanierungsbedurftige Wohnung mit Weitblick Uber die Stadt in den
verkauf. Die gepflegte Anlage punktet weiters mit einem Garten welcher allen Bewohnern zur Verfigung
steht.

Tolle Verkehrsanbindung ist durch den Bahnhof Siemensstr. als auch die Nahe zur Station Floridsdorf (U6 / S-
Bahn / Bus) gegeben und eine Vielzahl an Nahversorgen runden das Angebot perfekt ab.

HIGHLIGHTS

e SUD-OST TERRASSE

* ORIENTIERUNG komplett in den Innenhof mit Garten
S-BAHN SIEMENSSTR. nur 2 Minuten entfernt.
KLINIK FLORIDSDOREF in nur 4 Minuten.

BILLA (Lebensmitteleinkauf) ca. 200 m entfernt
Leben in der LIEBENSWERTESTEN Stadt der Welt

INFOS ZUR WOHNUNG

* STOCKWERK: 5. Stock mit Lift (Dachgeschoss)
e BAUJAHR: 1965

e WOHNFLACHE: Ca. 80,3 m2

e TERRASSE: Ca. 16,45 m2

e ZIMMER: 2-3

e MOBLIERT: Bad ist mobliert
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RIWOG

e WASCHMASCHINENANSCHLUSS: Ja

e LIFT: Ja

e TV/INTERNET: Anschlisse im Wohnzimmer und Schlafzimmer vorhanden.

* BADEZIMMER: Badewanne, Waschbecken, Duschkabine, WC

* HEIZUNG: Gasetagenheizung, Heizkorper

e KELLERABTEIL: Ja

* AUSSTATTUNG: Parkett & Fliesen in den Badern und WC, Gegensprechanlage mit
Turoffner, Aulienverschattung im Schlafzimmer (Stdseite)

* VERKEHRSANBINDUNG: S-Bahn-Station Siemensstr.

* INFRASTRUKTUR: zahlreiche Geschafte des taglichen Lebens befinden sich in unmittelbarer Nahe
(Billa, Mediamarkt, Obi..).

* HWB: wird nachgereicht

KOSTEN:
¢ KAUFPREIS: 265.000,00 €

* BETRIEBSKOSTEN ZZGL. MWST. (INKL. LIFT UND RUCKLAGE): 278,70 €
¢ KAUFPREIS GESAMT: 265.000,00 €

NEBENKOSTEN WELCHE VOM KAUFER ZU TRAGEN SIND

* PROVISION: 3% d. Kaufpreises zzgl. 20% USt.
* KOSTEN DER ERSTELLUNG DES Kaufvertrages, sowie Vertragserrichter wenn vorgegeben.

Haben Sie weitere Fragen oder wiinschen eine Besichtigung? - Gleich Kontakt aufnehmen!

In Entsprechung des FAGG (Fern- und Auswartsgeschafte-Gesetz) und des VRUG (Verbraucherrechte-
Richtlinie-Umsetzungsgesetz) ist es uns leider nur mehr moglich Termine nach Erhalt einer schriftlichen
Anfrage mit vollstandigen Kontaktangaben (Kontaktformular) zu vereinbaren, dies gilt ebenso fur die
Herausgabe relevanter Informationen wie z.B. der Lage. Sehr gerne sind wir auf diesem Wege bereit, uns um
samtliche Anliegen rasch und kompetent zu kimmern.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein wirtschaftliches
Naheverhaltnis besteht. Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familidres oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

RIWOG Real Estate Management GmbH  Mail: office@riwog.at ~ Tel.: +43 1512 88 89 FN: 318868 z IBAN: AT09 2011 1842 6407 7900
Borsegasse 12, 1010 Wien Web: www.riwog.at UID: ATU 64547048 HG Wien BIC:  GIBAATWWXXX



Eckdaten

Wohnflache: ca. 80,3 m?
Terrassenflache: ca. 16,45 m?
Etage: 5. Etage
Zimmer: 2

Bader: 1

WCs: 1
Abstellraume: 2

Keller: 1

Terrassen: 1
Ausstattung

Boden: Fliesen, Parkett
Fahrstuhl: Personenaufzug
Befeuerung: Gas

Ausblick: Stadtblick

Preisinformationen

Kaufpreis: 265.000,00 €
Betriebskosten: 179,54 €
Reparaturrticklage: 80,65 €
Umsatzsteuer: 17,95 €
Monatliche Gesamtbelastung: 278,14 €

Borsegasse 12, 1010 Wien Web: www.riwog.at

RIWOG Real Estate Management GmbH  Mail: office@riwog.at ~ Tel.: +43 1512 88 89
UID: ATU 64547048

Nutzungsart:
Mobiliar:
Heizung:

Lagebewertung:

Larmpegel:
Bauart:
Zustand:
Baujahr:
Ausrichtung:

Balkon:

Fenster:
Bad:

Kuche:

Reparaturrticklage:

RIWOG

Wohnen
Klche, Bad
Etagenheizung

sehr gut

geringe Beeintrachtigung
Neubau

gepflegt

1965

Sudosten

Ostbalkon / -terrasse,
Sudbalkon / -terrasse,
Sudostbalkon / -terrasse
Doppel-/
Mehrfachverglasung
Badewanne, Dusche, Bad
mit WC

Einbauklche

149.000,00 € per 31.12.2022

Grundbucheintragungsgebuhr: 1,1 %
Grunderwerbsteuer: 3,5%
Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

FN: 318868 z
HG Wien
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Weitere Fotos
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Lage
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Infrastruktur/Entfernungen (POls)

Gesundheit Kinder & Schulen

Arzt 1.000 m Schule 1.000 m

Apotheke 1.000 m Kindergarten 1.000 m

Klinik 1.000 m Universitat 2.000 m

Krankenhaus 1.000 m Hohere Schule 2.500 m

Nahversorgung Sonstige

Supermarkt 500 m Geldautomat 1.000 m

Backerei 1.000 m Bank 1.000 m

Einkaufszentrum 1.500 m Post 1.000 m
Polizei 1.000 m

Verkehr

Bus 500 m

U-Bahn 2.000 m

Stralenbahn 1.000 m

Bahnhof 500 m

Autobahnanschluss 1.500 m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Die beste Finanzierung fur lhr

neues Zuhause - individuell fur Sie!
lhre Anforderungen & Wunsche im Fokus

Mit mehr als Uber 20 Jahren Erfahrung und einer breiten Auswahl an Finanzierungspartnern
finden wir die besten Angebote — ma3geschneidert auf lhre Wiinsche.

Warum AWFS Financial Service?
» Professionelle Beratung & effiziente Abwicklung
® Dynamisch & motiviert setzen wir Ihre Winsche um
® Prazise & verstandnisvoll
® Wir erledigen die lastigen Bankgesprache fur Sie

Motiviert und dynamisch arbeiten wir [dsungsorientiert mit viel Disziplin, Genauigkeit und
hohem Engagement. Wir sind laufend in Weiterbildung, um Ihnen stets die bestmdgliche
Beratung zu bieten. Unsere Dienstleistung erstreckt sich von der Beratung bis hin zur
laufenden Betreuung - auch nach Abschluss des Vertrages.

Lassen Sie uns gemeinsam lhren Traum vom Eigenheim verwirklichen!
Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.

. ) lhr Mutter - Tochter Power Team
iy Alexandra Wallner +43 676 88 400 1886
ey W Nina Wallner, MSc. +43 676 88 400 1917
v E-Mail info@awfs.at

Alexandra Wallner Gewerbliche Vermdgensberatung und Vermittlung von Lebens- und Unfallversicherungen in der Form des Versicherungsagent, GISA Zahl: 30459618
Versicherungsvermittlung in der Form Versicherungsagent gemaR § 137 f. Abs.2 GewO, GISA Zahl: 13722784

Financial Service Ungebundene Kreditvermittiung im Sinne von § 136e Abs. 2 GewO
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