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TOP LAGE Il GROSSZUGIE UND KOMPLETT RUHIG
GELEGENE ALTBAUWOHNUNG Il LIFT Il TEILMOBLIERT |l
KUCHE Il NAHE NASCHMARKT UND U-BAHN U4/U3

Lage

Joanelligasse / Gumpendorfer Stralde / Haus des Meeres / Naschmarkt / Mariahilfer Stral3e

Diese schéne Altbau 2 Zimmer Wohnung mit ca. 68m?2 steht zum Verkauf und ist nach Vereinbarung sofort
beziehbar.

Die sehr gepflegte und groRziigig aufgeteilte Wohnung befindet sich im 2. Liftstock in einem
klassischen Altbauhaus, ist komplett in den Innenhof ausgerichtet und liegt in einer, bei vielen beliebten
Wohngegend zwischen Gumpendorfer Stral3e, Haus des Meeres und dem bekannten Naschmarkt. Ein
Dielenparkettboden, klassische weille Kasettentiiren im "Alt Wien" Stil, Deckenspots, Glastiir und
Glas-Trennwand zum Schlafzimmer sowie eine angenehme Raumhohe schaffen einen modernen und
gleichzeitig zeitlos eleganten typischen Altbau-Charakter. Eine funktionale Einbaukiuiche und eine
praktische Wohnwand gehoren ebenfalls zur Ausstattung.

Durch die sehr gute und zentrale Lage des Hauses erreichen Sie die U-Bahn Station U4
Kettenbriickengasse oder die U3 Neubaugasse nach nur wenigen Minuten zu fuss. Ebenfalls in
Gehweite sind der Naschmarkt, Haus des Meeres, Gumpendorfer und Mariahilfer StraRBe. Fur einen
kleinen Spaziergang Richtung Zentrum, also Stephansplatz, sind der Alfred Grinwald Park,
Planquadrat Park, Schillerpark, Girardipark und Resselpark und im Anschluss der Burggarten oder
die Wiener Staatsoper in weniger als 20 Minuten erreichbar.

In unmittelbarer Umgebung des Wohnhauses befinden sich ausreichend Einkaufsmaéglichkeiten fur den
taglichen Bedarf.

AUFTEILUNG: siehe Verkaufsplan

INFOS ZUR WOHNUNG
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e WOHNNUTZFLACHE: ca. 67,59 m2
¢ ZIMMER: 2

¢ AUSRICHTUNG: N-O

* GESCHOSS: 2.Stock mit Lift

HIGHLITS:

¢ zentrale Lage in einer ruhigen Seitengasse - Joanelligasse
* Nahe U3 Neubaugasse oder U4 Kettenbrtckengasse

e Nahe Gumpendorfer Strafle und Haus des Meeres

e Naschmarkt und Mariahilfer Stra8e in Gehweite

* Weniger als 20 Minuten zu fuss zur Oper / Burggarten / Karntner Strale
e Optimaler und grof3zlgiger Grundriss

* Sehr gepflegte Wohnung

* Perfekte Stadtwohnung oder auch als Zweitwohnsitz

* Komplett innenhofseitig und ruhig

* Glastrennwand/Glastur zum Schlafzimmer

* Deckenspots

* Dielenparkettboden und Turen im "Alt Wien" Stil

* Regendusche

* Teilmobliert und nach Vereinbarung sofort beziehbar

¢ Kuchenzeile mit Geraten

Kaufpreis € 449.000,-

Betriebskosten inkl. Lift, Riicklage: folgen
Energieausweis: folgt
PROVISION: 3% zzgl. 20% USt vom Kaufpreis

Vertragserrichter ist vom Verkaufer vorgegeben.

In Entsprechung des FAGG (Fern- und Auswaértsgeschifte-Gesetz) und des VRUG
(Verbraucherrechte-Richtlinie-Umsetzungsgesetz) ist es uns leider nur mehr méglich
Termine nach Erhalt einer schriftliche Anfrage mit volistandigen Kontaktabgaben
(Kontaktformular) zu vereinbaren, dies gilt ebenso fiir die Herausgabe relevanter Informationen
wie z.B. der Lage. Sehr gerne sind wir auf diesem Wege bereit, uns um samtliche Anliegen rasch
und kompetent zu kiimmern.

In Entsprechung des KschG wird auf eine Doppelmaklertatigkeit und auf ein wirtschaftliches Naheverhaltnis
hingewiesen.

Besuchen Sie auch unsere Homepage WWW.RIWOG.AT mit weiteren aktuellen TOP-Objekten!
RIWOG - Real Estate Management GmbH Bérsegasse 12, 1010 Wien www.riwog.at

Hinweis gemald Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentumer bzw. Verkdufer,
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nach unserer Aufklarung Uber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung zu seiner Erstellung
noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des Gebdudes entsprechende
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir ibernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche
Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familidres oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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Eckdaten

RIWOG

Wohnflache: ca. 67,59 m? Nutzungsart: Wohnen

Beziehbar: nach Vereinbarung
Ftage: 2. Etage Eigentumsform: Wohnungseigentum
Zimmer: 2 Mobiliar: Kuche, Bad
Bader: 1 Heizung: Etagenheizung
WCs: 1

Lagebewertung: sehr gut

Larmpegel: absolute Ruhelage

Bauart: Altbau

Zustand: gepflegt

Baujahr: 1900

Ausrichtung: Nordosten
Ausstattung
Boden: Dielen, Fliesen, Parkett WCs: Toilette
Fahrstuhl: Personenaufzug Bad: Dusche, Bad mit WC
Befeuerung: Gas Klche: Einbauktche, Wohnktche
Fenster: Doppel- / / offene Kuche

Mehrfachverglasung Extras: U-Bahn-Nahe

Preisinformationen
Kaufpreis: 449.000,00 € Grundbucheintragungsgebuhr: 1.1 %

Grunderwerbsteuer: 3,5%

Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.
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Lage

Joanelligasse, 1060 Wien
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Infrastruktur/Entfernungen (POls)

Gesundheit

Arzt 250 m
Apotheke 250m
Klinik 500 m
Krankenhaus 1.250 m
Nahversorgung

Supermarkt 250m
Backerei 250 m
Einkaufszentrum 500 m
Verkehr

Bus 250 m
U-Bahn 250 m
Stralenbahn 750 m
Bahnhof 250 m
Autobahnanschluss 4.000 m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

RIWOG Real Estate Management GmbH
Borsegasse 12, 1010 Wien

Mail: office@riwog.at
Web: www.riwog.at

Kinder & Schulen

Schule
Kindergarten
Universitat
Hohere Schule

Sonstige
Geldautomat
Bank

Post

Polizei
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Plane
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Wohnflache 67.59m
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Die beste Finanzierung fur lhr

neues Zuhause - individuell fur Sie!
lhre Anforderungen & Wunsche im Fokus

Mit mehr als Uber 20 Jahren Erfahrung und einer breiten Auswahl an Finanzierungspartnern
finden wir die besten Angebote — ma3geschneidert auf lhre Wiinsche.

Warum AWFS Financial Service?
» Professionelle Beratung & effiziente Abwicklung
® Dynamisch & motiviert setzen wir Ihre Winsche um
® Prazise & verstandnisvoll
® Wir erledigen die lastigen Bankgesprache fur Sie

Motiviert und dynamisch arbeiten wir [dsungsorientiert mit viel Disziplin, Genauigkeit und
hohem Engagement. Wir sind laufend in Weiterbildung, um Ihnen stets die bestmdgliche
Beratung zu bieten. Unsere Dienstleistung erstreckt sich von der Beratung bis hin zur
laufenden Betreuung - auch nach Abschluss des Vertrages.

Lassen Sie uns gemeinsam lhren Traum vom Eigenheim verwirklichen!
Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.

. ) lhr Mutter - Tochter Power Team
iy Alexandra Wallner +43 676 88 400 1886
ey W Nina Wallner, MSc. +43 676 88 400 1917
v E-Mail info@awfs.at

Alexandra Wallner Gewerbliche Vermdgensberatung und Vermittlung von Lebens- und Unfallversicherungen in der Form des Versicherungsagent, GISA Zahl: 30459618
Versicherungsvermittlung in der Form Versicherungsagent gemaR § 137 f. Abs.2 GewO, GISA Zahl: 13722784

Financial Service Ungebundene Kreditvermittiung im Sinne von § 136e Abs. 2 GewO
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