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Dachterrassenwohnung mit Traumausblick | 72m?
Terrassenflache | 2 Minuten zur Mariahilferstr. | 2 Minuten
zur U6 und U3

Lage

Kaiserstrasse 34

In einer der wohl vielfaltigsten und begehrtesten Wohngegenden der Stadt befindet sich dieses
auldergewohnliche Projekt mit seinen 6 Dachgeschoss Einheiten.

Das Stiegenhaus des renovierten Jahrhundertwendehauses ist reich ornamentiert, mit dem Lift gelangt
man in die neu aufgebauten ObergescholBe. Die Dachwohnungen 6ffnen sich mit raumhohen Fenstern,
Loggien und Terrassen gen Himmel.

Oberlichten und besonders hohe Schragfenster bringen viel Tageslicht auch in die Nebenrdume. Von den
ostseitig ausgerichteten sonnigen Terrassen blickt man in einen trotz zentraler Lage ruhigen Innenhof, die
westseitigen Loggien und Terrassen erlauben einen spektakuldren Fernblick Uber die gesamte Stadt bis
hin zum Wienerwald und Kahlenberg.

Zur anspruchsvollen Location im Trendbezirk Neubau passt auch die hochwertige Ausstattung der
Wohnungen. Effiziente und Okologische DAIKIN Luft-Luft-Warmepumpen, die das Objekt sowohl heizen als
auch kihlen, SCHUCCO Terrassenelemente und Duravit sowie Hansgrohe im Sanitarbereich. Die
Wohnraume sind mit einem Echtholz Parkettboden im Format 2200x138x14mm ausgestattet.

Als einer der besten Lagen Wiens darf natUrlich auch die hervorragende Verkehrsanbindung nicht fehlen -
U6 sowie U3 in 2 Gehminuten erreichbar, Strallenbahn sowie Buse quasi vor der Haustlre. Wer doch
lieber durch das hippe Viertel schlandern mochte, ist in 2 Gehminuten auf der Mariahilferstr., Wiens
bekanntester Einkaufsstralie mit seinen zahlreichen Shops, Restaurants und Freizeitaktivitaten.

Uberzeugen Sie sich bei einem personlichen Termin von diesem unvergleichbaren Projekt.
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Eine detaillierte Bau- u. Ausstattungsbeschreibung stellen wir Ihnen bei weiterem Interesse gerne zur
Verfugung.

www.kaiserstrasse34.at

PROJEKT

6 Wohnungen im 1.DG und 2.DG verflgbar
Stilaltbauhaus mit neuem Dachausbau
Personenaufzug vom EG bis DG2

Alle Wohnungen mit AuBenflache

Wohnflachen zwischen 72m?2 und 88m2 und 3 Zimmern

HIGHLIGHTS

Traumhafte Weitblicke von den Terrassen

Mariahilferstr. und Westbahnhof in Gehweite

Raumhohe Fensterelemente - besonders viel Licht in Wohnraumen
Parkettbodden - geburstet und gedltes Echtholz

Luftwarmepumpe (zum heizen und kihlen) DAIKIN

Grolformatige Boden- und Wandfliesen

FuBbodenheizung und Fancoll

Klimatisierung in jedem Zimmer

DURAVIT und HANSGROHE Austattung

Durchdachte Grundrisse und optimale Raumaufteilung

INFOS ZUR WOHNUNG

STOCKWERK: 1. DG mit Lift

BAUJAHR: 2023/2024

BEZIEHBAR: nach Absprache

WOHNFLACHE: Ca. 87,59 m2

2 x TERRASSE: Ca. 72,00 m2 (27m?2 + 45m2)

ZIMMER: 3

MOBLIERT: Bad ist mébliert

WASCHMASCHINENANSCHLUSS: Ja

LIFT: Ja

TV/INTERNET: z.B. MAGENTA / AT

BADEZIMMER: Badewanne, Dusche, Waschbecken, Handtuchheizung

WC: Separat mit Handwaschbecken

HEIZUNG: Luftwarmepumpe - Fulibodenheizung

KUHLUNG: Fancoil / Klimagerat

KELLERABTEIL: Ja

KINDERWAGEN & FAHRRADABSTELLRAUM: Ja

AUSSTATTUNG: Eichenparkettboden Landhausdiele, Italienische Fliesen in den Badern und WC,
Steckdose und Wasseranschluss auf Freiflachen, Gegensprechanlage mit Turoffner, 3-Scheiben-
Isolierverglasung, elektronischer Sonnenschutz

VERKEHRSANBINDUNG: U-Bahn-Station U3/U6 & Bim 5, 6, 9, 18, 49 ,Westbahnhof* nur 2 Min.
entfernt. In nur 7 Minuten erreicht man den 1. Bezirk

INFRASTRUKTUR: Mariahilferstr. & Burggasse mit zahlreichen Geschaften des taglichen Lebens
sowie Restaurants, Bars, Cafés, Apotheken, Schulen und Kindergarten, Arztpraxen und
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Freizeitangeboten befinden sich in unmittelbarer Nahe.

* UMGEBUNG & LAGE: Die Kaiserstr. liegt eingebettet zwischen Burggasse und Mariahilferstr. im
Trendbezirk Neubau, ist umgeben von Wiener Highlights wie dem Naschmarkt, Museumsquartier,
dem Haus des Meeres und ist nur wenige Minuten von der Wiener Innenstadt entfernt

* HWB: 38,50 kWh/m2a

* KLASSE: B

KOSTEN:

* KAUFPREIS: 990.000,00 €
¢ BETRIEBSKOSTEN INKL. LIFT: Werden noch bekannt gegeben

NEBENKOSTEN WELCHE VOM KAUFER ZU TRAGEN SIND

* PROVISION: 3% d. Kaufpreises zzgl. 20% USt
* KOSTEN DER ERSTELLUNG DES KAUFVERTRAGS

Haben Sie weitere Fragen oder wiinschen eine Besichtigung? - Gleich Kontakt aufnehmen!

In Entsprechung des FAGG (Fern- und Auswartsgeschafte-Gesetz) und des VRUG (Verbraucherrechte-
Richtlinie-Umsetzungsgesetz) ist es uns leider nur mehr moglich Termine nach Erhalt einer schriftlichen
Anfrage mit vollstandigen Kontaktangaben (Kontaktformular) zu vereinbaren, dies gilt ebenso fur die
Herausgabe relevanter Informationen wie z.B. der Lage. Sehr gerne sind wir auf diesem Wege bereit, uns um
samtliche Anliegen rasch und kompetent zu kimmern.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familiares oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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Eckdaten

Wohnflache:
Gesamtflache:
Terrassenflache:

Etage:
Zimmer:
Bader:

WCs:
Abstellrdaume:
Keller:
Terrassen:

Ausstattung

Boden:
Fahrstuhl:
Befeuerung:
Bellftung:
Balkon:

Raume:

ca. 87,59 m2
ca. 159,59 mz
ca. 72 m?

DG

N — — 0N

Dielen, Fliesen, Parkett
Personenaufzug
Luftwdarmepumpe
Klimaanlage

Nordbalkon / -terrasse,
Ostbalkon / -terrasse,
Sudbalkon / -terrasse,
Westbalkon / -terrasse,
Nordostbalkon /
-terrasse,
Nordwestbalkon /
-terrasse, Sudostbalkon /
-terrasse, Stdwestbalkon
/ -terrasse

WG geeignet

RIWOG Real Estate Management GmbH  Mail: office@riwog.at

Borsegasse 12, 1010 Wien

Web: www.riwog.at

Tel.: +431 5128889
UID: ATU 64547048

Nutzungsart:
Beziehbar:

Eigentumsform:

Mobiliar:
Heizung:

Lagebewertung:

Larmpegel:
Bauart:
Zustand:
Baujahr:
Ausrichtung:

Energieausweis
Gultig bis:

HWB:
fGEE:

Fenster:

Fernsehen:
WCs:

Bad:
Kuche:

Extras:

FN: 318868 z
HG Wien

RIWOG

Wohnen

nach Absprache
Wohnungseigentum
Bad
FuBbodenheizung

sehr gut
Ruhelage
Neubau
Erstbezug
2024
Westen

11.07.2027
Bl 38,5 kWh/m?2a
28 0,74

AuBenliegender
Sonnenschutz, Rollladen

Kabel / Satelliten-TV
Getrennte Toiletten,
Gaste-WC

Bad mit Fenster,
Badewanne, Dusche
Wohnkuche / offene
Kuche
U-Bahn-Nahe,
Fahrradraum,
Abstellraum

IBAN: AT09 2011 1842 6407 7900

BIC:  GIBAATWWXXX
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Preisinformationen

Kaufpreis: 990.000,00 € Grundbucheintragungsgebuhr: 1.1 %
Grunderwerbsteuer: 3,5%
Vertragserrichtungskosten: Dr. Andreas Biel,
Rechtsanwalte
Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.



Weitere Fotos
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Lage
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Infrastruktur/Entfernungen (POls)

Gesundheit
Arzt

Apotheke
Klinik
Krankenhaus

Nahversorgung

Supermarkt
Backerei
Einkaufszentrum

Verkehr

Bus

U-Bahn
StralRenbahn
Bahnhof
Autobahnanschluss

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

RIWOG Real Estate Management GmbH
Borsegasse 12, 1010 Wien

500 m
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500 m
500 m
5.000 m

Mail: office@riwog.at ~ Tel.:

Web: www.riwog.at

+431512 8889
UID: ATU 64547048

Kinder & Schulen
Schule

Kindergarten
Universitat

Hohere Schule

Sonstige
Geldautomat
Bank

Post

Polizei

FN: 318868 z
HG Wien BIC:
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Die beste Finanzierung fur lhr

neues Zuhause - individuell fur Sie!
lhre Anforderungen & Wunsche im Fokus

Mit mehr als Uber 20 Jahren Erfahrung und einer breiten Auswahl an Finanzierungspartnern
finden wir die besten Angebote — ma3geschneidert auf lhre Wiinsche.

Warum AWFS Financial Service?
» Professionelle Beratung & effiziente Abwicklung
® Dynamisch & motiviert setzen wir Ihre Winsche um
® Prazise & verstandnisvoll
® Wir erledigen die lastigen Bankgesprache fur Sie

Motiviert und dynamisch arbeiten wir [dsungsorientiert mit viel Disziplin, Genauigkeit und
hohem Engagement. Wir sind laufend in Weiterbildung, um Ihnen stets die bestmdgliche
Beratung zu bieten. Unsere Dienstleistung erstreckt sich von der Beratung bis hin zur
laufenden Betreuung - auch nach Abschluss des Vertrages.

Lassen Sie uns gemeinsam lhren Traum vom Eigenheim verwirklichen!
Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.

. ) lhr Mutter - Tochter Power Team
iy Alexandra Wallner +43 676 88 400 1886
ey W Nina Wallner, MSc. +43 676 88 400 1917
v E-Mail info@awfs.at

Alexandra Wallner Gewerbliche Vermdgensberatung und Vermittlung von Lebens- und Unfallversicherungen in der Form des Versicherungsagent, GISA Zahl: 30459618
Versicherungsvermittlung in der Form Versicherungsagent gemaR § 137 f. Abs.2 GewO, GISA Zahl: 13722784

Financial Service Ungebundene Kreditvermittiung im Sinne von § 136e Abs. 2 GewO
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