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Modernes Buro mit Straldenzugang bei der alten Borse |
Arbeitsplatze im Open Work Space verfugbar

Wer sind wir

Seit inzwischen 15 Jahren sind wir im Immobilienbereich tatig und haben - um weiterhin fur die Zukunft
gewappnet zu sein - raumliche Reserven, die wir nun an genauso dynamische Unternehmer weitergeben
mochten. Naturlich auch mit der Hoffnung, dass sich der eine oder andere Synergieeffekt ergibt. Wir sind ein
"junges" Team, das sich Uber neue Bekanntschaften freut und auch gerne fur einen produktiven Austausch
offen ist. Wer seinen Arbeitsplatz genauso gerne gepflegt halt, wie den Umgang miteinander, ist bei uns
herzlich willkommen.

Das Biiro

Die ehemalige Bankfiliale verfugt nicht nur Uber grol3e Auslagen, die das Tageslicht optimal einfangen,
sondern auch Uber ein kleines Atrium, eine kleine Ruheoase. Der Zugang ist direkt von der Stral3e aus
moglich. Das Buro wurde komplett saniert und mit viel Glas versehen, damit ein modernes, offenes
Raumgefuhl entsteht. Im hinteren Bereich gibt es eine vollausgestattete Kiche mit Esspldtzen, zusatzlich zur
Kaffeebar im Empfangsbereich. Ein Besprechungsraum mit bis zu 12 Platzen und Beamer kann nach Fair-
Use-Prinzip genutzt werden.

Lage

Das BuUro befindet sich direkt bei der alten Borse und ist somit nicht nur mit dem Auto gut erreichbar,
sondern auch U-Bahn- und StralBenbahnstation sind in Gehreichweite.

Ausstattung

* Reprdsentativer Eingangsbereich direkt von Stralie begehbar
Das gesamte BUro ist klimatisiert

Klche mit Sitzplatzen

Kaffeebar im Eingangsbereich

Alarmanalage mit VideoUberwachung

Moderne, getrennte Toiletten
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* 24/7 Zugang mit eigenem Chip
* Anmeldung der Geschaftsadresse

Fair Use Prinzip fur

* Kaffee
* Besprechungsraum
e Kopierer / Scanner

Was beinhaltet die Miete

* Miete

* Betriebskosten

* Versicherung

* Instandhaltung

* Mdobel

* Internet

* Heizung / Klima

* Reinigung

* Drucker / Kopierer
* Geschdftsadresse

Optionen

* Arbeitsplatz im Front Office Bereich € 390,--
* Tresore in unterschiedlichen GroBen zwischen € 15,-- und € 50,--
* Preise verstehen sich zzgl. 20% USt.

Konditionen

* Unbefristeter Vertrag

* 3 Monate Kundigungsfrist

e Kaution 3 Bruttomonatsmieten
* provisionsfrei

Hinweis gemald Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentumer bzw. Verkdufer,
nach unserer Aufklarung Uber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung zu seiner Erstellung
noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des Gebdudes entsprechende
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir ibernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche
Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familidres oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.
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Eckdaten

Nutzflache: ca. 167 m?

Terrassenflache: ca. 11 m?

Etage: EG

WCs: 2

Terrassen: 1

Ausstattung

Bauweise: Massiv

Boden: Fliesen, Parkett,
Teppichboden

Bellftung: Klimaanlage

Raume: Trennwande Glas

Fenster: Offenbare Fenster

Preisinformationen

Gesamtmiete: 468,00 €

Miete: 390,00 €

Umsatzsteuer: 78,00 €

Monatliche Gesamtbelastung: 468,00 €

Borsegasse 12, 1010 Wien Web: www.riwog.at

Nutzungsart:
Beziehbar:
Mietdauer:
Mobiliar:
Heizung:

Lagebewertung:

Larmpegel:

Bauart:
Zustand:
Ausrichtung:

Beleuchtung:

Elektrik:
WCs:
Klche:
Extras:

Kaution:

VergebUhrung:

FN: 318868 z
HG Wien

RIWOG

Gewerbe

nach Vereinbarung
unbefristet
Geschaftseinrichtung
Etagenheizung

sehr gut
durchschnittliche
Beeintrachtigung
Altbau
vollrenoviert
Suden

Abgependelte
Spiegelrasterleuchten,
Arbeitsplatzgerechte
Beleuchtung

DV- / EDV-Verkabelung
Getrennte Toiletten
Einbaukuche

Alarmanlage, U-Bahn-
Nahe, Seniorengerecht

3 Bruttomonatsmieten
168,48 £

IBAN: AT09 2011 1842 6407 7900
BIC:  GIBAATWWXXX



Weitere Fotos
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Infrastruktur/Entfernungen (POls)

Gesundheit
Arzt 500 m
Apotheke 500 m
Klinik 500 m
Krankenhaus 1.000 m
Nahversorgung
Supermarkt 500 m
Backerei 500 m
Einkaufszentrum 1.500 m
Verkehr
Bus 500 m
U-Bahn 500 m
Stralenbahn 500 m
Bahnhof 500 m
3.000 m

Autobahnanschluss

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

Mail: office@riwog.at
Web: www.riwog.at

RIWOG Real Estate Management GmbH
Borsegasse 12, 1010 Wien
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FloRgasse

Kinder & Schulen

Schule
Kindergarten
Universitat
Hohere Schule

Sonstige
Geldautomat
Bank

Post

Polizei
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Plane

IBAN: AT09 2011 1842 6407 7900
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Manchmal ist der Schritt vom Mieten zum
Kaufen kleiner, als man denkt.

Informieren Sie sich unverbindlich, wie Ihr Traumobjekt finanzierbar ist.

Schon einmal daran gedacht, zu kaufen anstatt zu mieten? Sie werden Uberrascht
sein, welche Mdglichkeiten Sie mit den malgeschneiderten Finanzierungsldsungen
von AWFS haben.

Mieten war gestern - heute investieren und profitieren:

Wert schaffen - ins eigene Eigenheim investieren
Sicherheit gewinnen - Schutz vor Mieterh6hungen
Freiheit leben - Zuhause frei gestalten
Wertsteigerungspotenzial nutzen - nachhaltige
Kapitalanlage

e  Fiir spater vorsorgen - langfristig Lebensqualitat
erhalten

Motiviert und dynamisch arbeiten wir [6sungsorientiert mit viel Disziplin, Genauigkeit
und hohem Engagement. Wir sind laufend in Weiterbildung, um lhnen stets die
bestmdgliche Beratung zu bieten. Unsere Dienstleistung erstreckt sich von der
Beratung bis hin zur laufenden Betreuung - auch nach Abschluss des Vertrages.

Lassen Sie uns gemeinsam lhren Traum vom Eigenheim verwirklichen!

Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.

. 4 lhr Mutter-Tochter-Power-Team
ZERTIFIKAT
Y - - Alexandra Wallner +43 676 88 400 1886
Wk o[1S ' Nina Wallner, MSc. +43 676 88 400 1917
.
E-Mail info@awfs.at

Gewerbliche Vermdgensberatung und Vermittlung von Lebens- und Unfallversicherungen in der Form des Versicherungsagent, GISA Zahl: 30459618

A‘A él?fﬁ?g:g,xya“ner Versicherungsvermittlung in der Form Versicherungsagent gemaB § 137f Abs. 2 GewO, GISA Zahl: 13722784

Ungebundene Kreditvermittlung im Sinne von § 136e Abs. 2 GewO
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