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Dachgeschossmaisonette mit tollen Grundriss riesen Loggia

Lage

nahe Schweizer Garten, Belvedere, Botanischer Garten & Hauptbahnhof

Altbau trifft Moderne

In einer ruhigen Seitengasse zwischen dem Belvedere, dem botanischen Garten und dem Schweizer Garten
stehen derzeit im Herzen vom 3. Bezirk 16 Altbauwohnungen und 4 wunderschone Dachgeschoss
Wohnungen in GroRBen zwischen 59 m2 - 108 m2 zum Verkauf.

Am Altbau-Gebaude, welches im Jahr 1900 errichtet wurde, wurde sowohl die die Stralen- als auch die
Hoffassade saniert/isoliert, ein Aufzug eingebaut, samtliche Steigleitungen instandgesetzt sowie das
Stiegenhaus saniert.

Fast alle Wohnungen sind mit einer AulRenflache (Balkon oder Loggia) ausgestattet und beeindrucken durch
eine Uberlegte Planung sowie der hochwertigen Ausfuhrung.

Die Lage mitten im Dritten Iasst keine Winsche offen. Eingebettet zwischen dem Belvedere, dem Schweizer
Garten und dem Hauptbahnhof, Uberzeugt die Umgebung vor allem mit einer guten Infrastruktur und
internationaler Diversitat auf hochstem Niveau.

Projekt HIGHLIGHTS:

* 16 Altbauwohnungen mit Freiflachen (Loggia oder Balkon)
* 4 exklusive DG-Wohnungen mit Balkone

e 2-4 Zimmer

* Wohnflachen zwischen 59 und 108 m?

* optimales und durchdachtes Raumkonzept

* Absolute Ruhelage
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Ausstattung:

¢ Landhausdiele (Eiche) Parkettboden

FulRbodenheizung

* Grol¥formatige, moderne Fliesen von Marazzi
Sanitaranlagen und Armaturen der Marke: Grohe & Laufen
3-fach isolierverglaste ALU-PVC Fenster
Sicherheitstiiren

Klimaanlagen im Dachgeschoss

Lift

° uvm.

Beziehbar ab sofort!

Vertragserrichtung: Herr MMag. Widerhofer von ENGINDENIZ Rechtsanwaélte fir Immobilienrecht
GmbH - 1,5% zzgl. 20% USt.

In  Entsprechung des FAGG (Fern- und  Auswartsgeschafte-Gesetz) und des  VRUG
(VerbraucherrechteRichtlinie-Umsetzungsgesetz) ist es uns leider nur mehr moglich Termine nach Erhalt
einer schriftliche Anfrage mit vollstandigen Kontaktabgaben (Kontaktformular) zu vereinbaren, dies gilt
ebenso fur die Herausgabe relevanter Informationen wie z.B. der Lage. Sehr gerne sind wir auf diesem Wege
bereit, uns um samtliche Anliegen rasch und kompetent zu kimmern. Fur alle Angaben sowie die Plane,
welche zur Veranschaulichung dienen, Ubernehmen wir keinerlei Haftung. Wir weisen darauf hin, dass
zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familidres oder wirtschaftliches
Naheverhaltnis besteht. Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Eckdaten:

® 2 Zimmer

* Kaufpreis: EUR 449.000,00

monatliche Fixkosten: EUR 207,66

* Provision 3% vom Kaufpreis zzgl. 20% USt. = ERU 16.164,00

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familidres oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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Eckdaten
Wohnflache: ca. 58,72 m? Nutzungsart: Wohnen
Kellerflache: ca. 548 m? Beziehbar: SOFORT
Balkonflache: ca. 3,64 m? Eigentumsform: Wohnungseigentum
Loggiaflache: ca. 12,05 m? Heizung: FuBBbodenheizung,
Zentralheizung
Etage: 1.DG
Zimmer: 2 Lagebewertung: sehr gut
Bader: 1 Larmpegel: Ruhelage
WCs: 1 Zustand: neuwertig
Abstellraume: 1
Keller: 1 Energieausweis
Balkone: 1 Guiltig bis: 14.11.2026
Loggien: 1 HWB: ] 48,87 kWh/m2a
fGEE: O,75
Ausstattung
Boden: Fliesen, Parkett Fenster: Offenbare Fenster,
Fahrstuhl: Personenaufzug Doppel-/
Befeuerung; Gas Mehrfachverglasung,
. . Kunststofffenster
BelUftung: Klimaanlage ,
Balkon: Nordbalkon / -terrasse Wes: Getrennte Tolletten
Bad: Dusche
Extras: Fahrradraum
Preisinformationen
Kaufpreis: 449.000,00 € Grundbucheintragungsgebuhr: 1,1 %
Grunderwerbsteuer: 3,5 %
Betriebskosten: 124,85 € Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.
Reparaturrticklage: 34,85 €
Umsatzsteuer: 12,49 €
Monatliche Gesamtbelastung: 172,19 €
]
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Weitere Fotos
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Map data ©2026 Google

Infrastruktur/Entfernungen (POls)

Gesundheit Kinder & Schulen

Arzt 500 m Schule 500 m

Apotheke 500 m Kindergarten 500 m

Klinik 1.000 m Universitat 1.000 m

Krankenhaus 1.000 m Hohere Schule 1.000 m

Nahversorgung Sonstige

Supermarkt 500 m Geldautomat 500 m

Backerei 500 m Bank 500 m

Einkaufszentrum 1.000 m Post 1.000 m
Polizei 1.000 m

Verkehr

Bus 500 m

U-Bahn 1.000 m

Stralenbahn 500 m

Bahnhof 500 m

Autobahnanschluss 2.000 m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Plane
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Die beste Finanzierung fur lhr

neues Zuhause - individuell fur Sie!
lhre Anforderungen & Wunsche im Fokus

Mit mehr als Uber 20 Jahren Erfahrung und einer breiten Auswahl an Finanzierungspartnern
finden wir die besten Angebote — ma3geschneidert auf lhre Wiinsche.

Warum AWFS Financial Service?
» Professionelle Beratung & effiziente Abwicklung
® Dynamisch & motiviert setzen wir Ihre Winsche um
® Prazise & verstandnisvoll
® Wir erledigen die lastigen Bankgesprache fur Sie

Motiviert und dynamisch arbeiten wir [dsungsorientiert mit viel Disziplin, Genauigkeit und
hohem Engagement. Wir sind laufend in Weiterbildung, um Ihnen stets die bestmdgliche
Beratung zu bieten. Unsere Dienstleistung erstreckt sich von der Beratung bis hin zur
laufenden Betreuung - auch nach Abschluss des Vertrages.

Lassen Sie uns gemeinsam lhren Traum vom Eigenheim verwirklichen!
Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.

. ) lhr Mutter - Tochter Power Team
iy Alexandra Wallner +43 676 88 400 1886
ey W Nina Wallner, MSc. +43 676 88 400 1917
v E-Mail info@awfs.at

Alexandra Wallner Gewerbliche Vermdgensberatung und Vermittlung von Lebens- und Unfallversicherungen in der Form des Versicherungsagent, GISA Zahl: 30459618
Versicherungsvermittlung in der Form Versicherungsagent gemaR § 137 f. Abs.2 GewO, GISA Zahl: 13722784

Financial Service Ungebundene Kreditvermittiung im Sinne von § 136e Abs. 2 GewO
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