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3031 Pressbaum | Haus | Objektnummer: 54232

Modernes Einfamilienhaus mit ca. 257m?2
Aul3enflache | Photovoltaikanlage |
Dachterrasse mit Blick GUber Wiental |
Vollwertiger Wohnkeller

Ihr Ansprechpartner
B.A. Andreas Schmid
Immobilienmakler
+431/512 88 89 - 23 andreas.schmid@riwog.at
WWW.riwog.at
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Modernes Einfamilienhaus mit ca. 257m? Aul3enflache |
Photovoltaikanlage | Dachterrasse mit Blick Uber Wiental |
Vollwertiger Wohnkeller

Lage

Pressbaum | Haitzawinkel

Am Hauptkamm des Wienerwaldes auf einer Erhéhung mit Blick Uber das Wiental befindet sich diese
moderne Liegenschaft welche hier zum Verkauf angeboten wird.

Das Objekt bietet jeglichen Komfort von der Dachterrasse bis hin zum grol3zligigen Eigengarten, gute
Verkehrstechnische Anbindung sowie hervorragende Infrastruktur.

Die Ausstattung des Hauses ist "State of the Art" mit Luft-Wasser-Warmepumpe, FulRbodenheizung vom
ObergeschoR bis in den Keller und durchdachter Architektur fir ein offenes und freundliches Wohnerlebnis
im Einklang mit der Natur.

HIGHLIGHTS:

e KOMPLETTKUCHE

ORIENTIERUNG Richtung WIENTAL

LUFTWARMEPUMPE & FUSSBODENHEIZUNG

PHOTOVOLTAIK (Erzeugt ca. 17.000kWh / Jahr)

S-BAHN (Durrwien/Rekawinkel) sowie AUTOBAHNAUFFAHRT ca. 5 MINUTEN entfernt
Ca. 162m2 SONNIGER EIGENGARTEN

e LEBENSMITTELEINKAUF ca. 500 m entfernt

e 30m2 DACHTERRASSE mit WEITBLICK

e Ca. 65m2 GARTENTERRASSE

INFOS ZUM HAUS (DOPPELHAUSHALFTE):
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STOCKWERKE: 3. Stockwerke + 1 Kellergeschol3

BAUJAHR: 2021

BEZIEHBAR: nach Vereinbarung

WOHNFLACHE: Ca. 137m?

TERRASSEN: Ca. 30m?2 Dachterrase + 65m2 Gartenterrasse

ZIMMER: 5

MOBLIERT: Bad und Kuche sind mobliert

WASCHMASCHINENANSCHLUSS: Ja (im Haushaltsraum)

TV/INTERNET: z.B. MAGENTA / A1

BADEZIMMER: Badezimmer mit Badewanne, Waschbecken, WC und Dusche | Zusatzliche Dusche
inkl. WC

WC: Separat mit Handwaschbecken

RAUMHOHE: ca. 2,50 m

HEIZUNG: Luft-Wasser-Warmepumpe & Fulsbodenheizung

KELLER: 51m2 Vollkeller inkl. grolRer Fenster und Fulbodenheizung. 2 Zimmer wurden zu einem
grol3en Zimmer zusammen gelegt (Planabweichung).

KUCHE: Komplettkiiche - Kihlschrank mit integriertem Tiefkiihlschrank, Geschirrspuler, Ceranfeld,
Backofen, Dampfgarer, Dunstabzug nach unten

AUSSTATTUNG: Fliesen in Holzoptik in den Wohnraumen, Steinfliesen in den Badern und WG, Licht
und  Wasseranschluss auf der Terrasse, 3-Scheiben-Isolierverglasung, elektronische
Aulienbeschattung

PKW: 2 x Stellplatz

VERKEHRSANBINDUNG: S-Bahn-Station Durrwien/Rekawinkel und Westautobahnauffahrt nur 5
Min. entfernt.

INFRASTRUKTUR: Geschdfte des taglichen Lebens (Lebensmitteleinkauf), Arzt, Kindergarten
sowie zahlreiche Gastronomiebetriebe befinden sich in unmittelbarer Nahe

UMGEBUNG & LAGE Pressbaum liegt eingebettet im Wiental zwischen Wien und St. Pélten und
bietet den perfekten Kompromiss zwischen Stadtnahe und dem Leben im Einklang mit der Natur.
Durch S-Bahn und Autobahn ist Pressbaum zudem auch hervorragend angebunden.

HWB: 40 kWh/m?a; fGEE 1,01

KLASSE: B

KOSTEN:

KAUFPREIS: 690.000,00 €
BETRIEBSKOSTEN: ca. 100€

KAUFPREIS GESAMT: 690.000,00 €

NEBENKOSTEN WELCHE VOM KAUFER ZU TRAGEN SIND

PROVISION: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt
Kosten der ERSTELLUNG DES KAUFVERTRAGES (sowie Vertragserrichter)

Haben Sie weitere Fragen oder wiinschen eine Besichtigung? - Gleich Kontakt aufnehmen!

In Entsprechung des FAGG (Fern- und Auswartsgeschafte-Gesetz) und des VRUG (Verbraucherrechte-
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Richtlinie-Umsetzungsgesetz) ist es uns leider nur mehr moglich Termine nach Erhalt einer schriftlichen
Anfrage mit vollstandigen Kontaktangaben (Kontaktformular) zu vereinbaren, dies gilt ebenso fur die
Herausgabe relevanter Informationen wie z.B. der Lage. Sehr gerne sind wir auf diesem Wege bereit, uns um
samtliche Anliegen rasch und kompetent zu kimmern.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein wirtschaftliches
Naheverhaltnis besteht. Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

FUr Plane und Informationen welche uns vom Eigentlmer Ubermittelt wurden Ubernehmen wir keine
Haftung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familiares oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.
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Eckdaten

Wohnflache:
Gartenflache:
Kellerflache:
Terrassenflache:

Zimmer:
Bader:

WCs:
Abstellrdaume:
Garten:
Keller:
Terrassen:
Stellplatze:

Bauweise:
Boden:
Befeuerung:
Ausblick:
Balkon:

Fenster:

Ausstattung

ca. 137 m?
ca. 162 m?
ca. 51 m?
ca. 95 m?

NN —= =N NN U

Massiv, Ziegel

Fliesen
Luftwdarmepumpe
Fernblick, Grinblick
Nordbalkon / -terrasse,
Westbalkon / -terrasse,
Nordostbalkon /
-terrasse,
Nordwestbalkon /
-terrasse

Rollladen,
Kunststofffenster

Preisinformationen

Kaufpreis: 690.000,00 €
Betriebskosten: 100,00 €
Monatliche Gesamtbelastung: 100,00 €

RIWOG Real Estate Management GmbH  Mail: office@riwog.at
Borsegasse 12, 1010 Wien

Web: www.riwog.at

Tel.: +431 5128889
UID: ATU 64547048

Nutzungsart:
Beziehbar:
Mobiliar:
Heizung:

Lagebewertung:

Larmpegel:
Erschliel3ung:
Bauart:
Zustand:
Baujahr:

Energieausweis
HWB:

RIWOG

Wohnen

nach Absprache
Klche, Bad
FuBbodenheizung

sehr gut

absolute Ruhelage
vollerschlossen
Neubau
neuwertig

2021

B 20 kwh/m2a

WCs: Getrennte Toiletten,
Gaste-WC
Bad: Bad mit Fenster,
Badewanne, Dusche
Kuche: WohnkUche / offene
Klche
Stellplatzart: Parkplatz
Extras: Wasch-/ Trockenraum,
Abstellraum
Grundbucheintragungsgebuhr: 1,1 %
Grunderwerbsteuer: 3,5%
Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

FN: 318868 z
HG Wien

IBAN: AT09 2011 1842 6407 7900
BIC:  GIBAATWWXXX



Weitere Fotos
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Lage
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Infrastruktur/Entfernungen (POls)
Gesundheit Kinder & Schulen
Arzt 1.500 m Schule 2.500 m
Apotheke 2.500 m Kindergarten 2.500 m
Klinik 9.000 m )

Sonstige
Nahversorgung Bank 2000 m
Supermarkt 1.000 m Geldautomat 2.500 m
Backerei 1.000 m Post 2.000 m

Polizei 1.000 m
Verkehr
Bus 500 m
Autobahnanschluss 1.000 m
Bahnhof 1.000 m
Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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RIWOG Real Estate Management GmbH
Borsegasse 12, 1010 Wien

Mail: office@riwog.at
Web: www.riwog.at

Tel.: +431 5128889
UID: ATU 64547048
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Lage der Hauser am Grundsttck
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Die beste Finanzierung fur lhr

neues Zuhause - individuell fur Sie!
lhre Anforderungen & Wunsche im Fokus

Mit mehr als Uber 20 Jahren Erfahrung und einer breiten Auswahl an Finanzierungspartnern
finden wir die besten Angebote — ma3geschneidert auf lhre Wiinsche.

Warum AWFS Financial Service?
» Professionelle Beratung & effiziente Abwicklung
® Dynamisch & motiviert setzen wir Ihre Winsche um
® Prazise & verstandnisvoll
® Wir erledigen die lastigen Bankgesprache fur Sie

Motiviert und dynamisch arbeiten wir [dsungsorientiert mit viel Disziplin, Genauigkeit und
hohem Engagement. Wir sind laufend in Weiterbildung, um Ihnen stets die bestmdgliche
Beratung zu bieten. Unsere Dienstleistung erstreckt sich von der Beratung bis hin zur
laufenden Betreuung - auch nach Abschluss des Vertrages.

Lassen Sie uns gemeinsam lhren Traum vom Eigenheim verwirklichen!
Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.

. ) lhr Mutter - Tochter Power Team
iy Alexandra Wallner +43 676 88 400 1886
ey W Nina Wallner, MSc. +43 676 88 400 1917
v E-Mail info@awfs.at

Alexandra Wallner Gewerbliche Vermdgensberatung und Vermittlung von Lebens- und Unfallversicherungen in der Form des Versicherungsagent, GISA Zahl: 30459618
Versicherungsvermittlung in der Form Versicherungsagent gemaR § 137 f. Abs.2 GewO, GISA Zahl: 13722784

Financial Service Ungebundene Kreditvermittiung im Sinne von § 136e Abs. 2 GewO
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