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LOFT STYLE + PARK VIEW // ERSTBEZUG //
DACHGESCHOSSWOHNUNG MIT 33,50m?
TERRASSE + MODERNE MARKENKUCHE
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LOFT STYLE + PARKVIEW // ERSTBEZUG //
DACHGESCHOSSWOHNUNG MIT 33,50m2 TERRASSE +
MODERNE MARKENKUCHE MIT GERATEN // ERLACHPARK

Lage
Erlachplatz / Erlachpark / Gudrunstral3e

In urbaner und hipper Lage des 10. Wiener Bezirks am Erlachplatz stehen 7 Erstbezugswohnungen als
Eigentums- oder Anlagewohnung zum Verkauf.

Der aufstrebende Standort des Projekts Uberzeugt mit der Lage direkt am Eralchpark. Freunde treffen,
gemutliche Spaziergange in den verschiedenen Parks in der Umgebung und einzigartige Locations
entdecken - das sind nur einige der vielen Moglichkeiten der hippen Nachbarschaft. Der Nahe gelegene
Keplerplatz und Columbusplatz sowie die FavoritenstraBe mit verschiedenen nationalen und
internationalen Lokalen und Einkaufsmoglichkeiten bieten alles fur den taglichen Bedarf und mehr. Es
erwartet Sie eine kleine kulinarische Entdeckungsreise in unmittelbarer Umgebung. Auch flr das
Shoppingvergntgen zwischendurch finden sich im Columbuscenter oder fur Nachtschwarmer in den
Geschaften am Hauptbahnhof bis sogar 21 Uhr gentgend Mdoglichkeiten.

Eine Bus- und StralBenbahnverbindung sowie die U-Bahn Station U1 Keplerplatz oder der
Matzleinsdorfer Platz kann in weniger als 10 Gehminuten erreicht werden. Mit der U1 gelangen Sie direkt
in die City zum Stephansplatz nach nur 4 Stationen. 1 Station mit der U-Bahn oder ca. 17 Minuten zu
fuss sind es bis zum Hauptbahnhof.

PROJEKT

* 5 Neubauwohnungen im Dachgeschol$ mit Balkon / Dachterrasse

* 1 Altbaumaisonette Top 1 mit Balkon und Terrasse

* 1 "Town House" Top 4 mit Terrassen und Garten - im Innenhof des Gebaudes
* Wohnflachen zwischen 49 und 104 m?

* Alle Wohnungen mit mindestens einer Au3enflache
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HIGHLIGHTS

Parkettbdden Eiche

FuBbodenheizung / Hauszentralheizung

moderne Einbaukiiche inklusive Gerate

Wohnungen mit Panoramafenster und Park Blick
Badezimmer mit Waschtisch und Unterschrank und Spiegel
GroRRformatige Boden- und Wandfliesen

Innenttiren mit hochwertiger Holzumfassungszarge
Kunststofffenster

AuBenliegender Sonnenschutz

Klimageréate im Dachgeschof3

Holzeingangstir mit Mehrfachverriegelung im Alt Wien Stil
U1 U-Bahn-Station Keplerplatz oder Bahnhof Matzleinsdorferplatz in fussweite
KFZ Stellplatze zum in der Nahe zum Kauf oder Miete verflUgbar
Kaufpreis pro KFZ Stellplatz € 24.900,-

2.DG TOP 21:
WOHNFLACHE: 59,31m?2
DACHTERRASSE: 33,50m?

AUFTEILUNG: siehe Verkaufsplan

Eingang

Separates WC mit Handwaschbecken

Wohnzimmer/Wohnkuche/Schlafbereich

Wohn-Schlafbereich aktuell offen im Loft-Style aber trennbar

Klchenecke mit allen Geraten ausgestattet

Dachterrasse/Terrasse mit 33,50m?

Badezimmer mit Dusche, Waschtisch und Unterschrank, Waschmaschinenanschluss

Kellerabteil

Kaufpreis EIGENNUTZER € 499.000,-
Kaufpreis ANLEGER NETTO € 449.000,- zzgl. 20% Ust.
Betriebskosten inkl. Riicklage und Lift: € 189,39

PROVISION 3% zzgl. 20% Ust. vom Kaufpreis
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Vertragserrichter/Treuhander ist vom Verkaufer vorgegeben.

Flachen/Mallangaben sind ca. Angaben und laut Verkaufsplan

In Entsprechung des FAGG (Fern- und Auswaértsgeschifte-Gesetz) und des VRUG
(Verbraucherrechte-Richtlinie-Umsetzungsgesetz) ist es uns leider nur mehr maéglich
Termine nach Erhalt einer schriftliche Anfrage mit volistindigen Kontaktabgaben
(Kontaktformular) zu vereinbaren, dies gilt ebenso fiir die Herausgabe relevanter Informationen
wie z.B. der Lage. Sehr gerne sind wir auf diesem Wege bereit, uns um samtliche Anliegen rasch
und kompetent zu kiimmern.

In Entsprechung des KschG wird auf eine Doppelmaklertatigkeit und auf ein wirtschaftliches Naheverhaltnis
hingewiesen.

Besuchen Sie auch unsere Homepage WWW.RIWOG.AT mit weiteren aktuellen TOP-Objekten!
RIWOG - Real Estate Management GmbH Boérsegasse 12, 1010 Wien www.riwog.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familidres oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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Eckdaten

Wohnflache:
Terrassenflache:

Etage:
Zimmer:
Bader:
WCs:
Terrassen:

Ausstattung

Boden:
Fahrstuhl:
Befeuerung:
Bellftung:
Ausblick:

Balkon:

RIWOG Real Estate Management GmbH

Borsegasse 12, 1010 Wien

ca. 59,31 m2
ca.33,5m2

. DG / mit Lift

RN S\

Fliesen, Parkett
Personenaufzug
Gas

Klimaanlage

Stadtblick, Fernblick,
Grunblick

SUdwestbalkon /
-terrasse

Mail: office@riwog.at
Web: www.riwog.at

Nutzungsart:
Beziehbar:
Eigentumsform:

Mobiliar:
Heizung:

Lagebewertung:
Larmpegel:
Bauart:
Zustand:
Baujahr:
Ausrichtung:

Energieausweis
Gultig bis:
HWB:

fGEE:

Raume:
Fenster:

WCs:
Bad:
Kuche:

Tel.: +431 5128889

UID: ATU 64547048 HG Wien

FN: 318868 z

RIWOG

Wohnen, Anlage

nach Vereinbarung
Wohnungseigentum in
Entstehung

Klche, Bad
FuBbodenheizung,
Zentralheizung

sehr gut
Ruhelage
Neubau
Erstbezug
2023
Ostwesten

05.04.2026
= 34,51 kWh/m?2a
Y 0,8

Raume veranderbar
Doppel-/
Mehrfachverglasung,
Kunststofffenster

Toilette
Bad mit Fenster, Dusche

Einbaukutiche, Wohnkuche
/ offene Kliche

IBAN: AT09 2011 1842 6407 7900

BIC:  GIBAATWWXXX



Preisinformationen

Kaufpreis:

Betriebskosten:
Reparaturrticklage:
Liftkosten:
Umsatzsteuer:

RIWOG

Monatliche Gesamtbelastung:

RIWOG Real Estate Management GmbH
Borsegasse 12, 1010 Wien

449.000,00 € Grundbucheintragungsgebuhr: 1.1 %
Grunderwerbsteuer: 3,5%
101,61 € Vertragserrichtungskosten:  Kaufvertragserrichtun
44,82 € g&
20,82 € Treugzz/ndablvvtijdéluggf
0 zzgl. Ust,, bei
1314¢ Fremdﬂnganzierung
189,39 € 2,5% zzgl. Ust.
Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.
Mail: office@riwog.at Tel.: +431 5128889 FN: 318868 z IBAN: AT09 2011 1842 6407 7900
Web: www.riwog.at UID: ATU 64547048 HG Wien BIC:  GIBAATWWXXX



Weitere Fotos
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Infrastruktur/Entfernungen (POls)
Gesundheit Kinder & Schulen
Arzt 25m Schule 125m
Apotheke 125m Kindergarten 25m
Klinik 100 m Universitat 1.125m
Krankenhaus 1.225m Hohere Schule 1.625m
Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 50 m Geldautomat 75m
Backerei 175m Bank 400 m
Einkaufszentrum 725m Post 100 m
Polizei 175m
Verkehr
Bus 75m
U-Bahn 600 m
Stralenbahn 275m
Bahnhof 550 m
1.975m

Autobahnanschluss

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Plane
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HOCHWERTIG AUSGEFUHRTE Kies a
DACHGESCHOSSWOHNUNG MIT DACHTERRASSE o
a
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-
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(Top DG 5)
Holz
33,50 m?*
wC 1,87 m?
Wohnkiiche 49,61 m?
Bad 7,83 m?
WOHNNUTZFLACHE 59,31 m?
+ Terrasse 33,50 m?
+ Kellerabteil 2,53 m? =
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Bestandteil des Lieferumfangs und dient nur als Einrichtungsvorschlag. Alle dargesteliten | | IMMOBILIEN
Erlachplatz Gegenstande haben symbolhaften Charakter.
30.12.2021
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DG218  1.DG 399000,00 € 449000,00 |FREl
___-_____—
DG420  2.DG 53,62 8,8 | VERKAUFT |
___-_____—_
| [ I I I I R I

Kaufpreis NETTO Anleger zzgl. 20% Ust.

WOHNUNGEN 1100 WIEN, PREISE/FLACHEN STAND 24.04.2024
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Die beste Finanzierung fur lhr

neues Zuhause - individuell fur Sie!
lhre Anforderungen & Wunsche im Fokus

Mit mehr als Uber 20 Jahren Erfahrung und einer breiten Auswahl an Finanzierungspartnern
finden wir die besten Angebote — ma3geschneidert auf lhre Wiinsche.

Warum AWFS Financial Service?
» Professionelle Beratung & effiziente Abwicklung
® Dynamisch & motiviert setzen wir Ihre Winsche um
® Prazise & verstandnisvoll
® Wir erledigen die lastigen Bankgesprache fur Sie

Motiviert und dynamisch arbeiten wir [dsungsorientiert mit viel Disziplin, Genauigkeit und
hohem Engagement. Wir sind laufend in Weiterbildung, um Ihnen stets die bestmdgliche
Beratung zu bieten. Unsere Dienstleistung erstreckt sich von der Beratung bis hin zur
laufenden Betreuung - auch nach Abschluss des Vertrages.

Lassen Sie uns gemeinsam lhren Traum vom Eigenheim verwirklichen!
Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.

. ) lhr Mutter - Tochter Power Team
iy Alexandra Wallner +43 676 88 400 1886
ey W Nina Wallner, MSc. +43 676 88 400 1917
v E-Mail info@awfs.at

Alexandra Wallner Gewerbliche Vermdgensberatung und Vermittlung von Lebens- und Unfallversicherungen in der Form des Versicherungsagent, GISA Zahl: 30459618
Versicherungsvermittlung in der Form Versicherungsagent gemaR § 137 f. Abs.2 GewO, GISA Zahl: 13722784

Financial Service Ungebundene Kreditvermittiung im Sinne von § 136e Abs. 2 GewO
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