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3400 Klosterneuburg | Haus | Objektnummer: 54003

Neubau-Doppelhaus mit grof3em Garten
und eigenem Waldstuck | 4 Zimmer |
Sudseitiger Garten/Terrasse |
Vollunterkellert | Luftwarmepumpe | 2
Einheiten verfugbar
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', as’ Martin Dreisiebner

w@' Immobilienmakler

™\ martin.dreisiebner@riwog.at
+43699/116964 17 WWW.riwog.at

RIWOG Real Estate Management GmbH  Mail: office@riwog.at ~ Tel.: +43 1512 88 89 FN: 318868 z IBAN: AT09 2011 1842 6407 7900

Borsegasse 12, 1010 Wien Web: www.riwog.at UID: ATU 64547048 HG Wien BIC:  GIBAATWWXXX



Vollunterkellert | Luftwarmepumpe | 2 Einheiten verfugbar

Zum Verkauf gelangen zwei Doppelhaushdlften in einer netten Seitengasse auf einem sudseitigen Hang
unweit von Klosterneuburg. Besonders hervorzuheben ist der groRe Garten und das zugehorige Waldstuck.
Die Ubergabe erfolgt im belagsfertigem Zustand, so dass Sie die Oberflachen/Belage noch nach eigenen
Wiunschen herstellen konnen.

PROJEKT

* 1 Doppelhaus auf Eigengrund mit zwei Einheiten und zwei KFZ-Stellplatzen

e Wohnflachen jeweils ca. 101,28m?2

* je 4 Zimmer auf zwei Etagen

¢ Keller jeweils ca. 70m?

* jede Einheit verfugt Uber zwei Balkone und eine stdseitige Terrasse mit ca. 17,64m?
* zum Grundstuck gehort ein dahinterliegender Wald mit circa 734m?

HIGHLIGHTS

* Grolier slidseitiger Eigengarten & Terrassen

Luftwarmepumpe mit Fulbodenheizung

Vollunterkellert

Betonstiegen

Doppelt gemauerte Wand zwischen den Einheiten

Ziegelmassiv (25cm Porotherm mit 16cm EPS-F Plus Vollwarmeschutz) mit gemauerten
Zwischenwanden

* ca. 4m breite Hebeschiebetiire auf die Terrasse

* 3-Scheiben Thermoverglasung mit Kunststoffrahmen

|
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Neubau-Doppelhaus mit grolem Garten und eigenem
Waldstuck | 4 Zimmer | SUdseitiger Garten/Terrasse |
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e Kamin

belagsfertige Ubergabe

Kaufpreis je Einheit € 599.000,-

Vertragserrichter: 1,2% netto zzgl. Barauslagen und USt.

Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt. (€ 21.564,-)

Disclaimer

Verkaufsplane & Kl gestutzte Bilder dienen ausschlieBlich der Veranschaulichung sind unverbindlich und
stellen keinen Vertragsbestandteil dar.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familidres oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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Eckdaten

Wohnflache:
Nutzflache:
Gartenflache:
Kellerflache:
Terrassenflache:
Balkonflache:

Zimmer:
Bader:
WCs:
Garten:
Keller:
Terrassen:
Balkone:
Stellplatze:

Ausstattung

Bauweise:
Dachform:
Boden:
Befeuerung:
Ausblick:
Balkon:

ca. 101,28 m2
ca. 171,44 m2
ca. 232 m?
ca. 70,16 m2
ca. 17,64 m2
ca. 20,37 m2

N = = =N = DN

Massiv

Flachdach

Estrich

Luftwarmepumpe
Grunblick
Stdbalkon / -terrasse

Preisinformationen

Kaufpreis:

RIWOG Real Estate Management GmbH

Borsegasse 12, 1010 Wien

599.000,00 €

Mail: office@riwog.at
Web: www.riwog.at

RIWOG

Nutzungsart: Wohnen
Belagsfertig: Ja
Beziehbar: nach Vereinbarung

Eigentumsform:

Wohnungseigentum

Lagebewertung: gut

Larmpegel: geringe Beeintrachtigung

Erschliel3ung: vollerschlossen

Bauart: Neubau

Zustand: nach Vereinbarung

Baujahr: 2025

Energieausweis

Gultig bis: 17.03.2031

HWB: ﬂm kWh/m?a

fGEE: 0,63

Fenster: Offenbare Fenster,
Doppel-/
Mehrfachverglasung,
Kunststofffenster

WCs: Toilette, Gaste-WC

Bad: Bad mit Fenster, Dusche

Stellplatzart: Carport

Extras: Gartennutzung

Grundbucheintragungsgebuhr: 1.1 %
Grunderwerbsteuer: 3,5%

Vertragserrichtungskosten:  1,2% des Kaufpreises
zzgl. Barauslagen und

Ust.

Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Tel.: +431 5128889 FN: 318868 z IBAN: AT09 2011 1842 6407 7900
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Infrastruktur/Entfernungen (POls)
Gesundheit Kinder & Schulen
Arzt 1.000 m Schule
Apotheke 1.500 m Kindergarten
Klinik 2.500 m Universitat
Krankenhaus 2.500 m Hohere Schule
Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 500 m Bank
Backerei 2.500 m Geldautomat
Einkaufszentrum 7.000 m Post
Polizei
Verkehr
Bus 500 m
StraRenbahn 7.000 m
U-Bahn 8.500m
Bahnhof 2.500 m
Autobahnanschluss 4,500 m
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Die beste Finanzierung fur lhr

neues Zuhause - individuell fur Sie!
lhre Anforderungen & Wunsche im Fokus

Mit mehr als Uber 20 Jahren Erfahrung und einer breiten Auswahl an Finanzierungspartnern
finden wir die besten Angebote — ma3geschneidert auf lhre Wiinsche.

Warum AWFS Financial Service?
» Professionelle Beratung & effiziente Abwicklung
® Dynamisch & motiviert setzen wir Ihre Winsche um
® Prazise & verstandnisvoll
® Wir erledigen die lastigen Bankgesprache fur Sie

Motiviert und dynamisch arbeiten wir [dsungsorientiert mit viel Disziplin, Genauigkeit und
hohem Engagement. Wir sind laufend in Weiterbildung, um Ihnen stets die bestmdgliche
Beratung zu bieten. Unsere Dienstleistung erstreckt sich von der Beratung bis hin zur
laufenden Betreuung - auch nach Abschluss des Vertrages.

Lassen Sie uns gemeinsam lhren Traum vom Eigenheim verwirklichen!
Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.

. ) lhr Mutter - Tochter Power Team
iy Alexandra Wallner +43 676 88 400 1886
ey W Nina Wallner, MSc. +43 676 88 400 1917
v E-Mail info@awfs.at

Alexandra Wallner Gewerbliche Vermdgensberatung und Vermittlung von Lebens- und Unfallversicherungen in der Form des Versicherungsagent, GISA Zahl: 30459618
Versicherungsvermittlung in der Form Versicherungsagent gemaR § 137 f. Abs.2 GewO, GISA Zahl: 13722784

Financial Service Ungebundene Kreditvermittiung im Sinne von § 136e Abs. 2 GewO
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