Adaptierungsbedurtig! Baureserven
vorhanden | Zubau moglich | Grundstuck
auch fur Doppelhaus geeignet

Ihr Ansprechpartner
', B c’ Martin Dreisiebner
" Immobilienmakler
7 martin.dreisiebner@riwog.at
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Einfamilienhaus mit grolem Garten, 4 Zimmern, Keller und
Garage! Adaptierungsbedurtig! Baureserven vorhanden |
Zubau moglich | Grundstuck auch fur Doppelhaus geeignet

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht nur schriftliche Anfragen
(Kontaktformular) mit vollstandigen Angaben (Vor-, Zuname, Telefonnummer und E-Mailadresse)
bearbeiten kénnen.

Das Einfamilienhaus befindet sich in einer Sackgasse in unmittelbarer Nahe zur SCS (Shopping City Stud) und
somit auch mit einer Top-Infrastrukur. Die Liegenschaft besticht durch das Potential im Sinne von
Baureserven, vier getrennt begehbaren Zimmern und einem groen Garten.

Highlights:

* 4 separat begehbare Zimmer

groRer Garten

Keller

Garage

Baureserve | Potential zum Zubau
Grundstucksbreite ca. 14m?

Grundstuck auch fUr Doppelhauser geeignet

INFOS ZUM HAUS
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* renovierungsbedirftiger Zustand

¢ GRUNDSTUCK: 469m?

¢ WOHNFLACHE: Ca. 89,30m?

* ZIMMER: 4

* KELLER: 27m?

* AUFTEILUNG: siehe Grundriss

TERRASSE: Im Garten

GARTEN: 361m?2

FLACHENWIDMUNG: 35 | o | 8m BW-2WE
HEIZUNG: Gasetagenheizung

KOSTEN:

* KAUFPREIS: €529.000,-
* Betriebskosten folgen

NEBENKOSTEN WELCHE VOM KAUFER ZU TRAGEN SIND

* PROVISION: € 19.800,00 inkl. 20% USt
* Vertragserrichter Dr. Tellian: 1,2% des Kaufpreises zzgl. Barauslagen und USt.

Hinweis gemadll Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom EigentUmer bzw. Verkaufer,
nach unserer Aufklarung Uber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung zu seiner Erstellung
noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des Gebdudes entsprechende
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir ibernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche
Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familidres oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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Eckdaten

GrundstUcksflache: ca. 459 m?
Wohnflache: ca. 89,3 m?
Nutzflache: ca. 116,3 m?
Gartenflache: ca. 361 m?
Kellerflache: ca. 27 m?
Zimmer: 4

Bader: 1

WCs: 2

Garten: 1

Keller: 1
Terrassen: 1

Balkone: 2

Garagen: 1

Ausstattung

Bauweise: Massiv

Dachform: Satteldach

Boden: Fliesen, Laminat,
Teppichboden

Ausblick: Grinblick

Balkon: Nordbalkon / -terrasse,

Sudbalkon / -terrasse

Preisinformationen

Kaufpreis: 529.000,00 €

RIWOG Real Estate Management GmbH
Borsegasse 12, 1010 Wien

Mail: office@riwog.at
Web: www.riwog.at

Tel.: +431 5128889
UID: ATU 64547048

RIWOG

Nutzungsart: Wohnen
Beziehbar: nach Vereinbarung
Eigentumsform: Alleineigentum
Heizung: Etagenheizung
Lagebewertung: gut
Bauart: Neubau
Zustand: renovierungsbedurftig
Fenster: Offenbare Fenster
WCs: Toilette, Gaste-WC
Bad: Dusche
Stellplatzart: Garage
Extras: Abstellraum,
Gartennutzung
Grundbucheintragungsgebuhr: 1,1 %
Grunderwerbsteuer: 3,5%
Vertragserrichtungskosten: 1,2% zzgl. Barauslagen
und USt.
Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

FN: 318868 z IBAN: AT09 2011 1842 6407 7900
HG Wien BIC:  GIBAATWWXXX



Weitere Fotos
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Lage

2331 Vosendorf

Knoten!
Vosendorf
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Map data ©2026 Google

Infrastruktur/Entfernungen (POls)

Gesundheit Kinder & Schulen

Arzt 1.500 m Schule 1.000 m

Apotheke 1.000 m Kindergarten 1.000 m

Klinik 3.000 m Universitat 6.500 m

Krankenhaus 3.500 m Hohere Schule 6.000 m

Nahversorgung Sonstige

Supermarkt 500 m Geldautomat 1.000 m

Backerei 1.500 m Bank 1.000 m

Einkaufszentrum 1.500 m Post 1.000 m
Polizei 1.000 m

Verkehr

Bus 500 m

U-Bahn 1.500 m

Stralenbahn 4.500 m

Bahnhof 500 m

Autobahnanschluss 500 m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

RIWOG Real Estate Management GmbH  Mail: office@riwog.at ~ Tel.: +43 1512 88 89 FN: 318868 z IBAN: AT09 2011 1842 6407 7900
Borsegasse 12, 1010 Wien Web: www.riwog.at UID: ATU 64547048 HG Wien BIC:  GIBAATWWXXX



Bad
/ WC
P:
Vorraum [4f—

=

m
RIWOG
m
Plane
Zimmer Zimmer
12,0 m? 17,0 m?
Vorraum
Kiche —
11,9 m? \l \X
H
H

RIWOG Real Estate Management GmbH  Mail: office@riwog.at ~ Tel.: +43 1512 88 89 FN: 318868 z IBAN: AT09 2011 1842 6407 7900
. Borsegasse 12, 1010 Wien Web: www.riwog.at UID: ATU 64547048 HG Wien BIC:  GIBAATWWXXX



RIWOG

-
%:

ERDGESCHOSS

- g - -

1 :100
|
2d
R 23
Ay i
E_] sors0
: 3 800 %
I 1250 . 340 P -
N
: 2 g2
! o o '
A o~
- . - =t —o0
1 b IW —1 » 5
; ! 25 300 25 425 25
= ) -225 4 + =
e 7
wl ) A = : :
— ! A ZIMMER) ZIMMER]
! P i 0,120 m? 17.0 m2
| O
! b
D _B300o | s
2! g3 g2
T 0 e Ja .
| A O ,-&Tﬁ_—_ — T
o! L A w b e o-g
@i KUCHE] VORRAUM] tetmp b +1—20
. ;:2 P 11.9 m? g6 m ¢ e STy 8
)
1
! 70
4 50
|
PS
= I:D 50/60
| 0
. - - —— O
-0.95 s
S '
N o
oo
o
| 175 '100’12L.,.1?O§<% 258 |

RIWOG Real Estate Management GmbH
Borsegasse 12, 1010 Wien

Mail: office@riwog.at
Web: www.riwog.at

Tel.: +431 5128889
UID: ATU 64547048

FN: 318868 z
HG Wien

IBAN: AT09 2011 1842 6407 7900
BIC:  GIBAATWWXXX



9z

)

()

>
Q

|

L/

—

Balkon
5,7 m?

n
RIWOG
n
Balkon
}J—d
Zimmer
14,0 m?
Dachboden
Dach- | .
boden /
) | Abstellraum
Zimmer
10,40m?
|| we
H
H

RIWOG Real Estate Management GmbH  Mail: office@riwog.at ~ Tel.: +43 1512 88 89 FN: 318868 z IBAN: AT09 2011 1842 6407 7900
. Borsegasse 12, 1010 Wien Web: www.riwog.at UID: ATU 64547048 HG Wien BIC:  GIBAATWWXXX



DACHGESCHOSS

S |
E .
[S=———] !

100
" 8 0OC
7 75 (‘ O 2.7 - %
1 4 00 1 4 ["\ = 2 T
- ¢ O 4
L4
o [BALKON]
? e - 3
25 1562 350| 3% 2 220 M
/’ |2
ZiMMER] o || [PACH
4.0 m2 5 \BG'J:!\.
DACH-] - 102 m2
BODEN
126 m2
0 5
A ;
@ G
>
-
(@) @]
0
N o~
3 5 | 190
C ¥ St Y
. 400 . 4 OO0
275 | 285 240
* 8 OO
-
RIWOG Real Estate Management GmbH  Mail: office@riwog.at ~ Tel.: +43 1512 88 89 FN: 318868 z IBAN: AT09 2011 1842 6407 7900
Borsegasse 12, 1010 Wien Web: www.riwog.at UID: ATU 64547048 HG Wien BIC:  GIBAATWWXXX



RIWOG Real Estate Management GmbH  Mail: office@riwog.at ~ Tel.: +43 1512 88 89 FN: 318868 z IBAN: AT09 2011 1842 6407 7900
Borsegasse 12, 1010 Wien Web: www.riwog.at UID: ATU 64547048 HG Wien BIC:  GIBAATWWXXX

|
RIWOG
|
Garage Vorgarten
Zugang
Heizraum \ Keller J
11,20m? ] 15,80m?

]

]

]



RIWOG Real Estate Management GmbH  Mail: office@riwog.at ~ Tel.: +43 1512 88 89 FN: 318868 z IBAN: AT09 2011 1842 6407 7900
Borsegasse 12, 1010 Wien Web: www.riwog.at UID: ATU 64547048 HG Wien BIC:  GIBAATWWXXX

[ |
RIWOG
[ |
| C S
A 2S¢ |
T B! 1sam_ E __,
. . b .8 3. 650 !
i S i
St e ) = = s !
| B 3¢ |
. =2 ‘
B
! : - 4 .
> 1
""""""" e [Dco/ao
| oo )
: " -0.95
<
4 | |
|
|
B



| - A0 e

19, Jan. 1988

vésendort 3a November

1987

ST

Licas

RIWOG Real Estate Management GmbH

Vo, JaN.. 198802
.)u'-r» .
| :
| Baubehorde: . ¢/ (Dipl. Irg. e
SCHNITT
1100
<
W
/ 32§ |-
TER 1T
W o~
= == J Q $
Cl ||
[ ]
[]
[]

«©
o~
{43
.
A .
o~ o}
o e
C e O
e o
0
@©
@
l
!
-225 -225
~
Mail: office@riwog.at ~ Tel.: +43 1512 88 89 FN: 318868 z
Web: www.riwog.at UID: ATU 64547048 HG Wien

Borsegasse 12, 1010 Wien

IBAN:
BIC:

AT09 2011 1842 6407 7900



Fr. Olga Brauneder, wohnhaft in 2331
Vosendorf, Mitterberggasse 9.
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Die beste Finanzierung fur lhr

neues Zuhause - individuell fur Sie!
lhre Anforderungen & Wunsche im Fokus

Mit mehr als Uber 20 Jahren Erfahrung und einer breiten Auswahl an Finanzierungspartnern
finden wir die besten Angebote — ma3geschneidert auf lhre Wiinsche.

Warum AWFS Financial Service?
» Professionelle Beratung & effiziente Abwicklung
® Dynamisch & motiviert setzen wir Ihre Winsche um
® Prazise & verstandnisvoll
® Wir erledigen die lastigen Bankgesprache fur Sie

Motiviert und dynamisch arbeiten wir [dsungsorientiert mit viel Disziplin, Genauigkeit und
hohem Engagement. Wir sind laufend in Weiterbildung, um Ihnen stets die bestmdgliche
Beratung zu bieten. Unsere Dienstleistung erstreckt sich von der Beratung bis hin zur
laufenden Betreuung - auch nach Abschluss des Vertrages.

Lassen Sie uns gemeinsam lhren Traum vom Eigenheim verwirklichen!
Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.

. ) lhr Mutter - Tochter Power Team
iy Alexandra Wallner +43 676 88 400 1886
ey W Nina Wallner, MSc. +43 676 88 400 1917
v E-Mail info@awfs.at

Alexandra Wallner Gewerbliche Vermdgensberatung und Vermittlung von Lebens- und Unfallversicherungen in der Form des Versicherungsagent, GISA Zahl: 30459618
Versicherungsvermittlung in der Form Versicherungsagent gemaR § 137 f. Abs.2 GewO, GISA Zahl: 13722784

Financial Service Ungebundene Kreditvermittiung im Sinne von § 136e Abs. 2 GewO
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