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Lage

Ernstbrunnerstrale / Erholungszentrum Stockerau

In einer gut angebundenen Wohnlage von Stockerau stehen hochwertig errichtete Doppelhaushalften zur
Verfugung, die modernes Wohnen mit Alltagstauglichkeit verbinden.

Die Hauser sind bereits fertiggestellt und sofort bezugsbereit und bieten grol3zligige Grundrisse,
private Eigengarten und eine Bauqualitat, die langfristigen Wohnkomfort sichert.

Dank effizienter Haustechnik, durchdachter Raumaufteilung und klarer Architektur eignet sich dieses
Zuhause ideal fur Familien, Paare mit Platzbedarf oder alle, die Wohnen und Arbeiten kombinieren mochten.

PROJEKT

* 2 Doppelhauser mit vier Einheiten und 4 oder 5 Zimmern

* Wohnflachen zwischen 96 und 135 m?

* Alle Einheiten mit Eigengarten und Terrassen

* 6 KFZ Abstellpléatze (2 direkt vor den Hauseingangen und 4 weitere Carports)
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* Aullenwasseranschluss in jedem Garten und auf jeder Terrasse
* Klimavorbereitung im Erd- und Dachgeschoss
* Wasserenthartungsanlage

Smart-Home-Komfort - optional & alltagstauglich

Die Hauser sind mit einem modernen Smart-Home-System ausgestattet, das den Wohnalltag komfortabler

[ |
[ |
[ |
HIGHLIGHTS
Die Hauser Uberzeugen durch helle Raume, klare Grundrisse und eine Ausstattung, die Komfort bietet, ohne
kompliziert zu wirken:
e Fullbodenheizung in allen Wohnraumen
Effiziente Luftwarmepumpe (Vaillant) - unabhangig von Gas
* Dreifach verglaste Kunststoff-Alu-Fenster
Elektrische AuBenbeschattung (Raffstores)
* Hochwertige Badezimmer mit Fenster, Walk-In-Dusche oder Badewanne
* grolie Hebe-Schiebetiiren zum Garten
machen kann - die Nutzung ist vollstandig optional.
Alle Funktionen lassen sich bei Bedarf klassisch manuell bedienen oder Schritt fur Schritt aktivieren.
Maégliche Funktionen im Uberblick:
* Komfortable Steuerung von Heizung, Beschattung und Beleuchtung
* Videogegensprechanlage mit Weiterleitung auf das Smartphone
* Schlusselloser Zutritt (z. B. per Fingerprint oder Handy)

* Ubersicht (iber Energie- und Stromverbrauch
* Flexible Szenensteuerung (z. B. ,Zuhause”’, ,Abwesenheit”, ,Abend”)

Optional erweiterbar je nach Wunsch:
¢ Alarmanlage
* VideoUberwachung
e Klimasteuerung

* Erweiterte Beleuchtungs- oder Sicherheitsfunktionen

Ubersicht Einheiten

Haus 1: Kaufpreis: € 549.000,--
Haus 2: Kaufpreis: € 579.000,--
Haus 3: verkauft

Haus 4: verkauft
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INFOS ZU HAUS 1

e 360° Tour - hier klicken fUr den virtuellen Rundgang
e 5Zimmer

e 3. Etagen

* Wohnflache: ca. 133 m?

e Garten: ca. 36,73 m?

* Terrasse: ca. 28,01 m2

* Ausrichtung: Sud-Ost

Betriebskosten € 77,02

rep. Riicklage € 14,98

Kaufpreis € 549.000,-

Kaufpreis verpflichtender KFZ-Abstellplatz (mit Stromanschluss) € 15.000,-

Vertragserrichter: Dr. Christian Vitali

Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% Ust.

Wir freuen uns auf Ihre schriftliche Anfrage, um Ihnen dieses exklusive Projekt ndher bringen zu durfen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familiares oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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https://my.matterport.com/show/?m=uBmu5caMyon

Eckdaten

RIWOG

Wohnflache: ca. 133 m? Nutzungsart: Wohnen
Gartenflache: ca. 36,73 m? SchlUsselfertig: Ja
Terrassenflache: ca. 28,01 m? Beziehbar: sofort
Eigentumsform: Wohnungseigentum
Ftage: EG Mobiliar: nicht mobliert
Zimmer: 5 Heizung: Fulbodenheizung
Bader: 2
WCs: 3 Lagebewertung: sehr gut
Abstellraume: 2 Larmpegel: durchschnittliche
Garten: 1 Beeintrachtigung
Terrassen: 2 Bauart: Neubau
Stellplatze: 2 Zustand: Erstbezug
Baujahr: 2023
Ausrichtung: Sudosten
Energieausweis
Gultig bis: 15.05.2032
HWB: 29 kWh/m?a
fGEE: Y 0,64
Ausstattung
Bauweise: Massiv, Stahlbeton Fenster: AuBenliegender
Dachform: Flachdach Sonnenschutz, Offenbare
Boden: Fliesen, Parkett Fenster, Doppel-/
- Mehrfachverglasung
Befeuerung: Luftwdarmepumpe
‘ _ o , Beleuchtung: Deckenleuchten
Energietyp: Niedrigenergiehaus _ ,
Ausblick. Grinblick Fernsehen: Kabel / Satﬂelhten—TV
Balkon: Stdostbalkon / -terrasse Wes: T0|Iett§, Gaste-WC
Bad: Bad mit Fenster,
Badewanne, Dusche
Stellplatzart: Carport
Extras: Abstellraum,
Gartennutzung
Preisinformationen
Kaufpreis: 549.000,00 € Grundbucheintragungsgebuhr: 1,1 %
Grunderwerbsteuer: 35%
Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.
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Weitere Fotos
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ErnstbrunnerstrafRe 15/1, 2000 Stockerau

% g
b= @
(<] <
b ©
4 foe
T 7
sénni,, £ o 3
L1 3] c a
.s‘% S a S
S ;
% ¥ =
o
s =
3 < g
g @
> fre
=
I
3K
§ arl' Vogelsang-Gasse
=
(3
%)

Theodor Stefsky-Gasse
icid-i Aksa Stockerau

©
g =3
Pe [
®, 5
3 S
;) S
% (%]
& )
O/I,
o
£P
o %Sse ’
T
7 -
e, m

Brodschi\dstraﬁe

t

2 [
O, . / )
3 Kunsteisbahn Stockerau 9 ‘g'a‘a
o, | e
3 ‘ &
% L& 4
yxHaydn-Gasse Peg %
305e° oy, 3 5
27 S c
s, & @
ES R T
o () ®
N $ o o
oty S 2 &
“9655 [t} 2 é’ 2
e ® g 7} S
AN© kY & o =
\ ® & ® T
o
rigasse 5 < 3
<;,c\"“be s ¥ B 3
= El [N
Sz =
o o:
& 3 = z %
@ D = 3 = e
c: & = : o (]
5 2] - = > <
5 & ) s o
=) $ e @ 2
o
a § T
S ’Oe se @
& 3 @S Doktor-Fuchs-Gas e
3 5 ¢ 2 @
£ A
z
5 Manhartstrafte 2 2
<= [
5 e
K] H
¥ %
-]
(15 - z
S = Z
g 2 z
3 g
2 Kaserngasse &
() = .
= =3 -3
& 2 [
. =
BrodschlldstraBe% ) 3
e & 2
S\ @ )
®

Infrastruktur/Entfernungen (POls)

Gesundheit
Arzt

Apotheke
Klinik
Krankenhaus

Nahversorgung

Supermarkt
Backerei

Verkehr

Bus
Autobahnanschluss
Bahnhof

Flughafen

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Die beste Finanzierung fur lhr

neues Zuhause - individuell fur Sie!
lhre Anforderungen & Wunsche im Fokus

Mit mehr als Uber 20 Jahren Erfahrung und einer breiten Auswahl an Finanzierungspartnern
finden wir die besten Angebote — ma3geschneidert auf lhre Wiinsche.

Warum AWFS Financial Service?
» Professionelle Beratung & effiziente Abwicklung
® Dynamisch & motiviert setzen wir Ihre Winsche um
® Prazise & verstandnisvoll
® Wir erledigen die lastigen Bankgesprache fur Sie

Motiviert und dynamisch arbeiten wir [dsungsorientiert mit viel Disziplin, Genauigkeit und
hohem Engagement. Wir sind laufend in Weiterbildung, um Ihnen stets die bestmdgliche
Beratung zu bieten. Unsere Dienstleistung erstreckt sich von der Beratung bis hin zur
laufenden Betreuung - auch nach Abschluss des Vertrages.

Lassen Sie uns gemeinsam lhren Traum vom Eigenheim verwirklichen!
Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.

. ) lhr Mutter - Tochter Power Team
iy Alexandra Wallner +43 676 88 400 1886
ey W Nina Wallner, MSc. +43 676 88 400 1917
v E-Mail info@awfs.at

Alexandra Wallner Gewerbliche Vermdgensberatung und Vermittlung von Lebens- und Unfallversicherungen in der Form des Versicherungsagent, GISA Zahl: 30459618
Versicherungsvermittlung in der Form Versicherungsagent gemaR § 137 f. Abs.2 GewO, GISA Zahl: 13722784

Financial Service Ungebundene Kreditvermittiung im Sinne von § 136e Abs. 2 GewO
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