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RIWOG

Erstbezug mit 135m?, 5 Zimmern, Eigengarten,
Luftwarmepumpe & Klima | uberdachter KFZ-Stellplatz

Lage

Ernstbrunnerstrale / Erholungszentrum Stockerau

In einer gut angebundenen Wohnlage von Stockerau stehen hochwertig errichtete Doppelhaushalften zur
Verfugung, die modernes Wohnen mit Alltagstauglichkeit verbinden.

Die Hauser sind bereits fertiggestellt und sofort bezugsbereit und bieten grol3zligige Grundrisse,
private Eigengarten und eine Bauqualitat, die langfristigen Wohnkomfort sichert.

Dank effizienter Haustechnik, durchdachter Raumaufteilung und klarer Architektur eignet sich dieses
Zuhause ideal fur Familien, Paare mit Platzbedarf oder alle, die Wohnen und Arbeiten kombinieren mochten.

PROJEKT

* 2 Doppelhauser mit vier Einheiten und 4 oder 5 Zimmern

* Wohnflachen zwischen 96 und 135 m?

* Alle Einheiten mit Eigengarten und Terrassen

* 6 KFZ Abstellplatze (2 direkt vor den Hauseingangen und 4 weitere Carports)

HIGHLIGHTS

Die Hauser Uberzeugen durch helle Raume, klare Grundrisse und eine Ausstattung, die Komfort bietet, ohne
kompliziert zu wirken:
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* Wasserenthartungsanlage

Smart-Home-Komfort - optional & alltagstauglich

Die Hauser sind mit einem modernen Smart-Home-System ausgestattet, das den Wohnalltag komfortabler
machen kann - die Nutzung ist vollstédndig optional.
Alle Funktionen lassen sich bei Bedarf klassisch manuell bedienen oder Schritt fur Schritt aktivieren.

Mégliche Funktionen im Uberblick:

* Komfortable Steuerung von Heizung, Beschattung und Beleuchtung
Videogegensprechanlage mit Weiterleitung auf das Smartphone

[ |
RIWOG
[ |
FulBbodenheizung in allen Wohnraumen
Effiziente Luftwarmepumpe (Vaillant) - unabhangig von Gas
Dreifach verglaste Kunststoff-Alu-Fenster
Elektrische AuBenbeschattung (Raffstores)
* Hochwertige Badezimmer mit Fenster, Walk-In-Dusche oder Badewanne
* grolie Hebe-Schiebetiiren zum Garten
Schlusselloser Zutritt (z. B. per Fingerprint oder Handy)
]
]
]

* Aullenwasseranschluss in jedem Garten und auf jeder Terrasse
Ubersicht Uber Energie- und Stromverbrauch

¢ Klimavorbereitung im Erd- und Dachgeschoss
Flexible Szenensteuerung (z. B. ,Zuhause”, ,Abwesenheit”, ,Abend”)

Optional erweiterbar je nach Wunsch:

* Alarmanlage

* VideoUberwachung

* Klimasteuerung

* Erweiterte Beleuchtungs- oder Sicherheitsfunktionen

Verfligbare Einheiten

Haus 1

e 5 Zimmer

ca. 133 m2 Wohnflache
Garten ca. 36,73 m?

e Terrasse ca. 28,01 m2

* Kaufpreis:€599.000,-—Aktion bis Ende Marz 2026: €579.000,-- inkl. Stellplatz

Haus 2

e 5 /Zimmer
¢ ca. 135,1 m2 Wohnflache
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e Garten ca. 25,37 m2
e Terrasse ca. 28,13 m2
* Kaufpreis:€649.000,—Aktion bis Ende Marz 2026: €589.000,-- inkl. Stellplatz
Haus 3
¢ verkauft
Haus 4
e verkauft
INFOS ZU TOP 2
e WOHNFLACHE: ca. 135,10 m2
e Etagen: 3
e ZIMMER: 5
e TERRASSEN: 28,13 m?

e Garten: 25,37 m?
e AUSRICHTUNG: Sud-West

Geplante schliisselfertige Fertigstellung: bereits fertiggestellt

Betriebskostenschatzung
werden nachgereicht (unverbindlicher Schatzwert €1,5/m?2)

Kauforei flichtender KFZ-Abstelplatz {mit.s hluiss)-€14-606,

Aktion bis Ende Marz 2026: €589.000,-- inkl. Stellplatz

Vertragserrichter: Dr. Christian Vitali

Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt. (€ 23.868.-)

Wir freuen uns auf Ihre schriftliche Anfrage, um Ihnen dieses exklusive Projekt naher bringen zu durfen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familiares oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.
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Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Eckdaten

Wohnflache:
Gartenflache:
Terrassenflache:

Etage:
Zimmer:
Bader:

WCs:
Abstellrdume:
Garten:
Terrassen:
Stellplatze:

Ausstattung

Bauweise:
Dachform:
Boden:
Befeuerung:
Bellftung:
Balkon:

Fenster:

RIWOG Real Estate Management GmbH

Borsegasse 12, 1010 Wien

ca. 135,1 m2
ca. 2537 m2
ca. 28,13 m2

()]

NN =N WN U1 m

Massiv, Stahlbeton
Flachdach

Fliesen, Parkett
Luftwdarmepumpe
Klimaanlage

SUdwestbalkon /
-terrasse

AuBBenliegender

Sonnenschutz, Offenbare

Fenster, Doppel-/
Mehrfachverglasung,
Kunststofffenster

Tel.: +431 5128889
UID: ATU 64547048 HG Wien

Mail: office@riwog.at
Web: www.riwog.at

RIWOG

Nutzungsart:
SchlUsselfertig:
Beziehbar:
Eigentumsform:
Mobiliar:
Heizung:

Lagebewertung:
Larmpegel:

Bauart:
Zustand:
Baujahr:
Ausrichtung:

Energieausweis
Gultig bis:
HWB:

fGEE:

Beleuchtung;
Fernsehen:
WCs:

Bad:

Stellplatzart:
Extras:

FN: 318868 z

Wohnen

Ja

sofort
Wohnungseigentum
nicht mobliert
FuBbodenheizung

sehr gut
durchschnittliche
Beeintrachtigung
Neubau
Erstbezug

2023

SUdwesten

15.05.2032

2 35 kWh/m?2a
Ay 0,71

Deckenleuchten
Kabel / Satelliten-TV
Toilette, Gaste-WC

Bad mit Fenster,
Badewanne, Dusche

Carport

Abstellraum,
Gartennutzung

IBAN: AT09 2011 1842 6407 7900

BIC:  GIBAATWWXXX
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Preisinformationen
Kaufpreis: 589.000,00 € Grundbucheintragungsgebuhr: 1.1 %
Grunderwerbsteuer: 3,5%
Vertragserrichtungskosten:  0,8% des Kaufpreises
zzgl. USt. und
Barauslagen
Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.
]
]
]
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Weitere Fotos
]
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Lage

ErnstbrunnerstrafRe 15/2, 2000 Stockerau
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Infrastruktur/Entfernungen (POls)

Gesundheit
Arzt

Apotheke

Klinik

Krankenhaus
Nahversorgung

Supermarkt
Backerei

Verkehr

Bus
Autobahnanschluss
Bahnhof

Flughafen

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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400 m
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2975m

Mail: office@riwog.at
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Kinder & Schulen

Schule

Kindergarten

Universitat

Sonstige

Bank

Geldautomat

Post

Polizei
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ERNSTBRUNNER STRASSE 15, 2000 STOCKERAU

Wohnnutzfliche: Nutzfliiche:
2. Vorraum 5,08 m* . e .

EG: 4525 m* Terrasse EG 10,00 m? . : 1
3. WC 1.70 m* ’ G;ch 3 2537 m? Vorbehaltlich  technisch  notwendiger ~ Anderungen.  Alle
o ? 0G: 3644 m* : i N A MaRangahen sind circa Malle Dier Plan dient zor Nlustration und ist
5 : Vuorplule 16,23 ur -
4. AR 2,86 m?

5, Technikraum 4,36 m?

nicht fur die Anfertigung von Einbaumdbel geeignet. Die
- ___ Ausfihrung erfolgt laut Vertrag. Die dargestellte Moblierung und
Ges. WNFL: 135,10 m* Ges. NFL: 69,73m* Bepflanzung inkl. PflanzgefiiBe ist im Leistungsumfang nicht
enthalten.

DG: B4l m? Terrasse DG 18,13 m?

Wohnfliche 4525 m*

RIWOG Real Estate Management GmbH  Mail: office@riwog.at ~ Tel.: +43 1512 88 89 FN: 318868 z IBAN: AT09 2011 1842 6407 7900
Borsegasse 12, 1010 Wien Web: www.riwog.at UID: ATU 64547048 HG Wien BIC:  GIBAATWWXXX

270
240
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140
VORRAUM 80  we 60
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¢ Fliesen Fligsen
] TECHNIKRAUM
e 4,36m? GARTEN
Fliesen 25,37m2
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- Stallnlatz Varplatz 16,27 m2
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LAGEPLAN
HAUS 2 - Erdgescholl
1. Wohnkiiche 31,25 m? u 2—3 4—5
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140

21,51 m?
3,19m*
424 m?
12,32 m

15,18 m?

56,44 m*
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HAUS 2 - Obergescholl
1. Zimmer

2. Vorraum

3. Bad/'WC

4. Zunanei o
5. Zimmer

Wohnfliiche

RIWOG
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o
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15,18m? 12,32m?
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Vorbehaltlich  technisch  notwendiger ~ Anderungen.  Alle
Mafangahen sind circa Malle Der Plan dient zur Hlustration und ist
nicht fir die Anfertiging von Einbaumobel geeignet. Die
Ausfilhrung erfolgt laut Vertrag. Die dargestellte Miblierung und
Bepflanzung inkl. PflanzgefiBe ist im Leistungsumfang nicht

enthalten.
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180
220

ZIMMER
18,56m?
Parkett

80
220

ZIMMER 158

4.20me 220

Parkett

80
220

BAD/WC SR
7,71m?
Fliesen

Fliesen

90
140

TERRASSE
18,13m=
Plattenbelag

RIWOG Real Estate Management GmbH
Borsegasse 12, 1010 Wien

Mail: office@riwog.at
Web: www.riwog.at

>
HAUS 2 - Dachgeschofl LAGEPLAN
1. Zimmer 18,56 m* 0 1 2 3 4 5
N\ " > I E— —
2. Vorraum 429 m
3. Bad/'WC 771 m* . .
e WG e Vorbehaltlich  technisch  notwendiger ~ Anderungen.  Alle
4. SR 2,85 m? MafBiangaben sind circa Mafie. Der Plan dient zur Hlustration und ist
nicht fir die Anfertigung von Einbaumdbel geeignet. Die
Wohnfliche 134w Ausfihrung erfolgt laut Vertrag. Die dargestellie Moblierung und
- Bepflanzung inkl. Pflanzgefifie ist im Leistungsumfang nicht
5. Terrasse 18,13 m? enthalten.
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UID: ATU 64547048

FN: 318868 z IBAN: AT09 2011 1842 6407 7900

HG Wien BIC:  GIBAATWWXXX



Die beste Finanzierung fur lhr

neues Zuhause - individuell fur Sie!
lhre Anforderungen & Wunsche im Fokus

Mit mehr als Uber 20 Jahren Erfahrung und einer breiten Auswahl an Finanzierungspartnern
finden wir die besten Angebote — ma3geschneidert auf lhre Wiinsche.

Warum AWFS Financial Service?
» Professionelle Beratung & effiziente Abwicklung
® Dynamisch & motiviert setzen wir Ihre Winsche um
® Prazise & verstandnisvoll
® Wir erledigen die lastigen Bankgesprache fur Sie

Motiviert und dynamisch arbeiten wir [dsungsorientiert mit viel Disziplin, Genauigkeit und
hohem Engagement. Wir sind laufend in Weiterbildung, um Ihnen stets die bestmdgliche
Beratung zu bieten. Unsere Dienstleistung erstreckt sich von der Beratung bis hin zur
laufenden Betreuung - auch nach Abschluss des Vertrages.

Lassen Sie uns gemeinsam lhren Traum vom Eigenheim verwirklichen!
Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.

. ) lhr Mutter - Tochter Power Team
iy Alexandra Wallner +43 676 88 400 1886
ey W Nina Wallner, MSc. +43 676 88 400 1917
v E-Mail info@awfs.at

Alexandra Wallner Gewerbliche Vermdgensberatung und Vermittlung von Lebens- und Unfallversicherungen in der Form des Versicherungsagent, GISA Zahl: 30459618
Versicherungsvermittlung in der Form Versicherungsagent gemaR § 137 f. Abs.2 GewO, GISA Zahl: 13722784

Financial Service Ungebundene Kreditvermittiung im Sinne von § 136e Abs. 2 GewO
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