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Altbau-Villa mit ca. 210m?2
Wohnnutzflache und 180 m?2
Eigengarten
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Altbau-Villa mit ca. 210m2 Wohnnutzflache und 180 m?2
Eigengarten

Die auf Eigengrund befindliche Villa wurde 1908 errichtet und steht ab sofort zum Verkauf. Das Grundsttick
befindet sich in einer Seitengasse in Unter St. Veit und die U-Bahnstation ist um die Ecke. Durch die
naheliegende Wienzeile (Hietzinger Kai) ist man auch hervorragend an den Individualverkehr angeschlossen
und der nachste Nahversorger ist nur 200m entfernt.

Insgesamt stehen ca. 210m? Wohnnutzflache auf drei Ebenen zur Verflgung. Zusatzlich ist das Haus
vollunterkellert und bietet eine Garage.

Der Gesamtzustand kann als adaptierungs- bzw. sanierungsbedurftig eingeordnet werden. Eine herrliche
Altbausubstanz mit Parkettbéden und FlUgel-/Kassettentlren kann als Basis fur die Sanierung genutzt
werden.

Kaufpreis € 1.790.000,-

Provision 3% des Kaufpreises zzgl. 20% MwSt. (€ 64.440,-)
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Eckdaten

Grundstucksflache:
Wohnflache:
Gartenflache:

Zimmer:
Bader:
WCs:
Garten:
Keller:
Terrassen:
Garagen:

Ausstattung

Boden:
Balkon:
Raume:
Fenster:

Fernsehen:

ca. 313 m?
ca. 210 mz
ca. 182 m2

=N = =N

Fliesen, Parkett
Westbalkon / -terrasse
Flugeltiren

Offenbare Fenster,
Kunststofffenster

Kabel / Satelliten-TV

Preisinformationen

Kaufpreis:

RIWOG Real Estate Management GmbH

Borsegasse 12, 1010 Wien

1.790.000,00 €

Mail: office@riwog.at
Web: www.riwog.at

Tel.: +431 5128889
UID: ATU 64547048

RIWOG

Nutzungsart: Wohnen
Beziehbar: nach Vereinbarung
Eigentumsform: Alleineigentum
Heizung: Etagenheizung
Lagebewertung: sehr gut
Bauart: Altbau
Ausrichtung: Sudosten
WCs: Toilette, Gaste-WC
Bad: Bad mit Fenster,
Badewanne
Klche: Einbauktche
Stellplatzart: Garage
Extras: U-Bahn-Nahe,
Gartennutzung
Grundbucheintragungsgebuhr: 1,1 %
Grunderwerbsteuer: 3,5%
Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

FN: 318868 z
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Weitere Fotos

RIWOG Real Estate Management GmbH  Mail: office@riwog.at ~ Tel.: +43 1512 88 89 FN: 318868 z IBAN: AT09 2011 1842 6407 7900
Borsegasse 12, 1010 Wien Web: www.riwog.at UID: ATU 64547048 HG Wien BIC:  GIBAATWWXXX




RIWOG Real Estate Management GmbH  Mail: office@riwog.at ~ Tel.: +43 1512 88 89 FN: 318868 z IBAN: AT09 2011 1842 6407 7900
Borsegasse 12, 1010 Wien Web: www.riwog.at UID: ATU 64547048 HG Wien BIC:  GIBAATWWXXX



RIWOG Real Estate Management GmbH  Mail: office@riwog.at ~ Tel.: +43 1512 88 89 FN: 318868 z IBAN: AT09 2011 1842 6407 7900
Borsegasse 12, 1010 Wien Web: www.riwog.at UID: ATU 64547048 HG Wien BIC:  GIBAATWWXXX



INggasse

Geyl

Hietzinger Hauptstraie

(G)

S,
%
%
)
()
[
[

T,
2er, berggasse

.

Infrastruktur/E

Gesundheit

Arzt
Apotheke
Klinik
Krankenhaus

Nahversorgung
Supermarkt
Backerei
Einkaufszentrum

Verkehr

Bus

U-Bahn
Stralenbahn
Bahnhof
Autobahnanschluss

RIWOG

N o Sport + Freizeit
[ / - 2 "/ Cumberland
— %
\Héﬂi \ % CumberlandstraBe
S o d
%‘n 3 ] i\e‘\g
% § we®
3)’ Re
—_— < - qer Stra
kg\a§8e penzind

-~ PreindlgaSse

Braunschweiggasse(

]
+ 2 ?
j=d
Premrei g oty
, Premreinergasse = K Tap,
S 7
= bofstr
Be
4
& up,
S ofs,
@ é”Q tl‘aﬂe
(7
3© £ t
7]
17 & @ Ao,
_S’ K (=) P2 , Hietzinger Hauptstrafe @ Hietzinge
2 070} Q 3 2 - & i ]
— 123 (<} i 17} I [ »
@ S o Dy, = S g @ 4
& @ = 2 Wigs, 2 IS S ] il
Meyten 2 & ©19as g I3 L 2 <
N Sgasse —C (<] Sel ,;39 & S ~ S 5
& 1 L S < O ¥
= %) 3 \ e & S,
X o = N
@ . -
_g / ;g La’oc/,
g 9 egasse ~
S -
4 Becy, Largy, Map data ©2026 Googl
(] Qaa ch, ap data oogle

ntfernungen (POIS)

500 m
500 m
1.500 m
1.500 m

500 m
500 m
3.000 m

500 m
500 m
500 m
500 m
4.500 m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

RIWOG Real Estate Management GmbH

Borsegasse 12, 1010 Wien

1130 Wien,Hietzing
[ v
-Hﬁaikm§e —
=o: ober SLVe D
o ®0berSt.Velt
g E
(=]
o
e 3 4
© N
7 Ama"e”Strafse
-
2Auhofstrage
3
mreinergasse -
Gutzkowplatz
I 1

Mail: office@riwog.at
Web: www.riwog.at

Tel.: +431 5128889
UID: ATU 64547048

Kinder & Schulen
Schule

Kindergarten
Universitat

Hohere Schule

Sonstige
Geldautomat
Bank

Post

Polizei

FN: 318868 z
HG Wien

500 m
500 m
2.000 m
3.500 m

500 m
500 m
500 m
1.000 m

IBAN: AT09 2011 1842 6407 7900
BIC:  GIBAATWWXXX



RIWOG

_

Bilderdruck PLANUNG
EFH Hiigelgasse 11a, Wien RICHTARZ
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Grundriss Obergeschof

Energieplanung Richtarz, Weisses Kreuz-Gasse 52b, 2340 Médling, www.energieplanung.org, office@energieplanung.org

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Ing. Mag. Martin Richtarz
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Bilderdruck

EFH Hiigelgasse 11a, Wien RICHTARZ

KELLER

Grundriss Kellergescho®

Energieplanung Richtarz, Weisses Kreuz-Gasse 52b, 2340 Médling, www.energieplanung.org, office@energieplanung.org

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Ing. Mag. Martin Richtarz
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Bilderdruck LANUNG
RICHTARZ

EFH Hiigelgasse 11a, Wien
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Grundriss Erdgeschofl

Energieplanung Richtarz, Weisses Kreuz-Gasse 52b, 2340 Médling, www.energieplanung.org, office@energieplanung.org

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Ing. Mag. Martin Richtarz
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Grundriss Dachgeschof?
Energieplanung Richtarz, Weisses Kreuz-Gasse 52b, 2340 Médling, www.energieplanung.org, office@energieplanung.org
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Ing. Mag. Martin Richtarz
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Die beste Finanzierung fur lhr

neues Zuhause - individuell fur Sie!
lhre Anforderungen & Wunsche im Fokus

Mit mehr als Uber 20 Jahren Erfahrung und einer breiten Auswahl an Finanzierungspartnern
finden wir die besten Angebote — ma3geschneidert auf lhre Wiinsche.

Warum AWFS Financial Service?
» Professionelle Beratung & effiziente Abwicklung
® Dynamisch & motiviert setzen wir Ihre Winsche um
® Prazise & verstandnisvoll
® Wir erledigen die lastigen Bankgesprache fur Sie

Motiviert und dynamisch arbeiten wir [dsungsorientiert mit viel Disziplin, Genauigkeit und
hohem Engagement. Wir sind laufend in Weiterbildung, um Ihnen stets die bestmdgliche
Beratung zu bieten. Unsere Dienstleistung erstreckt sich von der Beratung bis hin zur
laufenden Betreuung - auch nach Abschluss des Vertrages.

Lassen Sie uns gemeinsam lhren Traum vom Eigenheim verwirklichen!
Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.

. ) lhr Mutter - Tochter Power Team
iy Alexandra Wallner +43 676 88 400 1886
ey W Nina Wallner, MSc. +43 676 88 400 1917
v E-Mail info@awfs.at

Alexandra Wallner Gewerbliche Vermdgensberatung und Vermittlung von Lebens- und Unfallversicherungen in der Form des Versicherungsagent, GISA Zahl: 30459618
Versicherungsvermittlung in der Form Versicherungsagent gemaR § 137 f. Abs.2 GewO, GISA Zahl: 13722784

Financial Service Ungebundene Kreditvermittiung im Sinne von § 136e Abs. 2 GewO
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