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DESIGNER VILLA MIT INFINITY POOL UND MEERBLICK //
OLIVE GARDEN // TOP LOCATION // COSTA NAVARINO //
GRIECHENLAND

Lage
GIALOVA / COSTA NAVARINO / PYLOS / KALAMATA / GRIECHENLAND

Gialova ist einer der beliebtesten Ferienorte an der Westklste von Messinia, Peloponnes. Der kleine
KUstenort liegt an der wunderschonen Costa Navarino, nur wenige Kilometer nérdlich von Pylos.
Entspannung, Natur und unzahlige Freizeitaktivitdten erwarten Sie an diesem Ort. Tiirkis
schimmerndes Wasser und weitldufig Dunen machen diesen Ort zu einem der berihmtesten Fotomotive
in Messinia. Auch Gialova liegt auf dem gleichen Breitengrad wie Tunis. Es herrschen immer angenehm
warme Temperaturen bis weit in den Dezember. Der Flughafen Kalamata ist in 45 Minuten mit dem
Auto erreichbar.

Oberhalb des griechischen Ortchens Gialova, nur 190 Meter Luftlinie vom Strand entfernt, erwarten Sie auf
insgesamt 7.070m2 sechs exklusive Architekten-Villen, eingebettet inmitten samtig-griner
Olivenbaume mit traumhaftem Meerblick auf die Bucht von Navarino. Die Villen mit einer Wohnflache
von 120 - 184m?2 verfugen Uber herrliche AuBenbereiche (zB gro3zigige Terrasse, Sauna, Feuerstelle,
Jacuzzi etc) inkl. eigenem Pool, PKW-Stellpldtzen und einem atemberaubenden Meerblick.

PROJEKT

* 6 Villen mit Meerblick und 2-5 Zimmer

* Wohnflachen zwischen 120 - 184m?2

* Jede Villa mit privatem Infinity Pool zwischen 7,8 x 3,8 und 14 x4,5m
* Parkplatze vor jedem Haus

e Qutdoor-Area mit Sauna, Jacuzzi, Bar und Feuerstelle

* Projekt Homepage: https://www.olivegarden-gialova.com

HIGHLIGHTS
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* AuBenwande aus Naturstein

* Panoramafenster

* Kiuithlung/Heizung mittels Luftwdarmepumpe

* Hochwertige Sanitaranlagen

* GroRformatige Bodenfliesen oder geschliffener Estrich in Betonoptik

* Kellergeschoss individuell nutzbar (z.B. Sauna, Studio, Atelier etc.)

* Planungswiinsche kénnen zum aktuellen Zeitpunkt noch beriicksichtigt werden

* 190 Meter FuBweg zum Strand

* fantastische Aussicht inklusive!

* Der ndchstgelegene Flughafen "Kalamata" wurde mittels Bieterverfahren an die Fraport AG
verkauft. Die Fraport AG betreibt, neben dem Flughafen Frankfurt, bereits 14 griechische
Regionalflughafen und plant den Flughafen Kalamata entsprechend auszubauen. Entsprechende
Medienartikel diesbezlglich kdnnen Ubermittelt werden.

Die Aullenwande, bestehend aus Natursteinen und vereinen den typisch griechischen Look mit dem
modernen Design der Hauser. Auch die Panoramafenster unterstreichen das mediterrane Flair. Alle Hauser
sind mit grollen Bodenfliesen oder beschichtetem Estrich versehen, dies verleiht den Innenrdumen ein
modernes und cleanes Aussehen. Die Bader/WC sind mit hochwertigen Materialien ausgestattet. Die
Kichen- und Inneneinrichtung kénnen Sie nach lhren Wunschen und Ideen gestalten. Unsere
Innenarchitekten vor Ort freuen sich darauf, Sie bei diesem Projekt zu unterstitzen.

INVESTMENT

* bis zu 8% Rendite maglich

* Investition inklusive Urlaubsfeeling

Sichere Abwicklung Uber einen Notar

* Managementservice: Lokale Partner kdnnen vermittelt werden
Wertsteigerungspotential (Infrastrukturausbau etc.)

EIGENNUTZUNG

* Nach Erwerb Ihrer Immobilie nutzen Sie diese ganzjahrig oder als Ferien-Domizil. Wahrend
Ihrer Abwesenheit besteht die Mdglichkeit Instandhaltungs-Services aller Art (Gartner,
Poolreinigung etc.)
via lokale Partner in Anspruch zu nehmen. Fur nahere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur
Verflgung.

* Attraktives Investment

* Top-Reiseziel

* unbeschrankte, ganzjahrige Nutzung lhrerseits

VERMIETUNG

¢ Oftmals stehen Ferienhauser, bis auf wenige Wochen im Jahr, leer. Um aus diesen Leerzeiten einen
Nutzen zu ziehen, bieten wir Ihnen nach Erwerb Ihrer Immobilie die Mdglichkeit, diese Uber unsere
lokalen Vermittlungspartner zu vermieten. Aulierdem bieten wir Ihnen an, Ihre Immobilie
wahrend Ihrer Abwesenheit instand zu halten. Vom Concierge bis hin zum Gartner und
Reinigungskraften - mithilfe lokaler Service-Partner sorgen wir dafur, dass Ihre Immobilie auch
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wahrend Ihrer Abwesenheit gut versorgt bleibt.

ANREISE
Wien zum Internationalen Flughafen Athen: ca. 2 Stunden Flugzeit (nonstop)
Wien zum internationalen Flughafen Kalamata: ca. 2 Stunden Flugzeit (nonstop)

Internationaler Flughafen Athen nach Gialova: ca. 3 Stunden mit dem Auto
Internationaler Flughafen Kalamata nach Gialova: ca. 42 Minuten mit dem Auto

Baubeginn: bereits erfolgt
Geplante Fertigstellung: Q4 /2025

Vertragserrichter: Veronika Efstathiou (Notar), 3 Tsiklitira Street, 240 01 Pylos Messinia Griechenland (1,5%
netto zzgl. Barauslagen und USt.)

DETAILS VILLA 6:

e WOHNFLACHE: ca. 124 m2

e GRUNDFLACHE: 3209 m?

ZIMMER: 4

BAD MIT FENSTER, DUSCHE UND WC: 1
BAD MIT FENSTER UND DUSCHE: 1
GETRENNTE WC: 2

GROSSZUGIGE UBERDACHTE TERRASSE MIT OURDOOR KUCHE
FEUERSTELLE, LOUNGE BEREICH & BAR
SAUNA UND MASSAGEBEREICH
INFINITY POOL: 14 x 4,5 m

TERRASSEN: 102 m2

BALKON: 13 m?

AUSRICHTUNG: Siid-West

PARKPLATZ: 2

Kaufpreis: € 1.560.000,-

PROVISIONSFREI

In Entsprechung des FAGG (Fern- und Auswartsgeschafte-Gesetz) und des VRUG
(Verbraucherrechte-Richtlinie-Umsetzungsgesetz) ist es uns leider nur mehr méglich
Termine nach Erhalt einer schriftliche Anfrage mit volistindigen Kontaktabgaben
(Kontaktformular) zu vereinbaren, dies gilt ebenso fiir die Herausgabe relevanter Informationen
wie z.B. der Lage. Sehr gerne sind wir auf diesem Wege bereit, uns um samtliche Anliegen rasch
und kompetent zu kimmern.

In Entsprechung des KschG wird auf eine Doppelmaklertatigkeit und auf ein wirtschaftliches Naheverhaltnis
hingewiesen.

RIWOG Real Estate Management GmbH  Mail: office@riwog.at ~ Tel.: +43 1512 88 89 FN: 318868 z IBAN: AT09 2011 1842 6407 7900
Borsegasse 12, 1010 Wien Web: www.riwog.at UID: ATU 64547048 HG Wien BIC:  GIBAATWWXXX



RIWOG Real Estate Management GmbH  Mail: office@riwog.at ~ Tel.: +43 1512 88 89 FN: 318868 z IBAN: AT09 2011 1842 6407 7900
Borsegasse 12, 1010 Wien Web: www.riwog.at UID: ATU 64547048 HG Wien BIC:  GIBAATWWXXX

[ |

[ |

[ |
Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familidres oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.
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Massiv, Stahlbeton
Flachdach
SchlUsselfertig mit Keller
Fliesen
Luftwdarmepumpe
Klimaanlage

Meerblick, Fernblick

SUdwestbalkon /
-terrasse

RIWOG Real Estate Management GmbH  Mail: office@riwog.at

Eckdaten
GrundstUcksflache:
Wohnflache:
Kellerflache:
Terrassenflache:
Balkonflache:
Etage:
Zimmer:
Bader:
WCs:
Abstellraume:
Garten:
Keller:
Terrassen:
Balkone:
Stellplatze:
Ausstattung
Bauweise:
Dachform:
Ausbaustufe:
Boden:
Befeuerung:
Bellftung:
Ausblick:
Balkon:

B

B

B

Borsegasse 12, 1010 Wien

Web: www.riwog.at

Tel.: +431 5128889
UID: ATU 64547048

Nutzungsart:
Beziehbar:
Eigentumsform:
Mobiliar:
Heizung:

Lagebewertung:
Larmpegel:
Bauart:
Zustand:
Ausrichtung:

Raume:
Fenster:
WCs:

Bad:

Klche:

Stellplatzart:
Extras:

FN: 318868 z
HG Wien

RIWOG

Wohnen

Q4 2025
Alleineigentum
Bad
FuBBbodenheizung,
Warmluftheizung

sehr gut
Ruhelage
Neubau
Erstbezug
Sudwesten

Trennwdnde Gipskarton

Offenbare Fenster,
Doppel-/
Mehrfachverglasung
Toilette, Getrennte
Toiletten, Gaste-WC

Bad mit Fenster,
Badewanne, Dusche, Bad
mit WC

Wohnkuche / offene
Klche

Parkplatz

Sauna, Swimmingpool,
Wasch-/ Trockenraum,
Abstellraum,
Gartennutzung,
Wellnessbereich,
AulBendusche

IBAN: AT09 2011 1842 6407 7900
BIC:  GIBAATWWXXX



Preisinformationen

Kaufpreis: 1.560.000,00 €
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UID: ATU 64547048

Borsegasse 12, 1010 Wien Web: www.riwog.at
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Grundbucheintragungsgebuhr: 1%
Grunderwerbsteuer: 32%

Vertragserrichtungskosten: Vertragserrichter:
Veronika Efstathiou

(Notar), 3 Tsiklitira

Street, 240 01 Pylos

Messinia

Griechenland (1,5%

netto zzgl.

Barauslagen und USt.)

Provision: Provision bezahlt der Abgeber.

FN: 318868 z IBAN: AT09 2011 1842 6407 7900
HG Wien BIC:  GIBAATWWXXX



RIWOG Real Estate Management GmbH  Mail: office@riwog.at ~ Tel.: +43 1512 88 89 FN: 318868 z IBAN: AT09 2011 1842 6407 7900
Borsegasse 12, 1010 Wien Web: www.riwog.at UID: ATU 64547048 HG Wien BIC:  GIBAATWWXXX




RIWOG

RIWOG Real Estate Management GmbH  Mail: office@riwog.at ~ Tel.: +43 1512 88 89 FN: 318868 z IBAN: AT09 2011 1842 6407 7900
Borsegasse 12, 1010 Wien Web: www.riwog.at UID: ATU 64547048 HG Wien BIC:  GIBAATWWXXX




RIWOG

Lage

Gialova, 24001 Villa 6, 24001 Gialova

Erodios Camping e
Campingplatz \=%

Google Map data ©2025

RIWOG Real Estate Management GmbH  Mail: office@riwog.at ~ Tel.: +43 1512 88 89 FN: 318868 z IBAN: AT09 2011 1842 6407 7900
Borsegasse 12, 1010 Wien Web: www.riwog.at UID: ATU 64547048 HG Wien BIC:  GIBAATWWXXX



RIWOG

“_/ Bedroom

Bathroom 10,04 m?
4,05m? L
Staircase]
333 m —
Corridor
[ |377m
10,69 m*

[ |
‘ Bedroom ‘
I
|
| |

. we \
1,59 m? )
N Bedroom
16,75 m*
2
5 A Bathroom
2 347 m*
o

13,58 m* L.
| o &
First floor
RIWOG Real Estate Management GmbH  Mail: office@riwog.at ~ Tel.: +43 1512 88 89 FN: 318868 z IBAN: AT09 2011 1842 6407 7900

Borsegasse 12, 1010 Wien Web: www.riwog.at UID: ATU 64547048 HG Wien BIC:  GIBAATWWXXX



RIWOG

Corridor
4,05 m*

I
4\ 321

g

7 4,68 m* 9,18 m?

]

g

| |staircase Kitchen ‘
[

T
L
[ lﬁ |

o Y Living room
24,39 m*

f '
Terrace L]

101,47 m*

o

Swimming Pool
o 63,00m*

L&)
\
o i‘ 19) & Q o : o o
RIWOG Real Estate Management GmbH  Mail: office@riwog.at ~ Tel.: +43 1512 88 89 FN: 318868 z IBAN: AT09 2011 1842 6407 7900

Borsegasse 12, 1010 Wien Web: www.riwog.at UID: ATU 64547048 HG Wien BIC:  GIBAATWWXXX



N

RIWOG Real Estate Management GmbH  Mail: office@riwog.at ~ Tel.: +43 1512 88 89 FN: 318868 z IBAN: AT09 2011 1842 6407 7900
Borsegasse 12, 1010 Wien Web: www.riwog.at UID: ATU 64547048 HG Wien BIC:  GIBAATWWXXX

D ——
‘ Storage ‘
3,11 m?
‘ | i Mechanical ‘
IStaircase oo
aedmr 7,25m
I (= = |
B
] = |
2
7
| =% |
[ |9
[ o Corridor Mechanical
i 5,90 m* room
2 525m?

‘ 5 e d ‘
| —— |
Overflow Tank
‘ 17,62m* ‘
{ |

Swimming Pool
63,00 m?



RIWOG Real Estate Management GmbH  Mail: office@riwog.at ~ Tel.: +43 1512 88 89 FN: 318868 z IBAN: AT09 2011 1842 6407 7900
Borsegasse 12, 1010 Wien Web: www.riwog.at UID: ATU 64547048 HG Wien BIC:  GIBAATWWXXX

RIWOG
o



Die beste Finanzierung fur lhr

neues Zuhause - individuell fur Sie!
lhre Anforderungen & Wunsche im Fokus

Mit mehr als Uber 20 Jahren Erfahrung und einer breiten Auswahl an Finanzierungspartnern
finden wir die besten Angebote — ma3geschneidert auf lhre Wiinsche.

Warum AWFS Financial Service?
» Professionelle Beratung & effiziente Abwicklung
® Dynamisch & motiviert setzen wir Ihre Winsche um
® Prazise & verstandnisvoll
® Wir erledigen die lastigen Bankgesprache fur Sie

Motiviert und dynamisch arbeiten wir [dsungsorientiert mit viel Disziplin, Genauigkeit und
hohem Engagement. Wir sind laufend in Weiterbildung, um Ihnen stets die bestmdgliche
Beratung zu bieten. Unsere Dienstleistung erstreckt sich von der Beratung bis hin zur
laufenden Betreuung - auch nach Abschluss des Vertrages.

Lassen Sie uns gemeinsam lhren Traum vom Eigenheim verwirklichen!
Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.

. ) lhr Mutter - Tochter Power Team
iy Alexandra Wallner +43 676 88 400 1886
ey W Nina Wallner, MSc. +43 676 88 400 1917
v E-Mail info@awfs.at

Alexandra Wallner Gewerbliche Vermdgensberatung und Vermittlung von Lebens- und Unfallversicherungen in der Form des Versicherungsagent, GISA Zahl: 30459618
Versicherungsvermittlung in der Form Versicherungsagent gemaR § 137 f. Abs.2 GewO, GISA Zahl: 13722784

Financial Service Ungebundene Kreditvermittiung im Sinne von § 136e Abs. 2 GewO
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