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Hutteldorfer Stralse 101/8, 1140 Wien | Wohnung | Objektnummer: 43765

Erstbezug Balkonwohnung | Sud-
Balkon in ruhigen & grunen
Innenhof | 2 Min. zur U3
Johnstr./Hutteldorfer Str. &
Meiselmarkt

Ihr Ansprechpartner
Ike Richson, BSc (WU)
Immobilienmakler

ike.richson@riwog.at
+43699/17 179273 WWW.riwog.at
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RIWOG

Erstbezug Balkonwohnung | Sud-Balkon in ruhigen &
grunen Innenhof | 2 Min. zur U3 Johnstr./HUtteldorfer Str. &
Meiselmarkt

Lage
Meiselmarkt / U3 Hltteldorfer Stral3e / Schonbrunn

HOCHWERTIG & MODERN

ONE-O-ONE LIVING ist Ihr exklusiver und moderner Wohnraum in perfekter Lage in der Hutteldorfer Stral3e
101.

Mitten im jungen und dynamischen 15. Wiener Gemeindebezirk entstehen 15 qualitativ hochwertige und

komplett neu geplante Wohneinheiten mit WohnungsgroBen von 39 m2 bis 98 m2 und eigenen
Freibereichen mit Grunblick.

PROJEKT

* 15 Neubauwohnungen mit 2-3 Zimmer
* davon 2 exklusive Dachgeschoss Maisonettewohnungen
e Wohnflachen zwischen 39 m? und 98 m?

HIGHLIGHTS

* Balkone, Terrassen und Loggien
e ruhiger und begrunter Innenhof
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RIWOG

* hauseigene Sauna

* Fahrradabstellraum

* hochwertige Aluminium Fenster und Terrassenelemente

* Sonnenschutz fUr alle Fenster

* Dachgeschol3 mit der Vorbereitung fur kithlenden Klimageréten (fiir die Komplementierung ist
mit einem Aufpreis von 5000€ zu rechnen)

» automatische Rollldden fir Dachfenster

¢ Dusche inklusive Regenbrause

* Handtuchwarmer in jedem Badezimmer

* FuBbodenheizung/Luftwdrmepumpe

INFOS ZUR WOHNUNG

WOHNFLACHE: ca. 73,90 m2
ZIMMER: 3

BALKON: 5,43 m?
AUSRICHTUNG: Sud / Nord
GESCHOSS: 3. Liftstock

Baubeginn: Ende 2021

Geplante Fertigstellung: Marz 2023

Betriebskostenschatzung: 2,50€ / m2 Wohnflache

Kaufpreis: € 519.000,00

Vertragserrichter: Dr. Andreas Biel, Rechtsanwalte (1,7% zzgl. USt. und Barauslagen)

Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Weitere Infos finden Sie auf der Projektseite: 101 LIVING - Modern Wohnen. Urban Leben. Hitteldorfer
StralBe 101

Wir freuen uns auf Ihre schriftliche Anfrage, um lhnen dieses exklusive Neubauprojekt naher zu bringen zu
durfen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familidres oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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https://101living.at/
https://101living.at/

Eckdaten

RIWOG

Wohnflache: ca. 739 m? Nutzungsart: Wohnen
Nutzflache: ca. 73,9 m? Beziehbar: Anfang 2024
Balkonflache: ca. 543 m? Eigentumsform: Wohnungseigentum in
Entstehung
Ftage: 3. Etage Mobiliar: Bad
Zimmer: 3 Heizung: FuBbodenheizung
Bader: 1
WCs: 1 Lagebewertung: sehr gut
Abstellraume: 1 Larmpegel: durchschnittliche
Balkone: 1 Beeintrachtigung
Bauart: Neubau
Zustand: Erstbezug
Baujahr: 2022
Ausrichtung: Nordsuden
Energieausweis
Gultig bis: 01.11.2031
HWB: ﬂzw KWh/m?a
fGEE: 0,67
Ausstattung
Fahrstuhl: Personenaufzug Balkon: Sudbalkon / -terrasse
Befeuerung: Luftwarmepumpe Extras: Sauna
Preisinformationen
Kaufpreis: 519.000,00 € Grundbucheintragungsgebuhr: 1,1 %
Grunderwerbsteuer: 3,5%

Dr. Andreas Biel,
Rechtsanwalte / 1,7%
zzgl USt. und
Barauslagen

18.684,00 € inkl. 20% USt.

Vertragserrichtungskosten:

Provision:
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Weitere Fotos

RIWOG Real Estate Management GmbH
Borsegasse 12, 1010 Wien

Mail: office@riwog.at
Web: www.riwog.at

Tel.: +431 5128889
UID: ATU 64547048

FN: 318868 z
HG Wien
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Infrastruktur/Entfernungen (POls)
Gesundheit Kinder & Schulen
Arzt 225m Schule 225m
Apotheke 275m Kindergarten 175m
Klinik 775 m Universitat 650 m
Krankenhaus 1.750 m Hohere Schule 1.025m
Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 200 m Geldautomat 200 m
Backerei 75m Bank 200 m
Einkaufszentrum 325m Post 75m
Polizei 375m
Verkehr
Bus 250 m
U-Bahn 350 m
Stralenbahn 275m
Bahnhof 225m
Autobahnanschluss 4575 m
Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Plane

Hutteldorferstralle

Zimmer
12,75 m?

Zimmer
13,77 m?

TOP 8
Wohnfliache 73,90m2
Balkon 5,35m2

Hutteldorferstralle 101 Verkaufsplan Top 8
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Die beste Finanzierung fur lhr

neues Zuhause - individuell fur Sie!
lhre Anforderungen & Wunsche im Fokus

Mit mehr als Uber 20 Jahren Erfahrung und einer breiten Auswahl an Finanzierungspartnern
finden wir die besten Angebote — ma3geschneidert auf lhre Wiinsche.

Warum AWFS Financial Service?
» Professionelle Beratung & effiziente Abwicklung
® Dynamisch & motiviert setzen wir Ihre Winsche um
® Prazise & verstandnisvoll
® Wir erledigen die lastigen Bankgesprache fur Sie

Motiviert und dynamisch arbeiten wir [dsungsorientiert mit viel Disziplin, Genauigkeit und
hohem Engagement. Wir sind laufend in Weiterbildung, um Ihnen stets die bestmdgliche
Beratung zu bieten. Unsere Dienstleistung erstreckt sich von der Beratung bis hin zur
laufenden Betreuung - auch nach Abschluss des Vertrages.

Lassen Sie uns gemeinsam lhren Traum vom Eigenheim verwirklichen!
Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.

. ) lhr Mutter - Tochter Power Team
iy Alexandra Wallner +43 676 88 400 1886
ey W Nina Wallner, MSc. +43 676 88 400 1917
v E-Mail info@awfs.at

Alexandra Wallner Gewerbliche Vermdgensberatung und Vermittlung von Lebens- und Unfallversicherungen in der Form des Versicherungsagent, GISA Zahl: 30459618
Versicherungsvermittlung in der Form Versicherungsagent gemaR § 137 f. Abs.2 GewO, GISA Zahl: 13722784

Financial Service Ungebundene Kreditvermittiung im Sinne von § 136e Abs. 2 GewO
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